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§2

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und in folgende
Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Eidg. Larmschutz-
Verordnung eingeteilt:

Bauzonen

a)

Wohnzonen

— 2-geschossige Wohnzone a

— 2-geschossige Wohnzone b

— 2-geschossige Wohnzone ¢

— 3-geschossige Wohnzone a

— 3-geschossige Wohnzone b
Gemischte Zonen

— 3-geschossige Wohn-/Geschaftszone
— Kernzone

Arbeitszone Larmempfindlichkeitsstufe IlI
Fischerdorflizone

Kurzone Angelfluh

Zone fur offentliche Zwecke

Zone flr Sport- und Freizeitanlagen
Allgemeine Griinzone?

Grlinzone Gewa&sserraum?

Nichtbauzonen

Allgemeine Freihaltezone?
Freihaltezone Gewasserraum?
Landwirtschaftszone

Ubriges Gebiet B

Ubriges Gebiet Schulraumbedarf
Parkzone

Schutzzonen/Schutzobjekte

P)
a)

Ortsbildschutzzone
Naturschutzzonen

— Naturschutzzone |

— Naturschutzzone Il
Landschaftsschutzzone
Schutzzone Archaologie
Naturobjekte

Gefahrenzonen 2 und 3, Wassergefahren,

mittlere und geringe Gefahrdung
Gefahrenzonen 2 und 3, Rutschgefahren,
mittlere und geringe Gefahrdung

' ES-Festsetzung geméass Zonenplan.

2 Eingefugt mit Urnenabstimmung vom 13.06.2021 (Teilrevision),

in Kraft seit 21.09.2021 (RRE Nr. 1106).
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§3
Zonenplan

§4
Gestaltungsplan-
pflicht

§5

Wohnzonen
W2-a, W2-b, W2-c,
W3-a, W3-b

w) Gefahrenzone 2, Sturzgefahren,
mittlere Geféahrdung G-St2 -
X)  Kulturobjekte - -

' Die Zonen sind im Zonenplan 1:4'000 dargestellt, der auf
dem Bauamt zur Einsicht aufliegt. Der im Anhang dieses
Reglements enthaltene verkleinerte Zonenplan dient nur der
allgemeinen Orientierung.

2 Zur besseren Lesbarkeit des Zonenplans sind wichtigere
Strassen weiss dargestellt. Die Strassen kdnnen jedoch im
Rahmen des kantonalen Rechts bei der Ausnitzungsberechnung
der angrenzenden Bauzonen miteinbezogen werden.

"In den Bauzonen mit Gestaltungsplanpflicht und

Erschliessungsnachweis gemass Zonenplan (schraffiert)

kann gebaut werden, wenn

a. die Erschliessung sichergestellt ist und

b. einrechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt (Anforderungen
an den Gestaltungsplan siehe § 28 BZR).

?|st in den Bauzonen mit Gestaltungsplanpflicht und Erschlies-
sungsnachweis nach Ablauf von 10 Jahren mit der Baurealisie-
rung nicht massgeblich begonnen worden, kann der Gemeinderat
den Stimmberechtigten flr diese Areale die Riickzonung ins
«Ubrige Gebiet» beantragen.

' Gestattet sind Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbe-,
Geschafts- und Dienstleistungsbetriebe, sofern sie sich
baulich in den Zonencharakter einflgen. In der Zone W2-a
sind héchstens 2 Wohnungen pro Geb&ude zuldssig.

? Es gelten folgende Massvorschriften:

W2-a | W2-b | W2-¢c | W3-a | W3-b
Ausnitzungs- Max: | 0,22 | 0,25' | 0,35% | 0,40 |0,45
ziffer Min: | - - - 0,35 |0,35
Gebaudeléange? Max: |256m | 25m [28m |28m |28 m
Vollgeschosse bei
Attikageschoss

Vollgeschosse bei
Dachgeschoss

Max. | 1 1 2 3 3

Max. | 2° 28 2 3 3

2Gebaudelangen in Gestaltungsplanen siehe § 28 Abs. 8 BZR.

' AZ héchstens 0,22 auf demselben Geschoss.

2 AZ hochstens 0,25 auf demselben Geschoss.

%Das 2. Vollgeschoss hat die Dachnorm geméass § 33 BZR einzuhalten.



Terrassenartige
Bauweise

Ebnet

Weidtobel

Meggen Zentrum

§6
3-geschossige
Wohn-/
Geschaftszone
WG-3

§7
Kernzone
Ke

®Das erste Untergeschoss darf talseits héchstens 3,50 m tber
das ausgemittelte gewachsene Terrain ragen.

* Bei terrassierter Bauweise mussen die Gibereinander liegenden
Geschosse mindestens 3 m zurlickversetzt, der natirlichen
Terrainneigung angepasst und kubisch aufgelockert sein. Die
Bauten durfen an jeder Stelle gemessen ab gewachsenem und
neuem Terrain hochstens 3-geschossig erscheinen, in schwieri-
gem Gelande vereinzelt auch 4-geschossig.

° Auf Grundstick Nr. 185 (Ebnet) gilt in der dstlichen Grund-
stuckshalfte ein Bauverbot fur Hochbauten ab 17,5 m vom
bestehenden Ebnetweg.

° Auf dem Areal Weidtobel (Grundstlcke Nr. 844 und 186 Teil)
sind nur Einfamilienh&user und Doppeleinfamilienhdauser gestat-
tet. Werden zwei Vollgeschosse realisiert, darf das Unter-
geschoss talseits hochstens 1 m aus dem gewachsenen Terrain
herausragen.

" Auf dem in der Zone W2-c liegenden bebauungsplanpflichtigen
Teil des Grundstlicks Nr. 178 (Schwerzi) ist nur eine in bauern-
hauséhnlichem Stil gehaltene Wohnbaute mit hdchstens zwei
Wohneinheiten gestattet.

' Die 3-geschossige Wohn-/Geschaftszone dient der Realisierung
gemischt genutzter Bauten entlang von Hauptverkehrsstrassen.

? Gestattet sind Wohnungen sowie nicht oder nur massig
stérende Geschéfts- und Gewerbebetriebe.

° Es gelten folgende Massvorschriften:

Vollgeschosse héchstens: 3

AusnUtzungsziffer hochstens:  0.60
wovon fur Wohnen hochstens:  0.45
Gebaudelange hdchstens: 35m

"In der Kernzone Ke sind nur massig stérende Geschafts-,
Dienstleistungs- und Kleingewerbebetriebe, 6ffentliche Bauten
und Anlagen, Wohnbauten und andere Bauten gestattet, die der
Zweckbestimmung entsprechen.

2 Der Gemeinderat stellt fir diese Zone, gestltzt auf das flr die
Einzonung erarbeitete Konzept, einen Bebauungsplan auf. Dieser
Plan ist Voraussetzung fiir die Uberbauung und enthalt die erfor-
derlichen Vorschriften Uber Ausnttzung, Nutzung, Gestaltung,
Erschliessung, Bepflanzung usw.



§8

Arbeitszone
Larmempfindlich-
keitsstufe Il
Ar-lll

§9
Fischerdorfli-
zone

Fi

§10
Kurzone
Angelfluh
Ku

" Die Arbeitszone Larmempfindlichkeitsstufe Il Ar-1l1 ist fur
Betriebe bestimmt, die hdchstens méssig stéren. Wohnungen
durfen nur fUr den Betriebsinhaber und fur betrieblich an den
Standort gebundenes Personal erstellt werden.

2 Es gelten folgende Massvorschriften:

Fassadenhdhe héchstens: 11,50 m
Firsththe héchstens: 13,50 m
Uberbauungsziffer héchstens: 0,40

Fur einzelne Gebaudeteile (Kamine, Aufziige, Silos usw.) kann
der Gemeinderat Ausnahmen von den Héhenvorschriften
gestatten, wenn es sich um betrieblich unentbehrliche Bestand-
teile handelt.

Fur die im Zonenplan entsprechend dargestellten Parzellen gilt
eine Hoéhenbeschrankung von 3.25 m.

*Innerhalb der Arbeitszonen werden keine Mehrlangenzuschlage
berechnet.

“Im Rahmen der Baubewilligungen sind insbesondere an den
Zonenrandern und bei Lagerflaichen Randbepflanzungen zu
verlangen.

' Die Fischerddrflizone dient der guten gestalterischen Einord-
nung aller baulichen Massnahmen in den schutzwrdigen Ortsteil
des Fischerdorflis.

2In dieser Zone haben Neu- und Umbauten in jeder Beziehung
dem vorhandenen, schitzenswerten Baucharakter zu entspre-
chen.

¢ Baubewilligungen sind nur im Rahmen des rechtskraftigen
Bebauungsplans zuléssig.

' Die Kurzone Angelfluh ist fir Bauten und Anlagen reserviert,
welche dem Gastgewerbe und dem lokalen Wassersport dienen.

2 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, welche dem Sinn und
Zweck der Zone entsprechen.

4 Alle Bauten und Anlagen mussen sich harmonisch und még-
lichst unauffallig ins Orts- und Landschaftsbild einfigen. Der
Umgebungsgestaltung und der Bepflanzung ist besondere
Beachtung zu schenken

*In der Kurzone Angelfluh durfen gréssere Bauten und Anlagen
nur aufgrund eines rechtskréaftigen Bebauungsplans bewilligt
werden.



§ 11

Zone fir 6ffent-
liche Zwecke
[+Y4

' Die Zone fur 6ffentliche Zwecke ist fur vorhandene und klnftige
offentliche Bauten und Anlagen bestimmt, fir die ein vorausseh-
bares BedUrfnis besteht.

2 Diese Zone umfasst auch allgemeine Nutzungen, wie z.B.
Toilettenanlagen, Entsorgungsstationen, Bushaltekabinen,
Parkplatze usw., die nachfolgend nicht einzeln aufgefuhrt sind.

3 Die Zone fur offentliche Zwecke wird folgenden Nutzungen
zugefuhrt und ist im Zonenplan gebietsweise wie nachstehend
nummeriert:

Zone 1  aufgehoben

Zone2 Balmtobel:
Pfadiheim, Spielanlagen

Zone 3  Hofmatt-Rieggiswil:
Schul-, Sport- und Freizeitanlagen, Trockenbiotop,
Entsorgungsanlagen

Zone 4  Sunneziel:
Alters- und Pflegeheim, Alters- und Personalwoh-
nungen, Kompetenzzentrum Gesundheit °,
Erholungsanlagen, Parkierungsanlagen

Zone 5  Buhlmatt-Schl@ssli:
Parkplatz

Zone 6  Piuskirche:
Kath. Pfarreizentrum

Zone 7 Zentralschulhaus:
Schul-, Sport- und Freizeitanlagen, Feuerwehr- und
Zivilschutzbauten

Zone 8  Altschulhaus:
Schul-, Spiel- und Freizeitanlagen, Entsorgungs-
anlagen

Zone 9  Kinderspielplatz Oberland:
Spiel- und Erholungsanlagen

Zone 10 Altersheim Blossegg:
Altersheim, Alters- und Personalwohnungen,
Erholungsanlagen

Zone 11 Johannes-Kirche:
Ref. Pfarreizentrum, Sozialbauten

Zone 12 aufgehoben

! Eingeftigt mit Urnenabstimmung vom 23.09.2012 (Teilrevision), in Kraft seit
22.01.2013 (RRE Nr. 63)



Zone 13

Zone 14

Zone 15

Zone 16
Zone 17

Zone 18

Zone 19

Zone 20

Zone 21

Zone 22

Zone 23

Zone 24

Zone 25

Zone 26

Zone 27

Zone 28

Zone 29

Zone 30

Zone 31

Magdalenenkirche, Friedhof Hintermeggen:
Kirchliche Bauten, Friedhofanlagen
Gottlieben-Park:

Parkplatze, Kompostierplatz, Erholungsanlagen,
Entsorgungsanlagen

Kapelle «der lieben Frau auf der Platte»:

Spiel- und Erholungsanlagen, Kapelle

aufgehoben

Englischer Friedhof:

Kapelle, Friedhofanlagen

Kinderspielplatz Lerchenbuhl:

Spiel- und Erholungsanlagen, Entsorgungsanlagen
Hauptstrasse/Bahnhofstrasse:

Werkhof mit Infrastruktureinrichtungen inkl.
kleingewerblichen Nutzungen im &ffentlichen Interesse,
offentliche Infrastruktureinrichtungen, Vereinsnutzungen,
Erholungsanlage Friedensbrunnen-Platz!
Fridolin-Hofer-Platz:

Spiel- und Erholungsanlagen, Schiffsstation

De Buhl-Weg:

Badeplatz fur lokale BedUrfnisse, Erholungsanlagen
Seeacher-Platz:

Badeplatz fur lokale BedUrfnisse, Erholungsanlagen
Seeanlage Hintermeggen:

Wassersport- und Erholungsanlagen

Strandbad Benzeholzplatz:

Schwimm-, Wassersport- und Erholungsanlagen
Ecke Kreuzbuchstrasse/Haltenriedweg:

Parkplatz, Erholungsanlagen

Kinderspielplatz Tschadigen:

Spiel- und Erholungsanlagen

Busendstation Tschadigen:

Busstation

Dreilinden-Platz:

Spiel- und Erholungsanlagen

Blossegg-Platz:

Schitzenhaus, Wasserversorgung,

Spiel- und Erholungsanlagen

Hochriti-Platz:

Spiel- und Erholungsanlagen

Parkplatz Buchmatt/Vita Parcours:

Parkplatz

! Eingefligt mit Urnenabstimmung vom 13.06.2021 (Teilrevision),
in Kraft seit 21.09.2021 (RRE Nr. 1106).



§12

Zone fiir Sport-
und Freizeit-
anlagen

SpF

10

Zone 32

Zone 33

Zone 34

Zone 35

Zone 36

Zone 37

Zone 38

Kinderspielplatz Fridolin-Hofer-Strasse:

Spiel- und Erholungsanlagen

Sentibuhl:

Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen,
Entsorgungsanlagen, Kindergarten
Seestrasse/Habsburgstrasse:

Kindergarten, Entsorgungsanlagen
Béchtenbuhl/Kreuzbuchrain:

Entsorgungsanlagen

Gottlieben-Park:

Parkplatze, Bauten fur Jugend, Freizeit und Kultur
Herrenfahrstrasse:

Kirchliche und kulturelle Bauten (Mehrzweckraume,
Jugendraume, Dienstwohnungen, Parkplatze etc.)
Schwerzi/Zentralschulhaus:

Bereich fur Fuss- und Radwegverbindung

' Die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen wird folgenden
Nutzungen zugefihrt und ist im Zonenplan gebietsweise wie
nachstehend nummeriert:

Zone 40

Zone 41

Zone 43

Zone 44

Zone 45

Zone 46

Scheidegg:

Familiengarten, Aussichtspunkt

Sentibuhl:

Tennis- und Erholungsanlagen
Binsbdschen:

Spielplatz

Lerchenbuhl:

Spiel- und Sportanlagen

Bootshafen Hintermeggen:
Infrastrukturanlagen fir Segel- und Ruderboote
Bootshafen Seestrasse:
Infrastrukturanlagen fur Segel-, Ruder- und
Motorboote



§12a’

Zone fiir Sport-
und Freizeit-
anlagen Golf
SpF-G

' Zulassig sind Bauten und Anlagen, soweit sie flr den Betrieb
einer 9-Loch-Golf-Anlage inklusive Ubungsanlagen (Driving
Range, 6-Loch-Pitch- & Put-Anlage) notwendig sind.

2 Neubauten sind nur in den im Zonenplan festgelegten

Baubereich Golfhaus zulassig. Zuldssige Nutzungen im

Baubereich Golfhaus sind:

— fUr den Betrieb des Golfplatzes zugehodrige Nutzungen

- Restaurationsbetrieb

-1 betriebsbedingte Wohnung

- 14 durch die Golfplatzbetreiberin gefiihrte und der Golfanlage
dienende Ubernachtungsméglichkeiten.

% Als Bauten und bauliche Nutzungen im Golfplatzareal sind im

Weiteren zuldssig:

- die bestehenden Gebaude mit ihren bestehenden Nutzungen,

- Umnutzungen bestehender Geb&ude, wenn die Neunutzungen
dem Golfbetrieb dienen,

— der Ersatz der bestehenden Gebaude, wobei der Standort
leicht verandert werden kann,

- Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse.

- Die Zahl der bestehenden Wohnungen darf nicht erhéht werden
(einschliesslich Einliegerwohnungen).

Fur die zuldssigen baulichen Nutzungen sind grundsétzlich vorab
die bestehenden Bauten zu nutzen. Ersatzbauten sind nur
gestattet, wenn dies der bauliche Zustand des bestehenden
Gebaudes erfordert.

* Die Zonenflache (51.7 ha) ist wie folgt zu nutzen:

—Mindestens 21 ha sind als 6kologische Ausgleichsflachen zu
nutzen (artenreiches, extensiv genutztes Dauergriinland,
Hecken, gestufte Waldrander, Still- und Fliessgewasser).

— Hoéchstens 27 ha werden flr die Golfflachen (Greens, Tees,
Sandbunker, Fairways, Semirough) genutzt.

- Die Baubereiche, Parkierungs- und Erschliessungsflachen,
sowie die bestehenden Hofgruppen umfassen ca. 3.7 ha.
— Ausserhalb der Zonenflache sind weitere 7 ha 6kologische
Ausgleichsflachen zu unterhalten, die vor Erteilung einer

Baubewilligung vertraglich zu sichern sind.

! Eingeftigt mit Urnenabstimmung vom 28.11.2010 (Teilrevision), in Kraft seit
03.12.2013 (RRE Nr. 1342)
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§13
Allgemeine
Griinzone Gr-A'

12

®Voraussetzung fUr die Erstellung des Golfplatzes und der zuge-
hdérigen Bauten und Anlagen ist ein unter Beizug der betroffenen
kantonalen Fachstellen erstellter, vom Gemeinderat genehmigter
Gestaltungsplan im Massstab 1:2000.

° Der Gestaltungsplan regelt insbesondere:

- die Gestaltung und Dimensionen der Bauten im Baubereich
Golfhaus

—die Nutzungen der Bauten im Ubrigen Golfplatzareal sowie fir
den Betrieb des Golfplatzes und anderen Freizeitanlagen

- die Lage und das Mass der Golfflachen und der 6kologischen
Ausgleichsflachen

- die Bepflanzung

—die Verkehrserschliessung und die Anzahl und Lage der
Autoabstellplatze

- die Fuhrung der 6ffentlichen Wanderwegverbindungen und
deren Sicherheit.

" Der Zone flr Sport- und Freizeitanlagen (Golf) wird die Larm-
Empfindlichkeitsstufe ES Il gemass Art. 43 der Larmschutz-
verordnung zugeordnet.

5 Bei einer Aufgabe des Golfplatzes wird das Areal in dem dafur
massgebenden Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zuge-
teilt und die nutzbaren Flachen wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung zugewiesen.

" Die Grtnzonen dienen der Freihaltung von Waldrandern, Hecken
oder Ufergeholzen.

? Terrainveranderungen und kleinere Nebenbauten wie Pergolen,
Kleintierstélle, Gerateschuppen sowie Verkehrsanlagen und
Stltzkonstruktionen sind nur in den ersten 5 m der Grinzone ent-
lang den bebaubaren Gebieten gestattet.

° Die Nutzung als Gartenanlage oder Wiesland ist grundsatzlich
zuldssig. Gartenanlagen haben den natirlichen Terrainverlauf
zum Bachufer, Waldrand oder zum Naturobjekt zu wahren.

*Entlang von Waldrandern ist auf eine Tiefe von 5 m die waldwirt-
schaftliche Nutzung zu gewahrleisten. In diesem Bereich ist das
Anlegen von Hecken und Z&unen untersagt.

! Eingefligt mit Urnenabstimmung vom 13.06.2021 (Teilrevision),
in Kraft seit 21.09.2021 (RRE Nr. 1106).



§13a
Griinzone
Gewasserraum
Gr-G'

§14
Allgemeine
Freihaltezone
Fr-A'

§ 14a
Freihaltezone
Gewasserraum
Fr-G'

" Die Grlnzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des
Gewasserraums entlang der Gewasser innerhalb der Bauzonen.'

2 Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die
Uberlagerte Flache zahlt zu der anrechenbaren Grundstticksflache.’
¢ Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutz-
verordnung (GSchV).!

4 Die Gewasserraume werden in einem separaten Teilzonenplan

«Festlegung Gewasserraum» dargestellt.’

' Die Freihaltezone dient der Freihaltung von nicht bebaubaren
Flachen sowie von Arealen, die im offentlichen Interesse freizuhalten
sind (Aussichtslagen, Bahnbdschungen, Griinzasuren usw.).

2 In der Freihaltezone sind keine Terrainveranderungen gestattet. Die
Nutzung als Garten, Park oder zu landwirtschaftlichen Zwecken ist
gestattet. Es sind nur Anlagen, Wege und Einrichtungen zuldssig,
die diesen Nutzungsbestimmungen entsprechen.

" Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des
Gewasserraums entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.!
2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutz-
verordnung (GSchV) und § 11e der Kantonalen Gewasser-
schutzverordnung (KGSchV).!

3 In den im Teilzonenplan «Festlegung Gewasserraum» speziell
bezeichneten Flachen innerhalb der Freihaltezone Gewasserraum
gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41¢ Abs. 3 und
Abs. 4 GSchV nicht."

4 Die Gewasserrdume werden in einem separaten Teilzonenplan
«Festlegung Gewasserraum» dargestellt.

! Eingefligt mit Urnenabstimmung vom 13.06.2021 (Teilrevision),
in Kraft seit 21.09.2021 (RRE Nr. 1106). 13



§15
Landwirt-
schaftszone
Lw

§16
Ubriges
Gebiet B
UG-B

UG-Schulraum-
bedarf
UG-SchrB

14

" Der Landwirtschaftszone werden Gebiete zugewiesen, die sich
fur eine landwirtschaftliche Nutzung oder flir den Gartenbau
eignen sowie solche, die im Gesamtinteresse landwirtschaftlich
genutzt werden sollen.

?In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen fur die
Bedurfnisse der Landwirtschaft sowie des Gartenbaus zulassig.
Bauten und Anlagen des Gartenbaus sind nur gestattet, wenn sie
landschaftlich nicht exponiert liegen.

8 Zulassige Bauten und Anlagen haben sich in Gestaltung,
Materialien und Farbgebung in die Landschaft einzuordnen.
Neue, grossflachige Glashduser und Plastiktunnels sowie neue
Bauten und Anlagen fir eine bodenunabhéngige Tierhaltung sind
nur zuléssig, wenn sie nicht exponiert liegen und das Land-
schaftsbild nicht storen.

*Untersagt sind zonenfremde Bauten, Anlagen und Tatigkeiten,
welche die landwirtschaftliche Bewirtschaftung einengen oder
die Landschaft beeintrachtigen.

> Der Gemeinderat trifft in Absprache mit den Betroffenen geeig-
nete Massnahmen, um Beeintrachtigungen der landwirtschaftli-
chen Nutzung durch stérende Erholungsnutzungen zu verringern
(insbesondere entlang von Bauzonen, Waldréandern,
Wanderwegen usw.).

' Das Ubrige Gebiet B umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht
bestimmt ist.

?In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschafts-
zone.

* Bei ausgewiesenem Bedarf kann im Ubrigen Gebiet B langfristig
die Bauzone erweitert werden.

“Dem im Zonenplan speziell gekennzeichneten UG-SchrB kommt
bei einer allfélligen Erweiterung des Zentralschulhauses
Einzonungsprioritat zu.



§17
Parkzone
Pa

§18
Ortsbild-
schutzzone
Ob

"Die Parkzone ist eine Schutzzone im Sinne von § 60 PBG. Sie
dient der Wahrung und dem Schutz des parkartigen Charakters
des Seeufergebietes.

2 Bestehenden Bauten und Anlagen sind Bestand, Erneuerung
und Ersatz gewahrleistet.

® Der Gemeinderat kann Nutzungsanderungen gestatten, so-
fern und soweit diese mit dem parkartigen Charakter vereinbar
sind und diese standort- und erschliessungsvertraglich sind.

* Bauliche Erweiterungen und Annexbauten sind zul&ssig. Die
Volumenerweiterung muss gegenlber dem urspriinglichen
Zustand (1973) verhaltnismassig sein (je kleiner das bestehende
Bauvolumen, desto grésser das Anrecht auf Erweiterung, jedoch
maximal 1/3 Vergrésserung des Bauvolumens).

°Nebst den Bauten geméss Abs. 2 - 4 sind Parkanlagen,
Baumgruppen, Rasenflachen, Zier- und Nutzgérten, landwirt-
schaftliche Kulturen und dergleichen zuldssig. In beschranktem
Ausmasse sind in Ergdnzung zu bestehenden Bauten auch
Gartenpavillons, Schwimmbassins, Treibhduser, Gerateschup-
pen, Garagen und dergleichen gestattet.

® Alle baulichen Massnahmen haben sich sorgféltig ins Land-
schaftsbild einzuordnen und missen erhdhte gestalterische
Anforderungen erftllen. Im Rahmen der Baugesuche sind auch
Plane mit verbindlichen Aussagen tber Bepflanzung und
Gestaltung der Umgebung nétig.

"Der Gemeinderat kann bei grosseren Vorhaben die Vorlage eines
Gestaltungsplans verlangen.

8 Der Gemeinderat stellt die Zonenkonformitat gemass § 17 BZR
fest und teilt dies den kantonalen Behérden mit dem Weiterleiten
der Baugesuchsunterlagen mit.

' Die Ortsbildschutzzone ist einer anderen Nutzungszone Uber-
lagert. Sie bezweckt die Erhaltung des Siedlungsbilds sowie die
gute gestalterische Einordnung bei baulichen Veranderungen.

2Bedeutende bauliche Erweiterungen und Verdnderungen sowie
Neubauten sind nur im Rahmen eines Gestaltungsplans gestattet.
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§19
Naturschutz-
zonen
Ns-I/Ns-II

Ns-I

Ns-lI

Pflegeplane

16

' Die Naturschutzzonen bezwecken den Schutz 6kologisch
wertvoller Naturstandorte (wie Moore, Riedwiesen, Trocken-
standorte usw.) und umfassen auch die zum Schutze nétigen
Pufferzonen.

2 In der Naturschutzzone | (Ns-I) sind alle Vorkehrungen und
Nutzungen untersagt, welche dem Schutzzweck zuwider laufen.

Insbesondere sind verboten:

a) Die Errichtung aller baulichen Anlagen, wie Hoch- und
Tiefbauten mit Einschluss von Provisorien und Kleinbauten
(Materialkisten, Bodenplatten, Ufersicherungen, Feuer-
Cheminée-Anlagen und dergleichen), Freileitungen und
Einfriedungen.

b) Das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen sowie das Anlegen
von Einrichtungen fUr Freizeit, Erholung und Sport.

c) Die Veranderung oder Schmalerung der Schutzflachen, ins-
besondere der Wasser-, Ried- und Moorflachen.

d) Abgrabungen, Torfausbeutung, Aufschittungen einschliess-
lich landwirtschaftliche Bodenverbesserungen, Material-
ablagerungen, Entwésserungen und Eindolungen von
Bachlaufen.

e) Das Ausgraben oder Zerstoren von standortgerechten
einheimischen Pflanzen.

f)  Die Stérung der Tierwelt auf irgendeine Art, vorbehaltlich der
Bestimmungen Uber die Jagd und Fischerei.

g) Das Aufforsten, das Anlegen neuer Baumbestande, das
Beweiden und der gewerbliche oder private Gartenbau.

h) Das Ausbringen von Dinger oder andern Hilfsstoffen, wie
z.B. Herbizide oder Pestizide.

3 Die Naturschutzzone Il (NS-Il) gilt als Pufferzone zum engeren
Schutzgebiet. In dieser Zone ist eine extensive landwirtschaftli-
che Nutzung mit beschrénktem Dlngeeinsatz zulédssig, soweit
dies dem Schutzzweck nicht widerspricht.

#Nutzung und Pflege werden vom Gemeinderat in Vertragen mit
den Bewirtschaftern resp. den Grundeigentimern oder in
Verfigungen festgelegt (siehe § 27 NLG).

° Die Entschadigungen fur Pflegemassnahmen und Ertragsaus-
falle richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.



§20
Landschafts-
schutzzone
Ls

§ 21
Geologisch-
geomorphologi-
sche Objekte*

' Die Landschaftsschutzzone bezweckt den Schutz und die
Erhaltung des bestehenden Landschaftsbilds. Sie ist anderen
Zonen und Teilen des Waldes Uberlagert; die nachfolgenden
Bestimmungen erganzen die betreffenden Zonenbestimmungen.

2|m Bedarfsfall ist die genaue Abgrenzung der Landschafts-
schutzzone im Geléande vorzunehmen, unter verninftiger
Interpretation der Angaben im Plan und der nattrlichen Gegeben-
heiten. Im Bereich des Seeufers gelten als Richtwerte landein-
warts 50 m und seewdrts 30 m ab Uferlinie.

3 Alle Nutzungen und Einrichtungen, die das Landschaftsbild
beeintrachtigen kénnten oder dem Sinn und Zweck der Zone
widersprechen, sind untersagt. Dies gilt insbesondere fliir Bauten,
massive Einfriedungen, Stitzmauern, Freileitungen, Terrain-
verédnderungen, Kahlschlage und dergleichen.

*Bestehenden Bauten und bisherigen Nutzungen sind Bestand
und Unterhalt gewahrleistet. Bauten und Anlagen, die durch
héhere Gewalt oder unbefugte Dritteinwirkung zerstort werden,
dirfen wieder aufgebaut werden, sofern das bisherige Volumen
nicht Uberschritten und das Erscheinungsbild gewahrt oder
verbessert wird. Erweiterungen sind nicht zuldssig. Dies gilt
insbesondere auch fir bestehende Einrichtungen am Seeufer wie
Bootshauser, Badehauser, Landestege, Ufermauern und derglei-
chen. Vorbehalten bleiben allfallige strengere Vorschriften des
eidgendssischen und kantonalen Rechts.

°Neue Hafenanlagen, Bootshéuser, Uferverbauungen, Uferpro-
menaden, Fusswege, Badeanlagen und dergleichen sind nur an
den im Zonenplan ausgewiesenen Standorten gestattet. Alle Ein-
richtungen mussen sich harmonisch und méglichst unauffallig in
das Landschaftsbild einfligen. Einer naturnahen Umgebungsge-
staltung und Bepflanzung ist besondere Beachtung zu schenken.

¢ Die Ufervegetation (Schilf- und Binsenbestande usw.) darf
weder gerodet, Uberschulttet noch auf andere Weise zum Abster-
ben gebracht werden.

' Die schutzenswerten geologisch-geomorphologischen Land-
schaftselemente geméss kantonalem Inventar (Geo-Objekte
gemass Inventar) sind in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu
erhalten.

% Das Inventar der schitzenswerten geologisch-geomorphologischen Objekte (Geo-
Objekte) liegt auf dem Bauamt zur Einsicht auf.
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§22

Naturobjekte:
Feldgehdlze,
Hecken,
Uferbestockungen,
markante
Einzelbdume/
Baumgruppen,
Findlinge,
Bachufer

§23

Gemeinsame
Zonenvorschriften
fiir die Parkzone,
die Kurzone und
die Landschafts-
schutzzone

18

2 Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind
auf das Notwendige zu beschrénken und in Hofn&he zu erstellen.

* Der Schutz der Objekte ist im Einzelfall im Baubewilligungs-
verfahren bei der Interessenabwagung zu berucksichtigen.

"Alle Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind geschutzt
(Verordnung zum Schutze der Hecken, Feldgehdlze und
Uferbestockungen, erlassen vom Regierungsrat des Kantons
Luzernam 19. Dezember 1989).

?In der Park-, Kur- und Landschaftsschutzzone sind der Baum-
und Geholzbestand ohne Darstellung im Zonenplan (geméss § 23
Abs. 2 BZR) generell geschitzt.

°In Erganzung der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen
sind auch markante Einzelbdume/Baumgruppen und Findlinge
gemass Darstellung im Zonenplan geschitzt. Verboten sind alle
Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt der Objekte
geféhrden. Die Beseitigung in begrindeten Féallen (Krankheit,
Alter, Gefahrdung) bedarf der Genehmigung des Gemeinderats.
Der Gemeinderat regelt die Ersatzpflanzung.

“Von den Naturobjekten (Verbindungslinie der dussersten
Stamme und Bestockungen) ist ein Bauabstand von mind. 6 m
einzuhalten. Im Bereich des Bauabstands sind Bauten und
Anlagen, Lagerplatze, Terrainverdanderungen und Ablagerungen
sowie Verkehrsanlagen untersagt.

> Der Gemeinderat kann fur Fuss-, Wander- oder Landwirt-
schaftswege sowie vereinzelt auch fir offene Spiel- und Erho-
lungsanlagen unter Ricksichtnahme auf die Naturobjekte
kleinere Abstédnde bewilligen. Vorbehalten bleiben die Bestim-
mungen des Wasserbaugesetzes (insbesondere §§ 7, 10, 70).

® Der Gemeinderat unterstitzt durch geeignete Anreize die
Erhaltung oder Neupflanzung von Hochstamm-Obstb&dumen und
markanten Einzelbdumen.

"Nutzungsénderungen: In Ergédnzung zu § 184 PBG sind in der

Park-, Kur- und Landschaftsschutzzone zusétzlich bewilligungs-

pflichtig:

— Nutzungsanderungen von Bauten oder baulichen Anlagen

- Nutzungsanderungen in der Bewirtschaftung oder Gestaltung
von Grundstucken, soweit es sich nicht um ortstbliche land-
wirtschaftliche Nutzungsénderungen handelt.



§24
Gefahrenzonen
allgemein

2 Schutz des Baum- und Gehdlzbestands

— Zur Wahrung des Landschaftsbilds sind in der Park-, Kur- und
Landschaftsschutzzone Bach- und Seeufergehdlze, Feld-
hecken, Baumgruppen, markante Einzelbdume und land-
schaftspradgende wald&hnliche Partien geschutzt, soweit auf
diese das eidgendssische Waldgesetz nicht anwendbar ist.

- Beseitigungen oder Anderungen, soweit sie Uiber die ordentli-
che Pflege und Nutzung hinausgehen, bedurfen der Bewilligung
des Gemeinderats.

' Gefahrdete Gebiete gemass § 146 PBG sind in einer kommu-
nalen Gefahrenkarte vermerkt. Sie bezeichnet insbesondere
Gebiete, welche durch Uberschwemmungen, Ubersarungen,
Erosion, Steinschlag oder Rutschungen geféhrdet sind.

2 Die Gefahrenkarte liegt beim Bauamt zur Einsicht auf. Im
Zonenplan sind nur die Gefahrenzonen (geféahrdete Gebiete
innerhalb der Bauzonen) dargestellt.

* Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, welche nicht oder nur mit
sichernden Massnahmen tUberbaut werden dirfen. Die Bestim-
mungen der Gefahrenzonen gehen jenen der von ihnen tber-
lagerten Zonen vor.

* Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

°Bei Neubauten und baulichen Verdnderungen, einschliesslich
Terrainveranderungen, sind folgende Grundséatze zu beachten:
Die einwirkenden Gefahrenprozesse durfen nicht in die Gebaude
eindringen kdnnen. Fur die Intensitéaten, z. B. die Einwirkhdhe,
sind die Intensitatskarten fir sehr seltene Ereignisse (100 bis 300
Jahre) massgebend.

°Der Gemeinderat hat die vorgesehenen Schutzmassnahmen im
Baubewilligungsverfahren zu tGberprtfen und allféllig notwendige
Auflagen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensi-
tuationen Nutzungseinschréankungen erlassen. Ausnahmen von
Bestimmungen dieses Artikels kdnnen gewahrt werden, wenn
aufgrund realisierter Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt
oder reduziert werden konnte, oder wenn im Zusammenhang mit
Bauvorhaben Massnahmen getroffen werden, welche eine
Gefahrdung des Gebiets nachhaltig aufheben.

" Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehenen Massnah-
men sind im Baugesuch darzustellen und zu begrinden.
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§25

Gefahrenzonen 2
und 3
Wassergefahren
mittlere und

geringe

Gefahrdung

G-Wa2/3

§26

Gefahrenzone 2

8 Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der
vorgesehenen Bauweise auf dem Bau-Grundstlck selbst eine an-
gemessene Verringerung des Risikos erreicht wird, und dass sich
nicht auf anderen Grundstlcken eine Erhéhung der Gefahr ergibt.

° Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind Verbesserungen
gemass den verlangten Massnahmen im Rahmen der Verhaltnis-
maéssigkeit vorzunehmen.

' Die Gefahrenzone Wassergefahren 2 und 3 (blaue und gelbe
Gefahrenstufe gemass Gefahrenkarte) dient dem Schutz von
Sachwerten in durch Uberschwemmung, Ubersarung und
Erosion mittel bis gering gefahrdetem Gebiet (Gefahrdung durch
Seehochstand oder Bach).

2 Die Erstellung von Bauten ist mit Auflagen zulassig.

¢ Uber die massgebenden Einwirk- resp. Schutzhéhen gibt die
Intensitatskarte flr sehr seltene Ereignisse (100- bis 300-jahrig)
Auskunft, die auf dem Bauamt eingesehen werden kann.

' Die Gefahrenzonen Rutschgefahren 2 und 3 (blaue und gelbe
Gefahrenstufen gemass Gefahrenkarte) dient dem Schutz von Sach-

und 3 werten in durch Rutschungen mittel bis gering geféhrdetem Gebiet.
Rutschgefahren 2| \enigen Gebieten in Seeufernahe werden die Zonen G-Ru
mittlere und (Rutschgefahren) von Sturzgefahren tberlagert. Diese Gebiete
geringe sind aus der Gefahrenkarte festzustellen.
Gefdhrdung ° Die Erstellung von Bauten ist mit Auflagen zulassig.
G-Ru2/3 }
*Uber die massgebenden Einwirk- resp. Schutzhéhen gibt die
Intensitatskarte fUr sehr seltene Ereignisse (100- bis 300-jahrig)
Auskunft, die auf dem Bauamt eingesehen werden kann.
6. Bebauungsplan
Hinweis auf PBG
§ 65 Zweck
§ 66 Form und allgemeiner Inhalt
§ 67 Besonderer Inhalt
§ 68 Verhaltnis zu Zonenplan sowie Bau- und Zonenreglement
§ 69 Planungsverfahren
§ 70 Rechtswirkung
§ 71 Kosten
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§27
Bebauungsplan

Der Gemeinderat ist ermachtigt, im Sinne der §§ 65 ff. PBG
Bebauungsplane zu erlassen.

7. Gestaltungsplan
Hinweis auf PBG

§ 72 Zweck

§ 73 Form und Inhalt

§ 74 Gestaltungsplanpflicht

§ 75 Verhaltnis zu Nutzungsplédnen und zum Bau- und Zonenreglement

§ 76 Modell und Profile

§ 77 Auflageverfahren

§ 78 Behandlung der Einsprachen, Entscheid, grundbuchliche Behandlung

§ 79 Kosten

§ 80 Geltungsdauer
§28 ' Fur einen Gestaltungsplan, der die zonengemassen Vorschriften
Ergénzende einhalt, ist keine minimale Arealflache vorgeschrieben.
Gestaltungs- 2 Die Minimalflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem vom
planbestim- Zonenplan und Bau- und Zonenreglement im Rahmen von § 75
mungen PBG abgewichen werden kann, betragt 4'000 m2.

% Sind Kulturobjekte betroffen, kann der Gemeinderat einen
Gestaltungsplan verlangen (§ 74 Abs. 2 PBG).

*Im Rahmen der Gestaltungspléne sind Begrtinungs- und
Bepflanzungskonzepte zu erarbeiten, die die Anforderungen
gemass § 37 BZR erflllen und deren dauernden Bestand und den
fachgerechten Unterhalt der Bepflanzungen sicherstellen.
Besonders zu beachten sind:

- die Gestaltung und Bepflanzung der Strassenrdume,

- die Gestaltung der Zonenrénder zur Landschaftszone,

- die Bepflanzung der allgemeinen Grin- und Freiraumflachen
gemass Abs. 6.

°Der Gemeinderat gewahrt im Rahmen der Anforderungen ge-
mass § 75 Abs. 1 und 3 PBG einen Bonus zur Ausnutzungsziffer
(bei Gestaltungspléanen gemass Abs. 10 und 11 richtet sich der
Bonus nach den Grobkonzepten).
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Grobkonzepte
bei geplanten
Einzonungen

°®Im Rahmen der Gestaltungsplane sind mindestens 15 % der
Arealflachen als allgemeine Griin- und Freiraumflachen festzu-
legen (Grinzonen im Areal sind anrechenbar). Deren Erstellung
und Unterhalt sind verbindlich zu regeln.

"Im Rahmen der Gestaltungsplane muss ein Energiekonzept
vorgelegt werden, das die Verwendung von mindestens 50 %
erneuerbaren Energien sowie den Minergiestandard sicherstellt.

8 Der Gemeinderat legt die Gebaudelangen aufgrund der konzep-
tionellen Vorschlage und der ortlichen Verhaltnisse fest.

? Mit dem Gestaltungsplan ist ein Miteigentumsreglement vorzu-
legen, das den Unterhalt der Strassen, Platze, Freirdume,
Naturobjekte und Bepflanzungen auf Gemeinschaftsflachen
grundeigentimerverbindlich regelt.

' Bei geplanten Einzonungen legt der Gemeinderat Vorgaben flir
Grobkonzepte (bezlglich Erschliessung, Baudichte, Bebauungs-
struktur und Freiraumgestaltung) fest. Die von den Grundeigen-
tlmern erarbeiteten Grobkonzepte missen vor der Einzonung in
die Bauzone vorliegen und dienen als Grundlage fir die Bestim-
mung der Zonenart, der Baudichte und fur die Gestaltungs-
planung.

"' Bei den Gestaltungspléanen, die aufgrund der Grobkonzepte
gemass Abs. 10 festgelegt werden, wird ein Bonus zur Ausnut-
zungsziffer gewahrt, der dem Grobkonzept entspricht, abzlglich
der 5 % aGF, die gemass § 10 Abs. 2 der kantonalen Planungs-
und Bauverordnung (PBV) in Anspruch genommen werden
kénnen (Minergiezertifizierte Bauten oder wenn mindestens 75%
des Warmebedarfs fur Heizungen und Warmwasser mit erneuer-
baren Energien gedeckt werden).

Planungszone

wn W U W U
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82
83
84
85

Hinweis auf PBG
Zweck
Zustandigkeit
Geltungsdauer
Verfahren
Rechtswirkung
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Teil C Landumlegung und Grenzregulierung
Hinweis auf PBG
§ 86-101 Landumlegung
§ 102-104 Grenzregulierung
Teil D Ubernahmepflicht, Entschadigungen,
Beitrage
Hinweis auf PBG
§ 105 Pflicht zur Ubernahme von Grundstiicken
§ 106-108 Entschadigungen
§ 109-112 Beitrage
Teil E Bauvorschriften
I. Allgemeine Bestimmungen
Hinweis auf PBG
§ 113 BenUtzung 6ffentlichen Grundes
§ 114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund; vorbereitende
Handlungen
§ 115 Strassenbenennung, Hausernummerierung
§ 116 Reklameverordnung
1l Erschliessung
Hinweis auf PBG
§ 117 Grundsatz
§ 118 Zufahrt
§ 119 Ausfahrten, Ausgange und Garagenvorplatze
§29 " Bei Neubauten, Nutzungséanderungen und grésseren Umbauten

Abstellflachen
fiir Fahrzeuge,
Ersatzabgaben

hat der Bauherr auf privatem Grund ausreichende Abstellflachen
(fur Autos, Mopeds, Velos usw.) zu schaffen®.

4 Gemass Richtlinien des Gemeinderates resp. Normen des VSS.
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§ 30
Bodenversie-

2Kann aus einem zwingenden Grund die erforderliche Anzahl
Abstellflachen nicht realisiert werden, so ist der Gemeinderat
befugt, fur die fehlende Anzahl eine einmalige, zweckgebundene
Ersatzabgabe von Fr. 5'000.- pro Abstellplatz zu verlangen (siehe
auch § 95 Strassengesetz).

" Bei Platzen, Abstellflachen und Fusswegen diurfen wasserun-
durchlassige Belage nur angelegt werden, wenn dies aus

gelung und Nutzungs- oder Umweltschutzgriinden erforderlich ist.
Dachbegri- 2 Flachdacher sind unter Beachtung der Griindach-Richtlinien der
nung Schweizerischen Fachvereinigung Gebaudebegrinung (SFG)
extensiv zu begrtinen. Der Gemeinderat kann Ausfihrungsbe-
stimmungen zur 6kologischen Qualitdt und zur Retentions-
leistung von Flachdéachern erlassen.
1. Abstéande
Hinweis auf PBG
§ 120-129 Grenzabstand
§ 130-132 Geb&udeabstand
§ 133-134 Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstédnden
§ 135 Strassenabstand
§ 136 Waldabstand
§ 137 Gewésserabstand ®
§ 31 "FUr neue ober- und unterirdische Bauten und Anlagen sind die
Strassen- Strassenabstande verbindlich, die in einem Nutzungsplan fest-
abstande gelegt wurden. Von der Gemeinde festgelegte Baulinien entlang
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von Kantonsstrassen sind vom Regierungsrat zu genehmigen.

?Wo kein solcher Nutzungsplan besteht, haben neue oberirdische
Bauten und Anlagen folgende Mindestabstande einzuhalten:

a zu Kantonsstrassen 6 m
b zu Gemeindestrassen 5m
c. zu GuUterstrassen 4m
d zu Privatstrassen 4m
e zu Wegen 2m

#Vorbauten, wie Dachvorsprlinge, Treppen oder Balkone durfen bis
maximal 1 m Uber die Mindestabstdnde geméss Abs. 1 und 2 hinaus-
ragen. Anlagen flr Container, Veloplatze und dergleichen durfen bis
hochstens 1 m an den Strassen- resp. Trottoirrand gestellt werden.

5 In den Bauzonen entlang des Vierwaldstattersees gilt fir Bauten und Anlagen aller Art
ein erweiterter Gewéasserabstand von 15 m.




*Bei neuen unterirdischen Bauten und Anlagen betragt der Min-
destabstand zu Strassen 3 m und zu Wegen 2 m, sofern nicht ein
Nutzungsplan gemass Absatz 1 abweichende Abstande festlegt.

> Der Gemeinderat kann im Rahmen von Baubewilligungen
kleinere Abstande bewilligen, wenn keine 6ffentlichen Interessen
berthrt werden.

¢Im Ubrigen wird auf das kantonale Strassengesetz verwiesen
(insbesondere §§ 84 ff).

Vollgeschoss, Geb&dude- und Firsth6he

§ 138
§ 139

Hinweis auf PBG
Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
Berechnung der Héhenmasse

§32
Untergeschosse

§33
Dachnorm

"Nicht sichtbare Untergeschosse sind allseitig auf eine Tiefe
von 3 m ab Fassade des sichtbaren Untergeschosses anzu-
schutten. Die Anschittungen sind zu begriinen oder begehbar
zu gestalten.

2 Zulassige Zu- und Wegfahrten von Einstellhallen (vgl. § 138 Abs.
1 PBG) sind auf eine Tiefe von 3 m ab Fassade des sichtbaren
Untergeschosses zu (iberdecken. Die Uberdeckung ist zu begru-
nen oder begehbar zu gestalten.

$Bdschungen und Aufschittungen bei nicht sichtbaren Unterge-
schossen durfen eine Neigung von hochstens 1:1 aufweisen.

* Stutzmauern mussen zur Fassade des sichtbaren Unterge-
schosses einen Abstand von mindestens 3 m aufweisen und
durfen in der Hohe héchstens 1,50 m sichtbar sein (am héchsten
Punkt gemessen).

° Bei besonders schwierigen Grundstickverhaltnissen (z.B.
Steilheit, geringe bebaubare Parzellentiefe, Verkehrssicherheit)
kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.

" Alle Elemente eines Dachgeschosses (ausgenommen Attika-
geschosse und Dachaufbauten gemass Abs. 5) missen innerhalb
der Dachnorm liegen. Wird die zul&ssige Zahl der Vollgeschosse
erreicht, betréagt die Dachnorm flr ein Dachgeschoss:
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Dachaufbauten

- Kniestockhdhe héchstens: 1,00m
— Dachfirsthéhe bis 2 VG héchstens: 4,00 m
— Dachfirsthéhe bei 3 und mehr VG héchstens: 5,00 m

? Das Attikageschoss ist mind. 3 m, Vordacher von Attikage-
schossen sind mind. 2 m von der Gebaudefassade des darunter
liegenden Geschosses zurlickzusetzen, wenn bei der entspre-
chenden Fassade das Untergeschoss in der Hohe mehrals 1 m
sichtbar ist (ausgemittelt).

®Wird die Vollgeschosszahl voll ausgenutzt, so muss der First,
einschliesslich Pultdach, von der Traufe mindestens 2,50 m
zurlickgesetzt werden.

*Wird die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse erreicht, so durfen
die Dachaufbauten in ihrer gesamten Lange 2/5 der zugeordne-
ten Fassadenlange nicht Gbersteigen und sind nur zuléssig, wenn
sich eine dsthetisch und architektonisch gute Lésung ergibt.

° Dachaufbauten, Anlagen auf Dachern und freistehende Anlagen
sind nur zulassig, wenn sich eine dsthetisch und architektonisch
gute Losung ergibt.

Briistungen ®Nicht transparente Bristungen durfen die zonengeméasse
Gebaudehthe um héchstens 50 cm Uberschreiten.
§34 "In homogen bebauten Wohnquartieren haben Neubauten und
Bauliche bauliche Veranderungen auf die Quartierstrukturen Riicksicht zu
Einordnung nehmen.
Insbesondere dirfen sie nicht stark von den umliegenden Bauten
in der gleichen Zone abweichen (Dimensionen, Situierung).
V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Hinweis auf PBG
§ 140 Eingliederung, Begrtinung
§ 141 Gebaude- und Grundstlickunterhalt
§ 142 Schutz bedeutender Gebaude und historischer Ortskerne
§ 143 Antennen und vergleichbare Anlagen
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§35

Terrain-
veranderungen,
Stiitzkonstruk-
tionen

§36
Aufschiittungen

§37
Okologie und
Bepflanzung

" Bauten sind durch geeignete Projektvorschlége so in die topo-
grafischen Verhéltnisse einzufligen, dass Terrainveranderungen
und kunstlich gestutzte Boschungen auf ein Minimum beschrankt
bleiben.

2Far Mauern, Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb der
Bauzonen von mehr als 1 m Hohe bzw. Tiefe ab gewachsenem
Terrain sowie fur Aufstapelungen und Ablagerungen grésseren
Ausmasses ist die Bewilligung des Gemeinderates einzuholen.
Die Bewilligung ist zu verweigern, wenn dadurch das Quartier-
oder Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

% Als Unterlagen sind einzureichen:

a) Projektplane Uber die Gestaltung des Areals vor und nach
Abschluss der Aufschittungen (Rekultivierungsplan) inkl.
Gelandeprofile,

b) Etappenplan mit zeitlichem Ablauf der Aufschiittung,

c) Plan der Verkehrserschliessung.

Der Gemeinderat kann weitere Unterlagen verlangen.

* Der Gemeinderat befristet die Zeitdauer der Aufschittungen
und der einzelnen Etappen. Er kann flr die Rekultivierung eine
Kaution verlangen.

" Aufschittungen mit unverschmutztem Material erfordern
grundsétzlich eine Baubewilligung (vorbehéltlich § 36 Abs. 2).
Die Bestimmungen des Umweltschutzrechts Uber Abfélle oder
Deponien bleiben in jedem Fall vorbehalten.

2 Ausserhalb der Bauzonen beurteilt sich deren Zulassigkeit
zudem nach den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.
Nach Art. 24 RPG kénnen Anlagen, die dem Zonenzweck wider-
sprechen, bewilligt werden, wenn der Zweck der Anlagen einen
Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert und keine Uberwie-
genden Interessen entgegenstehen.

'Zum Zwecke

— des 6kologischen Ausgleichs

—der Schaffung und Vernetzung von natirlichen Lebensraumen
und Biotopen

—der ausreichenden Durchgrliinung der Siedlungsraume

ist der Bepflanzung und Begrtinung der Freiflachen im Siedlungs-
gebiet besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
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§38
Kulturobjekte
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2 Der Aussenraum von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,

dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft ergibt. Er soll
gentigend Griinbereiche mit Baumen, Strauchern und Hecken

enthalten. Auf vorhandene standortgerechte und einheimische
Geholze ist Rucksicht zu nehmen (ausreichende Abstéande).

°Bei der Umgebungsgestaltung sind mehrheitlich einheimische,
standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden. Zu den Pflanzen-
arten kann bei der Gemeindeverwaltung ein Merkblatt bezogen
werden.

* Bepflanzungen und Mauern Uber 1.20 m sind untersagt, wenn
sie entlang von Fuss- und Wanderwegen gemass Verkehrsricht-
plan sichtbehindernd sind.

° Bei Bauparzellen angrenzend an die Landwirtschaftszone ist der
Aussenraum mit Ricksicht auf die Landschaft besonders sorgfél-
tig zu gestalten.

" Der Gemeinderat bestimmt schitzenswerte Kulturobjekte auf

Vorschlag von Fachleuten und nach Anhérung der Eigentimer.

Die Kulturobjekte sind im kommunalen Inventar der schitzens-
werten Kulturobjekte aufgefihrt, das beim Bauamt aufliegt. Der
Gemeinderat kann Kulturobjekte auch wieder aus dem Inventar
entlassen.

2 Schutzobjekte sind am Standort zu erhalten. Weitere Massnah-
men des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des
Unterhalts legt der Gemeinderat im Einzelfall auf Vorschlag von
Fachleuten und nach Anhoren des Eigentimers fest, soweit dies
nicht durch Gibergeordnete Schutzmassnahmen gentigend erfolgt
ist. FUr Verdnderungen an Kulturobjekten ist in jedem Fall die
Zustimmung des Gemeinderats erforderlich.

In der ndheren Umgebung von Kulturobjekten sind Bauten und
Anlagen so zu gestalten, dass ein Kulturobjekt nicht beeintréch-
tigt wird.

*Die Gemeinde entrichtet angemessene Beitrage an Massnah-
men zur Erhaltung (z.B. Inventarisierung, Dokumentation und
Restaurierung) sowie zur Gestaltung von Schutzobjekten. Der
Gemeinderat sichert die Schutzmassnahmen in Form von Vertréa-
gen oder mit Verfligungen. Das Mass allfélliger Beitrage regelt der
Gemeinderat in Richtlinien.

®Werden Kulturobjekte erhalten, kann der Gemeinderat die
zonengemésse AZ um hdchstens 0.05 erhdhen.



§39
Plakatwédnde

§40
Antennen,
Solaranlagen

Permanente Plakatwande werden bewilligt, wenn sie folgende
Anforderungen erflllen:

a) Sie sind nur innerhalb der Bauzonen und nur an Kantons- und
Gemeindestrassen 1. Klasse zul&ssig.

b) Sie werden nur aufgrund eines vom Gemeinderat fir das
ganze Gemeindegebiet genehmigten Konzeptes bewilligt, in
dem Anzahl und Standorte der Wande bestimmt sind.

' Die Bewilligungspflicht von Parabolantennen und Solaranlagen
richtet sich nach § 61 Abs. 2 a-b PBV. Sie werden bewilligt,
wenn sie das Siedlungs-, Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigen. Parabolantennen dirfen nicht auf Dachgiebel und
Dachvorspriingen angebracht werden. Solaranlagen sind inner-
halb der 6ffentlich-rechtlichen Hohenbestimmungen zulassig.

Mobilfunk- ? Mobilfunkanlagen haben die Anforderungen geméss § 33 Abs. 5
anlagen BZR zu erfullen.
3 Fur die Erteilung einer Baubewilligung fur eine Mobilfunkanlage
ist folgendes Vorverfahren erforderlich:
— Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in welchem
Umkreis der Bau einer Anlage beabsichtigt ist.
- Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvorschlag vorlegen.
- Behoérden und Betroffene prifen den Standortvorschlag und
koénnen alternative Standorte vorschlagen.
“Nach einer Frist von drei Monaten seit Beginn des Vorverfahrens
gemass Abs. 3 kann der Mobilfunkbetreiber das Baubewilli-
gungsverfahren einleiten. Ist der von der Gemeinde vorgeschla-
gene Standort realisierbar (wirtschaftlich, privat- und planungs-
rechtlich), hat der Betreiber diesen Standort zu Gbernehmen.
VL. Sicherheit
Hinweis auf PBG
§ 145 Allgemeines
§ 146 Gefahrdete Gebiete
§ 147 Brandmauern
§ 149 Seilbahnen und Skilifte
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VII. Schutz der Gesundheit
Hinweis auf PBG
§ 150 Baustoffe
§ 151 BenUtzung der Bauten und Anlagen
§ 152 Besonnung
§ 153 Belichtung und Beltftung
§ 154 Raummasse
§ 155 Isolationen
§ 156 Ausnahmen
§ 157 Behindertengerechtes Bauen
§ 158-159  Spielplatze und Freizeitanlagen
§ 161 Vermeidung Uberméssiger Immissionen
§ 162 Bezug von Neubauten
§41 ' Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar an der

Abstellflachen
fiir Kehrichtge-
binde und
Container

§42
Abstellraume

Einstellrdume
fur Fahrrader
und Kinder-
wagen

§43
Ersatzabgabe
flir Spielplatze

§44
Gestaltungs-
plédne und
Baubewilli-
gungen in larm-
belasteten
Gebieten
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Strasse gelegene Abstellplatze fir Kehrichtgebinde zu schaffen,
die fur die Kehrichtabfuhr gut zugénglich sind und den Verkehr
nicht beeintréchtigen.

'In Wohnh&usern ab drei Wohnungen muss nutzbarer Abstell-
raum im Ausmass von mindestens 9 m? vorhanden sein. Die
Abstellrdume missen trocken und abschliessbar sein.

2In Wohnh&usern ab drei Wohnungen sind in Verbindung zum
Treppenhaus oder Eingang gentgend grosse, von aussen ohne
Treppe zugangliche Einstellrdume flr Fahrréder und Kinderwagen
zu erstellen.

Verunmdglichen die értlichen Verhéltnisse die Erstellung der
erforderlichen Spielplatze und anderer Freizeitanlagen, hat der
Bauherr eine Ersatzabgabe von Fr. 1'000.- pro Zimmer zu
entrichten (siehe § 159 PBG).

"In larmbelasteten Gebieten sind die Art. 29 — 31 der Larm-
schutz-Verordnung (LSV) zu beachten. Uber einen Gestaltungs-
plan kann erst entschieden oder eine Baubewilligung fur
Gebéaude mit larmempfindlicher Nutzung erteilt werden, wenn die
Einhaltung der massgeblichen Larmgrenzwerte nachgewiesen
ist.




2Sind die Larmgrenzwerte trotz Larmschutzmassnahmen Gber-
schritten, ist das Uberwiegende Interesse auszuweisen und der
Dienststelle Umwelt und Energie ein Gesuch um eine Ausnahme-
bewilligung geméss Art. 30 LSV bei Neuerschliessungen, bzw.
eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV bei Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebieten einzureichen. Bei Parzellen, welche
nach dem 1. Januar 1985 eingezont wurden, besteht keine Még-
lichkeit von Ausnahmen.

¢ Auf den Larmschutznachweis kann verzichtet werden, wenn
beispielsweise fundierte Abklarungen im Zusammenhang mit
bereits genehmigten Bauvorhaben in vergleichbarer Exposition
und ahnlicher Nutzung belegen, dass die massgeblichen Grenz-
werte eingehalten sind.

“ Bei den mit der Ortsplanungsrevision 2010 neu eingezonten, mit
Larm vorbelasteten Arealen ist im Rahmen der Gestaltungsplane
die Einhaltung des Planungswertes flr die larmempfindlichen
R&aume gemass Larmschutzgutachten nachzuweisen und als
Bedingung fur Baubewilligungen verbindlich festzulegen.

VIIIL. Energie
Hinweis auf PBG
§ 163 Ausnitzung der Energie
§ 164 Isolation gegen Warmeverlust °
§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizwerke
1X. Hochhéauser
Hinweis auf PBG
§ 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen
§ 167 Besondere Voraussetzungen
§ 168 Profile

®Siehe auch Verordnung Uber den Wérmeschutz des Regierungsrates
vom 9. August 1994.
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X. Einkaufs- und Fachmarktzentren
Hinweis auf PBG
§ 169 Begriffe
§ 170 Anforderungen an Einkaufs- und Fachmarktzentren
§ 171 Besondere Anforderungen an Einkaufszentren
§ 172 Ausnahmen
§ 173 Planungskosten
XI. Camping
Hinweis auf PBG
§ 174 Campieren
§ 177 Fahrende
XIl. Bestandesgarantie und Bauvorhaben ausserhalb
Bauzonen
Hinweis auf PBG
§ 178 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen
§ 180 Bundesrechtliche Ausnahmen flir Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen
§ 181 Kantonalrechtliche Ausnahmen flr Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen
§ 182 Zustandigkeit, Verfahren
Teil F Baubewilligung und Baukontrolle
Hinweis auf PBG
§ 184-205 Baubewilligung und Baukontrolle
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§45

Ergdnzende
Bestimmungen
zum Baubewilli-
gungsverfahren

' Baugesuche und Beilagen sind nach Weisung des Bauamts
mindestens vierfach einzureichen.

2Far Mauern, Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb der
Bauzonen von mehr als 1 m Hohe bzw. Tiefe ab gewachsenem
Terrain sowie flr Aufstapelungen und Ablagerungen grésseren
Ausmasses ist die Bewilligung des Gemeinderats einzuholen
(siehe § 35 Abs. 2 BZR).

¢ Die Beseitigung oder Anderung von Baumgruppen, markanten
Einzelbaumen und landschaftspragenden waldahnlichen Park-
anlagen bedurfen der Bewilligung des Gemeinderats (siehe § 23

Abs. 2 BZR in Erganzung der Bestimmungen Uber den Schutz von

Hecken, Feldgehodlzen und Uferbestockungen gemass § 22 BZR).

“Nutzungsanderungen in der Park-, Kur- und Landschaftsschutz-

zone gemass § 23 Abs. 1 BZR bedurfen der Bewilligung des
Gemeinderats.

Teil G Rechtsschutz
Hinweis auf PBG
§ 206 Rechtsmittel
§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis
§46 Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten
Beschwerde- Beschlisse und Entscheide des Gemeinderates kann innert 20
recht Tagen seit Zustellung beim Verwaltungsgericht Verwaltungs-
gerichtsbeschwerde eingereicht werden, soweit das Planungs-
und Baugesetz nichts anderes vorsieht.
TeilH Aufsicht, Vollzug, Strafen
Hinweis auf PBG
§ 208 Aufsicht
§ 209 Wiederherstellung des gesetzméassigen Zustandes
§ 210 Einstellung von Bauarbeiten
§ 211 Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen
§ 212 Kosten
§ 213 Strafbestimmung
§ 214 Strafanzeige
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§47
Zustandigkeit

Baukommission

§48
Gebiihren

34

' Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses
Reglements obliegen dem Gemeinderat, der die Vorschriften von
Amtes wegen anwendet.

2 Der Gemeinderat wéahlt eine Baukommission. Diese begutachtet
die Bauvorhaben sowie grundsatzliche Baufragen, die ihr vom
Gemeinderat Uberwiesen werden.

3 Der Gemeinderat ist berechtigt, neutrale Fachleute beizuziehen.
Die Kosten, die beim Beizug von Fachleuten entstehen, sind
grundsatzlich dem Gesuchsteller aufzuerlegen; ist die Gemeinde
an einem Gutachten wesentlich interessiert, so hat sie einen
angemessenen Teil der Kosten selber zu bernehmen. Fir die
Beurteilung der Griingestaltung und Bepflanzung in Gestaltungs-
planen wird ein Landschaftsarchitekt beigezogen.

' Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern fur den Erlass
von Entscheiden im Bauwesen eine Spruchgebhr, die aufgrund
der vorgesehenen Baukosten wie folgt berechnet wird:

—von den ersten Fr. 2'000'000.— 1.0 0/00
—von dem Fr. 2'000'000.- 0.5 0/00 Ubersteigenden Betrag
—mindestens aber Fr. 100.00.

2 Ergibt sich nach Festsetzung der Gebaudeversicherungssumme
eine Differenz zu den fur die Geblhrenberechnung zugrunde
gelegten Baukosten, erfolgt eine revidierte Rechnungsstellung,
wenn die GebUhrendifferenz mehr als Fr. 100.- betragt.

®Fdr die Ubrigen Aufwendungen im Zusammenhang mit der
Behandlung von Baugesuchen, Gestaltungs- und Bebauungs-
planen, Bauvorfragen usw. sowie fur die Baukontrollen werden die
Aufwendungen nach Aufwand gemass den Ansétzen der kant.
Verordnung Uber den Geblhrenbezug der Gemeinde verrechnet.

* Der Gemeinderat kann angemessene Kostenvorschisse zur
Sicherstellung der Gebuhren verlangen.

° Die Baubewilligungen fir Massnahmen zur Steigerung der
Energieeffizienz und flr erneuerbare Energien sind bei beste-
henden Bauten kostenfrei.



§49
Ausnahmen
nach PBG

Ausnahmen
nach NLG

§50

Strafbestim-
mungen zum
Schutze der

" Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements kann der
Gemeinderat in Ergédnzung von § 37 PBG auch bewilligen,

a) fur offentliche und im 6ffentlichen Interesse stehende Bauten
und Anlagen,
b) flur bestehende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe.

2 Ausnahmen von den Zonenvorschriften gemass § 17, 19, 22, 23
BZR kénnen bewilligt werden,

a) imInteresse der Schutzziele oder

b) wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die
Anwendung der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die
Schutzziele durfen nicht beeintrachtigt werden.

Vorbehalten bleiben strengere Vorschriften des Bundes Uber die
Flachmoore von nationaler Bedeutung sowie die Bestimmungen
des Art. 24 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG)
vom 22. Juni 1979.

" Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt
zerstort oder schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des
Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) mit
Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bis zu 100'000

Naturobjekte Franken bestraft. In leichten Fallen, oder wenn die Taterschaft
fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis zu 40'000 Franken.
2 Wer die Vorschriften von § 19 Abs. 2 und 3, § 20 Abs. 3, § 22
Abs. 1 -4 und § 23 Abs. 2 BZR verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2
Bst. b des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes mit Busse bis
zu 20’000 Franken, in leichten Fallen bis zu 5’000 Franken
bestraft.
Teil | Schlussbestimmungen
Hinweis auf PBG
§ 215-221  Anderung bisherigen Rechts
§ 222-223 Aufhebung bisherigen Rechts
§ 224-227 Ubergangsbestimmungen

35



§ 51
Hangige
Gesuche

§52
Wiederherstel-
lung des ge-
setzmdssigen
Zustands,
Einstellung der
Bauarbeiten

§53
Inkrafttreten

Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Bau- und Zonenvorschriften
noch nicht bewilligten Gesuche sind nach den Vorschriften dieses
Bau- und Zonenreglements zu behandeln.

Die Bestimmungen des PBG Uber Wiederherstellung des gesetz-
massigen Zustands (§ 209) und Einstellung der Bauarbeiten

(§ 210) gelten ebenfalls fiir das Bau- und Zonenreglement der
Gemeinde Meggen.

' Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach der
Annahme durch die Stimmberechtigten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbe-
sondere das Bau- und Zonenreglement vom 01. Dezember 1997
sind aufgehoben.

1. 6ffentliche Auflage vom 19. Oktober bis 18. November 2009
2. 6ffentliche Auflage vom 22. Februar bis 23. Marz 2012

6045 Meggen, 05. Mai 2010/ GRB Nr. 133

Namens des Gemeinderates
Andreas Heer
Der Gemeindeprasident

Daniel Ottiger
Gemeindeschreiber

An der Urnenabstimmung beschlossen am 13. Juni 2010

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Luzern am 8. Februar 2011,

RRE Nr. 179
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Anhang 1:

Skizzen zu § 5 Wohnzonen W2-a, W2-b, W3-a, W3-b

Schema 1

Gebaude in der W2a / W2 b mit Attikageschoss

min.
3.00 m
-
Attika 2/3
A
max.
3.50 m ue 1/3

Gewachsenes Terrain

Schema 2

Gebaude in der W2a / W2-b mit Dachgeschoss

max.
4.00 m

A VG N— max.
| 1.00m
. A
ax.
3.50 m B 1/3

Gewachsenes Terrain
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Schema 3

Anschiittungen beim nicht sichtbaren 2. UG mit Stiitzmauer:

min. 3.00 m
angeschilittet, resp. Distanz
von Stiitzmauer

Attika

VG

max. 3.50 m

e 113

Stiitzmauer
max.1.50 m
sichtbar

| Nicht sichbares 2. UG

Schema4

Anschiittungen beim nicht sichtbaren 2. UG mit Stiitzmauer und B6schung

min. 3.00 m

angeschlttet, resp. Distanz
von Stiitzmauer

max. 3.50 m

™

Attika

VG

ue 1/3

Bdschung: max. 1:1

Stiitzmauer
max. 1.50 m

“| Nicht sichbares 2. UG

sichtbar
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