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I Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen

Im Jahr 2013 beschloss die Schweizer Stimmbevdlkerung,
dass Bauzonen so festzulegen sind, dass sie dem voraus-
sichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre entsprechen. Uberdimen-
sionierte Bauzonen missen reduziert werden. Aufgrund
dieser gesetzlichen Anpassungen wurden die Luzerner
Gemeinden beauftragt, Uberbauungsziffern einzufiihren
und die Revision ihrer Ortsplanung bis Ende 2023 umzu-
setzen. Diese Frist wurde mittlerweile verlangert.

Masterplan Meggen Zentrum und Siedlungsleitbild

als Grundlagen fiir die Gesamtrevision

Mit dem Masterplan Meggen Zentrum im Jahr 2017 und
der Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes im Jahr 2020
schuf der Gemeinderat die Voraussetzungen fiir die Ge-
samtrevision der Ortsplanung 2023.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse von Meggen
lag es nahe, eine Verdichtung im Zentrumsgebiet an-

zustreben und in den Hanglagen nur geringfligige An-
passungen vorzunehmen, insbesondere bezliglich der
Gebdudehohen. Durch das Instrument der verdichte-
ten Bauweise in den Wohnzonen W-B und W-C wurde
jedoch eine Moglichkeit fur zusatzliche Wohneinheiten
geschaffen, zum Beispiel fiir das Zusammenleben von
mehreren Generationen.

Innere Verdichtung im Mittelpunkt

Mit der Vorlage zur Gesamtrevision der Ortsplanung und
der Anpassung des Bau- und Zonenreglements werden
die baurechtlichen Grundlagen geschaffen, welche die
gewachsenen Strukturen der Gemeinde Meggen be-
riicksichtigen und gleichzeitig die vom Bund geforderten
Entwicklungen im Sinne der inneren Verdichtung ermog-
lichen. Gleichzeitig wird die Idee des Masterplans Meggen
Zentrum gestarkt.



Anordnung

Gemeindeabstimmung vom 9. Juni 2024

Anordnung

Der Gemeinderat beschliesst:

1.

Am Sonntag, 9. Juni 2024 findet folgende Gemeindeabstimmung an der Urne statt:
- Genehmigung der Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen unter Abweisung der nicht giitlich erledigten
Einsprachen

. Die Abstimmungsbotschaft des Gemeinderates ist so zu verteilen, dass sie spatestens drei Wochen vor dem
Abstimmungstag im Besitz der Stimmberechtigten ist.

. Stimmberechtigt sind Schweizerinnen und Schweizer, die das 18. Altersjahr zurilickgelegt haben, nicht wegen
dauernder Urteilsunfahigkeit unter umfassender Beistandschaft stehen oder durch eine vorsorgebeauftragte Person
vertreten werden und spatestens am 4. Juni 2024 ihren politischen Wohnsitz in Meggen geregelt haben.

. Das Stimmregister wird am 4. Juni 2024 um 17.00 Uhr abgeschlossen. Die stimmberechtigten Einwohnerinnen
und Einwohner kdnnen das unbearbeitete Stimmregister einsehen.

. Die Bestimmungen tiber die briefliche Stimmabgabe und die Offnungszeiten des Urnenbiiros werden in einer
separaten Bekanntmachung publiziert.

Meggen, im April 2024
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Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen

Der heutige Zonenplan und das heute gliltige Bau- und
Zonenreglement (BZR) der Gemeinde Meggen stammen
aus dem Jahr 2010. Seither erfolgten verschiedene Teil-
zonenplandnderungen und Anderungen im BZR. Zuletzt
wurden mit Teilrevisionen die Gewasserraume festgelegt
und die Voraussetzung fiir die Sanierung und Erweiterung
des Werkhofs der Gemeinde Meggen geschaffen.

Meggen als Kompensationsgemeinde eingestuft

Da die Schweizer Stimmbevdlkerung eine Anpassung des
Bundesgesetzes (ber die Raumplanung (RPG) beschlossen
hat, sind Bauzonen so festzulegen, dass sie dem voraus-
sichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre entsprechen. Uberdimen-
sionierte Bauzonen miissen reduziert werden. Seitens des
Kantons wurden die Bauzonenkapazititen Uberpriift und
einige Gemeinden damit beauftragt, Gberdimensionierte
Bauzonen zu reduzieren. Die Gemeinde Meggen wurde als
Kompensationsgemeinde eingestuft. Dies bedeutet, dass
eine Einzonung nur mit gleichzeitiger Auszonung zulassig
ist. Aufgrund dieser Ausgangslage sind im Rahmen der vor-
liegenden Gesamtrevision keine Einzonungen geplant.

Von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur Uberbauungsziffer (UZ)
Das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) aus dem Jahr
2014 verlangt eine Anderung von der Ausniitzungsziffer
(AZ) zur Uberbauungsziffer (UZ) und die damit verbunde-
ne Anpassung der gemeindlichen Ortsplanung. In der Regel
kénnen mit der UZ hohere Nutzflichen realisiert werden.

Veranderungen sollen sorgfiltig erfolgen,

um die hohe Lebensqualitit von Meggen zu erhalten
Grundlagen fiir die Gesamtrevision Ortsplanung sind eine
Standortbestimmung sowie eine Zukunftsvision. Diese
Grundlagen werden im Siedlungsleitbild 2020 abgebildet.
Das aktuelle Siedlungsleitbild baut auf dem Siedlungsleit-
bild 2007 auf und erganzt dieses entsprechend den Uber-
geordneten, neuen Vorgaben und Rahmenbedingungen.
Die Bevoélkerungszahl von Meggen soll sich dhnlich ent-
wickeln wie im Durchschnitt der letzten Jahre.

Die Siedlungsentwicklung wird innerhalb des bereits be-
bauten Siedlungsgebiets stattfinden, hauptsachlich an zen-
tralen Lagen. Den Freirdumen zwischen den Gebiuden und
der Qualitdt der Bauten wird eine hohe Bedeutung zuge-
messen.

Der Gemeinderat ist sich seiner Verantwortung bewusst
und nimmt diese wahr. Veranderungen in Meggen sollen mit
Sorgfalt erfolgen, um die hohe Lebensqualitat zu erhalten.

Masterplan Meggen Zentrum

Nebst dem Siedlungsleitbild wurden die Planungsziele fiir die
rdumliche Innenentwicklung mit dem Masterplan Meggen
Zentrum formuliert. Diese Planungsziele wurden nun in die
grundeigentiimerverbindliche Nutzungsplanung tberfiihrt.

Neuer Zonenplan, neues BZR

Die einheitlichen Begriffe und Messweisen aus dem Pla-
nungs- und Baugesetz sowie weitere neue Bestimmungen
zu zeitgemassen Themen wie Siedlungsdkologie und Klima-
adaption wurden in die gemeindliche Gesetzgebung tber-
nommen. Anstelle der festgelegten Anzahl Geschosse wer-
den kiinftig die zuldssige Fassadenhdhe und die Gesamt-
héhe der Gebiude festgelegt. Die Grenzabstinde richten
sich weiterhin nach den Vorgaben des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes.

Diese Anderungen haben zur Folge, dass mit Ausnahme
des Gestaltungsplanes «Golfplatz Meggen» und des Bebau-
ungsplanes «Ruder- und Segelbootshafen» alle heute be-
stehenden Gestaltungs- und Bebauungsplane im Rahmen
der Gesamtrevision aufgehoben werden. Einige dieser Are-
ale werden der Erhaltungszone zugewiesen, um die heute
vorhandenen Qualitaten langfristig zu erhalten. Aus diesen
Veranderungen resultieren der neue Zonenplan sowie das
neue BZR. Sie ersetzen die bestehenden planungsrecht-
lichen Grundlagen der Gemeinde Meggen.

Bauen mit Qualitat steht im Vordergrund

Erginzend zur Anderung der Ausniitzungsziffer zur Uber-
bauungsziffer steht das Bauen mit Qualitat im Vordergrund.
So sollen baubewilligungspflichtige Vorhaben bei Beginn
der Planungs- und Projektierungsarbeiten der Gemeinde
bekanntgegeben werden, um Themen wie Architektur, Frei-
raume, Nutzung, Erschliessung, Parkierung, Eingliederung
in die bestehende Umgebung etc. einbeziehen zu kénnen.

Erhaltungs- und Zentrumszone werden neu eingefiihrt

Im Zonenplan wurden die Bezeichnungen der Zonen den
kantonalen Vorgaben angepasst und die Reservebauzonen
aufgehoben. Bei den fir die Gemeinde bedeutenden
Arealen wurde die Pflicht zur Erarbeitung eines Bebauungs-
oder Gestaltungsplanes auferlegt.

Neu ist die Einfilhrung der Erhaltungszone. Mit dieser soll
die ortsbauliche und architektonische Qualitat der einzelnen
Gebiete erhalten und gesichert werden.

Ebenfalls neu ist die Einfihrung der Zentrumszone. Diese
bildet weitgehend das Gebiet des Masterplans Meggen
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Zentrum ab und soll die Entwicklung und Verdichtung
dieses Gebietes ermdglichen. Diese Zone wurde mit einer
grossen Flexibilitdt ausgestattet, um eine vielfaltige und dif-
ferenzierte Gestaltung zu ermdglichen.

Abweichungen der Zonenvorgaben sind nur auf der Grund-
lage von Qualitdtsverfahren verbunden mit Bebauungs-
planen zulassig. Die heute bestehenden Wohnzonen bleiben
in ihren Nutzungsmoglichkeiten und Gebdudehéhen mehr-
heitlich erhalten.

Mit der Einfiihrung des Artikels zur verdichteten Bauweise
in den Wohnzonen W-B und W-C soll die Méglichkeit ge-
schaffen werden, zum Beispiel das Zusammenleben von
mehreren Generationen zu ermdglichen, vorausgesetzt, es
wird eine eigenstidndige Wohnung von mindestens 80 m?
realisiert.

Mitwirkungsverfahren Gesamtrevision

Ortsplanung Meggen

Mit der digitalen Dialogveranstaltung vom 20. Marz 2021
startete der Gemeinderat den Prozess zur Gesamtrevision
und lud die Bevélkerung ein, an diesem Prozess teilzuneh-
men. In Zusammenarbeit mit der Ortsplanungskommission
der Gemeinde Meggen wurden der Zonenplan und das BZR
Uiberarbeitet und den gesetzlichen Vorgaben angepasst.
Am 29. September 2021 wurden die Entwiirfe dem Kan-
ton zur Vorpriifung eingereicht. Die 6ffentliche Mitwirkung

Glossar

wurde in der Zeit vom 23. Oktober bis zum 23. Dezember
2021 durchgefiihrt. Bei dieser gingen ber 200 Riickmel-
dungen ein.

Mit dem Vorpriifungsbericht vom 14. September 2022 wiir-
digte der Kanton die eingereichten Unterlagen und legte
dar, dass er die vorliegende Gesamtrevision als eine umsich-
tige Planung beurteilt, welche den aktuellen fachlichen und
rechtlichen Anforderungen gerecht wird.

Basierend auf dieser Beurteilung fand vom 16. Januar 2023
bis 14. Februar 2023 die offentliche Auflage statt. Dabei
gingen 22 Einsprachen zum neuen Zonenplan und zum
revidierten BZR ein. Zudem wurden acht Stellungnahmen
zum Richtplan Fusswege und Radrouten eingereicht.

Bis Ende Oktober 2023 wurden alle Einspracheverhand-
lungen durchgefiihrt. Sieben Einsprachen wurden zurlick-
gezogen und kénnen somit als erledigt erklart werden.

Fir die restlichen Einsprachen beantragt der Gemeinderat
den Stimmberechtigten, diese begriindet auf die Erwagun-
gen abzuweisen.

Abstimmungsempfehlung

Der Gemeinderat und die Controlling-Kommission
empfehlen den Stimmberechtigten der Gemeinde Meggen,
der Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen unter Abwei-
sung der nicht giitlich erledigten Einsprachen zuzustimmen.

AZ Ausnlitzungsziffer
BLN Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkméler
BZR Bau- und Zonenreglement

GS Grundsttick

ISOS  Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung
IVHB Interkantonale Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Baubegriffe
LGVE Luzerner Gerichts- und Verwaltungsentscheide

PBG Kantonales Planungs- und Baugesetz

PBV Kantonale Planungs- und Bauverordnung

RPG Bundesgesetz liber die Raumplanung

StrG Strassengesetz

Uz Uberbauungsziffer

KWaG Kantonales Waldgesetz

WaG  Nationales Waldgesetz

VRG  Verwaltungsrechtspflegegesetz
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Stellungnahme des Gemeinderates

Mit der Totalrevision der Ortsplanung im Jahr 2010 wurden
in der Gemeinde Meggen neue Wege beschritten. Einzo-
nungen von grésseren Siedlungsentwicklungsgebieten wur-
den den Stimmbdirgerinnen und Stimmbdrgern nur unter
der Vorgabe vorgelegt, dass die Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer vorgdngig Konzepte und Modelle
zur Umsetzung einreichten. Mit Ausnahme des Areals Berg-
strasse wurden alle damals eingezonten Gebiete vollstandig
Uberbaut.

Verdichtung nach innen, keine neuen Einzongen

Die bundesrechtlichen und kantonalen Gesetzgebungen
fordern eine Verdichtung nach innen. Als Kompensations-
gemeinde kann die Gemeinde Meggen zurzeit keine neuen
Bauzonen schaffen.

Mit dem Instrument des Masterplans Meggen Zentrum
zeigte der Gemeinderat auf, in welchen Gebieten der Ge-
meinde die geforderte innere Verdichtung erfolgen soll.
Damit wird der im Jahr 2010 beschrittene Weg einer quali-
tatsvollen Entwicklung der Gemeinde Meggen konsequent
weiterverfolgt.

Die raumplanerischen Instrumente

Damit sich Meggen weiterhin qualitativ entwickelt, eine op-
timale Balance zwischen Gesellschaft, Wirtschaft und Nah-
erholung moglich ist und insgesamt die hohe Lebensqualitat
beibehalten und weiter verbessert werden kann, benétigt
es die richtigen raumplanerischen Instrumente. Diese Inst-

rumente liegen mit dem neuen Zonenplan und dem gesamt-
revidierten BZR vor.

In diesen Instrumenten wird festgelegt, wo was gebaut wer-
den darf und wie fiir die Gemeinde wertvolle Natur- und
Kulturlandschaften erhalten bleiben kénnen. Zusammen-
gefasst strebt das Uberarbeitete BZR eine gesunde innere
Verdichtung sowie die Umsetzung des Masterplans Meggen
Zentrum an. Da kein Wachstum gegen aussen moglich ist,
soll primar eine Verdichtung im Zentrum erfolgen und in
den bestehenden Wohnzonen die heute zulassige Nutzung
geringfligig erweitert werden.

Verdichtete Bauweise in den Wohnzonen W-B und W-C
In den Wohnzonen W-B und W-C wurden ein Instrument
fiir Aufstockungen und Anbauten bei bestehenden Bauten
sowie eine grossere Dichte bei Neubauten geschaffen, um
beispielsweise das Zusammenleben von mehreren Genera-
tionen zu ermoglichen.

Der Gemeinderat ist von der neuen Ortsplanung
liberzeugt

Die Inkraftsetzung des revidierten BZR ist eines der Kern-
ziele des Legislaturprogramms. Der Gemeinderat ist sich
sicher, dass mit dem neuen Zonenplan und dem gesamt-
revidierten BZR die Grundlage fiir eine nachhaltige Ent-
wicklung geschaffen wird.

Aus diesen Griinden empfiehlt er Ihnen, geschatzte Megge-
rinnen und Megger, der Vorlage zuzustimmen.

Urnenabstimmung: Dariiber stimmen Sie ab

Die vorliegende Botschaft informiert Giber die wesentlichen
Punkte der Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen inkl.
der Behandlung der nicht erledigten Einsprachen.

Gegenstand der Urnenabstimmung
- Neuer Zonenplan
- Gesamtrevidiertes BZR

Im Anhang A ist das das gesamtrevidierte BZR abgebildet.
Als Beilage zur Botschaft des Gemeinderates erhalten Sie
den neuen Zonenplan im Format A3.

Massgebend ist der Originalzonenplan Meggen im Massstab
1:4'000. Dieser kann bei der Gemeindeverwaltung Meggen
und digital unter www.meggen-gestalten.ch eingesehen
werden.

Aufzuhebende Bebauungsplane und Gestaltungsplane

Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision werden
insgesamt 17 Bebauungs- und 45 Gestaltungsplane auf-
gehoben. Die Liste der aufzuhebenden Bebauungs- und
Gestaltungsplane finden Sie im § 57 des revidierten BZR.
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Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen mit
dem neuen Zonenplan und dem gesamtrevidierten
Bau- und Zonenreglement (BZR)

Ausgangslage

Der heutige Zonenplan und das heute gliltige BZR der Ge-
meinde Meggen stammen aus dem Jahr 2010. Seither er-
folgten verschiedene Teilzonenplananderungen sowie An-
derungen im Bau- und Zonenreglement. Zuletzt wurde an
der Urnenabstimmung vom 13. Juni 2021 (ber die Teilrevi-
sionen der Ortsplanung zu Festlegung der Gewasserrdume
und der Umzonung des Grundstiicks Nr. 357 (Werkhof) von
der Arbeitszone in die Zone flr offentliche Zwecke ent-
schieden.

Vorgaben auf eidgendssischer und kantonaler Ebene

Im Mérz 2013 beschloss die Schweizer Stimmbevélkerung,
dass Bauzonen so festzulegen sind, dass sie dem voraus-
sichtlichen Bedarf fir 15 Jahre entsprechen, und Uber-
dimensionierte Bauzonen reduziert werden miissen. Im Juni
desselben Jahres genehmigte der Kantonsrat den Beitritt
des Kantons Luzern zur Interkantonalen Vereinbarung tber
die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB).

Basierend auf diesen Entscheiden passte der Kanton Lu-
zern sein PBG auf den 1. Januar 2014 an und verfiigte,
dass die Gemeinden ihre Zonenpldane sowie die Bau- und
Zonenreglemente bis spatestens Ende 2023 den neuen Be-
stimmungen der Anderung des Raumplanungsgesetzes an-
zupassen haben. Mittlerweile wurde diese Frist verlangert.
Im Kanton Luzern erfolgte mit der Anpassung des Planungs-
und Baugesetzes ein grundsatzlicher Systemwechsel. Dabei
wurden die bisher gebrauchliche Ausntlitzungsziffer durch
die Uberbauungsziffer und die Geschossigkeit durch die
Gesamthohe abgeldst. Mit diesem Wechsel sind Anderun-
gen von Begriffen und Messweisen verbunden, welche eine
Anpassung des Bau- und Zonenreglements zur Folge haben.

Kantonaler Richtplan

Weiter erfolgte im Jahr 2015 eine Teilrevision des kan-
tonalen Richtplans. Mit der Teilrevision des kantonalen
Richtplans und des PBG miissen die Gemeinden neue
Vorgaben fir die Dimensionierung ihrer Bauzonen be-
achten. Diese hatten ebenfalls bis spatestens 2023 mit
der nachsten Revision der Ortsplanung umgesetzt wer-
den missen. Basierend auf der Bauzonenkapazitit, dem
Wachstumswert fiir Neueinzonungen und Bauzonenflachen-
bedarf pro Einwohnerin und Einwohner, stufte der Kanton
die Gemeinde Meggen als Kompensationsgemeinde ein und
legte dar, dass Einzonungen nur mit der gleichzeitigen Aus-
zonung von bestehenden Bauzonen erfolgen kénnen. Aus

diesem Grund erfolgen mit der vorliegenden Gesamtrevision
keine neue Einzonungen.

Meggen Zentrum und Siedlungsleitbild

Mit dem Masterplan Meggen Zentrum im Jahr 2017 und der
Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes im Jahr 2020 schuf
der Gemeinderat die Voraussetzungen fiir die Gesamt-
revision der Ortsplanung.

Das Siedlungsleitbild 2020 baut auf dem Siedlungsleitbild
2007 aufund erganzt dieses entsprechend den tibergeordne-
ten neuen Vorgaben und Rahmenbedingungen. Es stellt die
langerfristige Siedlungsentwicklung der Gemeinde Meggen
dar und befasst sich mit der Gesamtstruktur der Siedlungs-
und Landschaftsrdume. Ebenso bildet es den Masterplan
Meggen Zentrum und die damit verbundene Zentrums-
entwicklung ab.

Der Gemeinderat strebt ein lebendiges Zentrum unter Be-
wahrung der bestehenden ortsbaulichen Qualitdten und
zeitgemassen Nutzungen an. Die wirtschaftliche und kul-
turelle Funktionsfahigkeit des Zentrums soll dabei erhalten
bleiben und das Zentrum als Ort der Begegnung geférdert
werden. Einkaufsmoglichkeiten, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Wohnmaoglichkeiten sind erwiinscht.

Planungsziele

Grundlage fiir die Revision der Ortsplanung Meggen bilden

folgende Planungsziele, abgeleitet vom Siedlungsleitbild:

- Erhalt der Griinzasuren und Siedlungstrenngiirtel

- Gewahrleistung einer massvollen inneren Entwicklung

- Forderung von Bauen mit Qualitat

- Schaffung von Freirdumen sowie dsthetisch und
okologisch wertvollen Durchgriinungen des
Siedlungsraums

- Bewahrung der bestehenden ortsbaulichen Qualitaten
mit zeitgemdassen Nutzungen zur Belebung des Zentrums

- Abdeckung verschiedener Wohnbedirfnisse

- Fokussierung und Foérderung der Entwicklung der
Arbeitsplatzgebiete

- Sicherung von Arealen fiir 6ffentliche Aufgaben fiir eine
langerfristige Bevolkerungsentwicklung

- Bewahrung und Férderung des kulturellen und
okologischen Wertes der Landschaft

- Unterstiitzung und Forderung einer standortgerechten
Land- und Forstwirtschaft

- Erhalt und Ausbau fiir die Bevolkerung gut zuganglicher
Frei- und Naherholungsrdume.
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Zukunftsgerichtet Sollte sich zeigen, dass Prazisierungen und Anpassungen
Der neue Zonenplan sowie das neue BZR sind auf die heu- notwendig werden, behalt sich der Gemeinderat vor, der
tigen und zukiinftigen Bediirfnisse der Gemeinde Meggen Bevélkerung Anderungen im Rahmen von weiteren Teil-
ausgerichtet. Mit der Einfiihrung der Uberbauungsziffer er-  revisionen vorzulegen.

folgen viele neue Definitionen ohne Praxiserfahrung.

Ablauf der Gesamtrevision der Ortsplanung
Meggen mit Einbezug der Bevolkerung

Die Instrumente des Masterplans Meggen Zentrum, die Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes und die Gesamtrevision
der Ortsplanung wurden mit Einbezug der Megger Bevélkerung und begleitet durch die Ortsplanungskommission der
Gemeinde Meggen durchgefiihrt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Meilensteine des Prozesses abgebildet:

Datum Planungsschritte

24.05.2017 Genehmigung Masterplan Meggen Zentrum

25.03.2020 Einsetzung Arbeitsausschuss

29.04.2020 Genehmigung Siedlungsleitbild

20.03.2021 Erste 6ffentliche Veranstaltung: «Dialogveranstaltung»

23.10.2021 Zweite offentliche Veranstaltung: «Ergebniskonferenz»

23.10.2021-23.12.2021  Offentliche Mitwirkung/Ergebniskonferenz als 6ffentliche Orientierungsversammlung
29.11.2021 Beschluss Einreichung Unterlagen zur Vorpriifung an den Kanton

14.11.2022 Vorprifungsbericht des Kantons

30.11.2022 Verabschiedung der Unterlagen fir die 6ffentliche Auflage

16.01.2023-14.02.2023  Offentliche Auflage
03.08.2023-26.10.2023 Einspracheverhandlungen zu 6ffentlicher Auflage
06.12.2023 Verabschiedung Zonenplan und BZR fiir die Urnenabstimmung vom 9. Juni 2024

Mitwirkung der Bevélkerung in Corona-Zeiten: Die Dialogveranstaltung zur Gesamtrevision der Ortsplanung wurde im Mcirz
2021 in digitaler Form mit 100 Teilnehmerinnen und Teilnehmern durchgefiihrt. Von links: Gemeindeammann HansPeter
Hiirlimann, Gemeinderdtin Carmen Holdener, Leiter Planung/Bau Ruedi Imgriith und Gemeindeprdsident Urs Briicker
nahmen in ihren Biiros im Gemeindehaus teil.
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Weitere Unterlagen der

Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen

Die nachfolgend beschriebenen Dokumente haben infor-
mativen und behdrdenverbindlichen Charakter. Darliber
kann nicht abgestimmt werden.

Richtplan Fusswege und Radrouten

Da keine neuen Gebiete eingezont werden konnten, muss-
ten keine neuen Erschliessungsrichtplane erstellt werden.
Der bereits vorhandene Richtplan Radrouten, Fusswege
und Verkehrssicherheit wurde aktualisiert.

Neu wird dieser als Richtplan Fusswege und Radrouten
bezeichnet. Der Richtplan wurde ebenfalls in der Zeit vom
16. Januar bis 14. Februar 2023 6ffentlich aufgelegt.

Zum Richtplan gingen acht Stellungnahmen ein. Der Ge-
meinderat entschied, den Richtplan gestiitzt auf die Stel-
lungnahmen nochmals zu Gberpriifen und in einigen Berei-
chen anzupassen.

Der Richtplan Fusswege und Radrouten wird nicht von den
Stimmberechtigten beschlossen, sondern vom Gemeinde-
rat erlassen (PBG § 9 Abs. 1). Er muss daher im Rahmen der
Urnenabstimmung nicht behandelt werden.

Der Gemeinderat wird den Richtplan erst nach dem posi-
tiven Ergebnis der Urnenabstimmung erlassen und gleich-
zeitig mit dem Zonenplan sowie dem Bau- und Zonenregle-
ment dem Regierungsrat zur Genehmigung einreichen.

Der Richtplan Fusswege und Radrouten wird vom
Gemeinderat erlassen.

Waldfeststellungspline

Wo Bauzonen an Wald angrenzen oder in Zukunft an den
Wald grenzen sollen, muss die statische Waldgrenze fest-
gelegt werden. Neu sind Verkehrszonen (§ 52 PBG) und
Verkehrsflichen in den Zonenplanen separat auszuschei-
den. Da Verkehrszonen als Bauzonen gelten, mussten die
bestehenden Waldfeststellungen Gberpriift und in einigen
Gebieten angepasst werden.

Aufgrund der Uberpriifung zeigte sich, dass noch weitere
geringfligige Anpassungen erforderlich sind. Die Anpas-
sungen betreffen die Grundstticke Nr. 1045 «Chriizbuechy,
Nr. 637 «Gottliebe», Nr. 1196 «Huob/Eiholz» und Nr. 483
«Stadtwald».

Das Verfahren richtet sich nach dem Bundesgesetz (ber
den Wald (SR 921.0 Waldgesetz, WaG) Art. 10 Abs. 2 so-
wie nach dem kantonalen Waldgesetz (SRL 945 kantona-
les Waldgesetz, KWaG) § 6 Abs. 2. Die Waldfeststellung ist
der zustandigen kantonalen Dienststelle zu beantragen und
muss im Rahmen der Urnenabstimmung nicht behandelt
werden.

Aufhebung Baulinienpline Radverkehrsanlage

Entlang der Gotthardstrasse (Kantonsstrasse) wurden im
Rahmen des Strassenbauprojekts in den Jahren 2002/2003
Baulinien mit zwei Baulinienplanen festgelegt. Dies war da-
mals die einzige Moglichkeit, um kleinere Strassenabstande
festlegen und so einen Ersatz der bestehenden Gebidude
langerfristig sichern zu kdnnen.

Seit der Revision des Strassengesetzes im Jahr 2004 ist
dies nicht mehr notig, weil nach § 88 Abs. 3 Strassengesetz
(StrG) Ausnahmen von den gesetzlichen Strassenabstanden
zu bewilligen sind, wenn weder die Verkehrssicherheit noch
ein kinftiger Strassenausbau beeintrachtigt werden. Des-
halb kénnen die Baulinienplane aufgehoben werden.

Die Aufhebung der beiden Baulinienplane wird nicht von
den Stimmberechtigten, sondern vom Gemeinderat be-
schlossen. Sie muss daher im Rahmen der Urnenabstim-
mung nicht behandelt werden.

Der Gemeinderat wird die beiden Baulinienpldne erst nach
dem positiven Ergebnis der Urnenabstimmung aufheben
und dies gleichzeitig mit dem Zonenplan und dem Bau- und
Zonenreglement dem Regierungsrat zur Genehmigung ein-
reichen.
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Wesentliche Anderungen gegeniiber der
heutigen Ortsplanung im BZR

Aufgrund der harmonisierten Begriffsdefinitionen gemass
Interkantonaler Vereinbarung tber die Harmonisierung der
Baubegriffe im revidierten kantonalen Planungs- und Bau-
gesetz und der kantonalen Planungs- und Bauverordnung
kommt es im neuen BZR der Gemeinde Meggen zu wesent-
lichen Anderungen. Das neue BZR befindet sich im Anhang A
dieser Botschaft. Nachfolgend werden die wesentlichsten
Anderungen im BZR aufgrund der neuen, {ibergeordneten
Gesetzgebung erldutert:

- Dem Bauen mit Qualitat wird mehr Beachtung beigemes-
sen. Im neuen BZR wird definiert, dass Bauten und Anlagen
qualitatsvoll und nachhaltig zu entwickeln als auch zu ge-
stalten sind. Ebenfalls wird im BZR festgelegt, wann ein
qualitatssicherndes Verfahren (§ 5) notwendig ist. Die-
ses Verfahren dient dazu, eine gute Qualitit in den Be-
reichen Architektur, Freiraume und Nutzung zu erhalten.
Bei der Durchfiihrung eines Konkurrenzverfahrens sollen
dabei mindestens drei beurteilbare Projektentwiirfe von
voneinander unabhangigen Verfassern durch ein Beurtei-
lungsgremium gepriift werden. Mit dem Instrument des
qualitdtssichernden Verfahrens nimmt der Gemeinderat
seine strategische und operative Verantwortung fir die
Entwicklung der Gemeinde Meggen wahr. Er strebt zu-
sammen mit den betroffenen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimern eine neue Planungskultur «vom Ver-
walter zum Gestalter» an.

- Es findet ein Wechsel von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur
Uberbauungsziffer (UZ) statt. In § 9 BZR sind vier ver-
schiedene Uberbauungsziffern definiert. Die zonenweise
Zuteilung der Uberbauungsziffern in den Wohnzonen wird
in § 14 aufgefiihrt. Die Uberbauungsziffer stellt das Ver-
haltnis zwischen der anrechenbaren Gebaudeflache und
der anrechenbaren Grundstlicksflache dar, wobei die an-
rechenbare Gebaudeflache der Giberbauten Grundflache
entspricht. Durch die Einflihrung von vier verschiedenen
Uberbauungsziffern soll weiterhin ein architektonischer
Spielraum ermoglicht werden. Es ist jedoch nicht von der
Hand zu weisen, dass die gestalterische Vielfalt mit der
Einfihrung der Uberbauungsziffer erheblich reduziert
wird. Insbesondere deshalb, weil Balkone und Terrassen
mit geringfliigigen Ausnahmen der Uberbauungsziffer
anzurechnen sind und mit der Uberbauungsziffer eine
maximal Uberbaubare Flache definiert wird. Bestehende
Bauten, welche die neue UZ in der Grundfliche tber-
schreiten, unterliegen der Bestandesgarantie (beachten
Sie bitte dazu die Informationen auf der folgenden Seite).

- Die Festlegung der UZ in den Wohnzonen basiert auf den
heute bereits zuldssigen Nutzungen. Bei der Umrechnung
wurden sowohl Flachen von nicht anrechenbaren Unter-
geschossen, Aussenwanden, Strassenanteilen und kiinfti-
gen Aussenrdumen beriicksichtigt. Da neu nur noch die
maximale Gesamthohe festgelegt wird, kénnen kiinftig
auch vermehrt Dachgeschosse vollstindig genutzt wer-
den. Somit erhoht sich die zuldssige Nutzung im Vergleich
zu heute in allen Wohnzonen.

Im Sinne der inneren Verdichtung und beispielsweise fiir das
Zusammenlebenvon mehreren Generationenwurde mit§ 10
BZR eingefiihrt, dass in den Wohnzonen W-B und W-C mit
Ausnahme von Terrassenhiusern und bestehenden Reihen-
hdusern zusatzliche Gebiudeflichen realisiert werden
kénnen, wenn damit mindestens eine zusatzliche, eigen-
standige Wohnung von mindestens 80 m? Hauptnutzflache
realisiert wird.

Von der in § 13 BZR festgelegten Uberbauungsziffer der
Zentrums- und Wohn- und Geschéftszone kann abgewichen
werden, wenn die Abweichung zu einer besseren Eingliede-
rung ins Orts- und Strassenbild, einer grésseren gestalte-
rischen Freiheit, einer besseren Erschliessung und einer
ortsgerechteren Umgebungsgestaltung fiihrt. Es besteht
jedoch kein genereller Anspruch auf die Erhéhung der UZ.
Mit dieser Flexibilitat beziiglich der UZ in diesen Zonen soll
eine gestalterische Vielfalt entlang der Kantonsstrasse er-
moglicht werden. Die Auflockerung der Luzernerstrasse,
weg von Strassenschluchten, war das meistgenannte An-
liegen an der Dialogveranstaltung. Aufgrund der flexibel
ausformulierten Vorgabe konnen bezliglich der Gesamt-
héhe unterschiedliche Geschossflachen realisiert und so ge-
stalterische Akzente bei den Gebauden ermdglicht werden.
Auch in der Arbeitszone soll eine innere Verdichtung er-
moglicht werden. Aus diesem Grund kann die Gemeinde die
Uberbauungsziffer in der Arbeitszone erhéhen, wenn die
Erschliessung sowie die Parkierung bei einem Gesamtaus-
bau des Areals innerhalb des Areals sichergestellt sind. Es
besteht kein Anspruch auf die Erhéhung der UZ.

In der Zone fiir offentliche Zwecke sowie der allgemeinen
Zone flir Sport- und Freizeitanlagen wurde auf die Fest-
legung einer UZ verzichtet. Bei beiden Zonen legt die
Gemeinde wie bisher Nutzung und Baumasse im Einzelfall
unter Beriicksichtigung 6ffentlicher und privater Interessen
fest.
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Von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur
Uberbauungsziffer (UZ)

Ausnitzungsziffer (AZ)

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Geschossflache zur anrechenbaren Grundstiicksflache.
Die Flachen konnen beliebig auf die Geschosse verteilt werden.

Ausniitzungsziffer (AZ)
Die Flache jedes Geschosses wird
angerechnet.

Beispiel: Anrechenbare Grundstiicks-
flaiche von 600 m? und eine AZ von
0.40 ergeben zuldssige Geschoss-
flachen von 240 m2.

Bei drei Geschossen je 80 m?

(ohne Aussenwiande)

Balkone und Terrassen sind zusatzlich
zur AZ moglich.

Uberbauungsziffer (UZ)

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudefliche zur anrechenbaren Grundstiicksflache.
Sie ist im Prinzip der «Fussabdruck» der Baute. Basierend auf die im BZR festgelegte Gesamthéhe resultiert die Anzahl der
zuldssigen Geschosse. In der Regel kénnen mit der UZ hohere Nutzflichen realisiert werden. Im Beispiel unten waren drei

Geschosse mit einer Gebaudeflache von je 120 m?, somit insgesamt 360 m?2, moglich.

Bestandesgarantie

Uberbauungsziffer (UZ)
Die Gebaudeflache wird angerechnet.

Beispiel: Anrechenbare Grundstticks-
flache von 600 m? und eine UZ von
0.20 ergeben eine zulassige Gebaude-
fliche von 120 m2(mit Aussen-
wanden)

Balkone werden der UZ angerechnet,
wenn sie breiter als 1.5 m oder langer
als s der Fassadenlange sind.

Mit dem kantonal vorgegebenen Wechsel von der Ausniit-
zungsziffer zur Uberbauungsziffer werden in der Gemeinde
Meggen einige Bauten der Bestandesgarantie nach PBG
§ 178 unterliegen. Dies hat mehrere Griinde. Einerseits be-
stehen in der Gemeinde Meggen in den Hanglagen ausse-
rordentlich viele privatrechtliche Hohenbeschrankungen.
Diese haben zur Folge, dass die zuldssige Nutzung nicht
auf das zulassige Mass an Geschosse verteilt wurde und
sich die Grundfliche der Gebdude dadurch erhéht hat.
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Andererseits hat der Anreiz eines nicht anrechenbaren
Untergeschosses in Hanglagen dazu gefiihrt, solche
Untergeschosse mit moéglichst grossen Grundflachen zu
erstellen. Zuletzt haben bestimmt auch architektonische
Uberlegungen beziiglich Eingliederung, Gestaltung, Gebsu-
denutzen und Vorgaben aus Bebauungs- und Gestaltungs-
planen dazu gefihrt, dass die zuldssige Nutzung vieler
Wohnbauten eher in der Flache als in der Hohe umgesetzt
wurde.
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- Bei der anrechenbaren Grundstiicksfliche (PBV § 11)
darfen neu nur noch die Hauszufahrten mitangerechnet
werden. Als Hauszufahrt gilt eine Strasse dann, wenn sie
auf dem letzten Grundstiick nur noch dieses erschliesst.
Bisher galt, dass Strassenflachen, welche unter 10% der
Grundstiicksflaiche betrugen, ebenfalls zur anrechen-
baren Grundstiicksfliche zahlten. Erganzend zur Einfih-
rung der Verkehrszonen (PBG § 52) erliess der Kanton
Luzern eine Richtlinie (aktuelle Ausgabe Januar 2019),
welche aufzeigt, wie die Verkehrszonen und -flichen in
den Zonenplanen ausgeschieden werden missen. Auf-
grund dieser Vorgaben koénnen Erschliessungsflaichen
grundsatzlich nicht mehr der Bauzone zugewiesen wer-
den. Dies hat zur Folge, dass viel weniger Strassenflachen
als bisher angerechnet werden diirfen. Bei der Umrech-
nung der zulissigen Nutzung von der AZ zur UZ wurde
dies jedoch mit einer entsprechend erhéhten UZ-Ziffer
berlcksichtigt.

- Mit dem Wechsel von der Ausniitzungsziffer zur Uberbau-
ungsziffer entfallen alle bis anhin getatigten Nutzungs-
transporte (PBV § 16). Die bis anhin zuldssige Ubertragung
von Ausnutzung auf ein anderes Grundstiick ist kiinftig
ausserhalb von Gestaltungs- oder Bebauungsplanen nicht
mehr moglich. Bisher getatigte Nutzungstransporte wer-
den hinfallig. Dies hat konkret zur Folge, dass Grundstticke,
welche bishervon Nutzungstransporten profitierten (Neh-
mergrundstlicke), kinftig lediglich aufgrund der zonen-
gemissen UZ Uberbaut werden diirfen. Grundstiicke,
welche bisher Nutzung ganz oder teilweise abgegeben
hatten (Gebergrundstticke), erhalten diese zuriick und
diirfen ebenfalls aufgrund der zonengemassen UZ (iber-
baut werden.

- Da das Planungs- und Baugesetz neu auf die Definition
der Geschosse (bisher Unter-, Voll- und Dachgeschosse)
verzichtet, werden die zuldssigen Geb3udehoéhen und
die damit realisierbaren Stockwerke neu nur noch Utber
die Fassaden- und die Gesamthéhe (PBG § 139) fest-
gelegt. Dies hat zur Folge, dass die Bezeichnung der
Zonen nicht wie bisher Uber die Geschosszahl erfolgt
(z.B. W2 oder W4), sondern Uber ihre Lage und Baudich-
te (z.B. W-A oder W-B). Aufgrund der topographischen
Verhiltnisse wurden die Fassaden- und die Gesamt-
hohe in allen Zonen vereint. In den meisten Zonen wurde
eine talseitige Fassadenhohe festgelegt, welche gleich-
zeitig der Gesamthdhe entspricht und mit keinem Punkt
der Dachkonstruktion Uberschritten werden darf. Die

Festlegung der zuldssigen Gesamthéhen basiert mehr-
heitlich auf den heute bereits zuldssigen Geschossigkei-
ten in den entsprechenden Zonen. Ausnahme bildet die
heute bestehende Wohnzone W2-c, welche in die Wohn-
zone W-C uberfiihrt wird und eine talseitige Fassaden-
hohe von 10.50 m zulasst. Dieser Anpassung liegen die
kantonalen Vorgaben zu den Grenzabstanden zugrunde.

Ausgangslage fur alle Hohenberechnungen und die Be-
stimmung der UZ ist neu das massgebende Terrain (PBG
§ 112a). Als massgebendes Terrain gilt der natirliche ge-
wachsene Terrainverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-
grabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom natirlichen Gelandeverlauf der Um-
gebung auszugehen.

Die kantonalen Vorgaben zu den Grenzabstianden (PBG
§ 120 ff) wurden ebenfalls neu definiert. Bisher galt, dass
jeweils die Halfte der realisierten Fassadenhéhe eingehal-
ten werden muss, im Minimum jedoch 4 m fiir Massiv-
bauten und 6 m fiir Weichbauten. Ebenso wurde ein maxi-
maler Grenzanstand von 10 m definiert. Neu wird der
Grenzabstand zonenweise einheitlich festgelegt. Dieser
basiert auf der maximal zuldssigen Gesamthoéhe der
Gebdude in der entsprechenden Zone. Der festgelegte
Grenzabstand ist in jedem Fall einzuhalten, unabhangig
davon, ob die zuldssige Gesamthdhe tatsachlich realisiert
wird.

Zulassige Gesamthéhe Grenzabstand mindestens

- bis11m 4m
- bis14 m 5m
- bis17 m 6m
- bis20m 8m
- Uber 20 m 10 m

In der Zentrumszone betragt der Grenzabstand unabhéngig
der zuladssigen Gesamthéhen in einer ersten Bautiefe bis
30 m im Bereich der Kantonsstrasse 4 m. Die zugeordneten
Grenzabstiande sind im BZR unter den entsprechenden
Zonen aufgefiihrt.

Flachen von Dach- und Attikageschossen durften bisher
nicht grosser sein als zwei Drittel der Flachen des darunter-
liegenden Vollgeschosses. Da neu keine Geschosse mehr
definiert werden, kdnnen die Dachgeschosse entsprechend
der UZ ebenfalls vollstindig zu Wohnzwecken genutzt
werden. Um weiterhin ein gewisses Mass an gestalte-
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rischer Freiheit zu ermdglichen und den Ansatz des Attika-
geschosses beizubehalten, wurde in § 9 BZR die UZ-3
eingefiihrt. Bei einer Reduktion der Flache des obersten
Geschosses um mindestens 1/5 gelangt die UZ-3 zur An-
wendung. Die damit reduzierte Flache des Dachgeschos-
ses wird mit der Erhéhung der bebaubaren Grundflache
ausgeglichen.

- Im neuen BZR sind auch zeitgemdasse Bestimmungen zur
Siedlungsékologie und zur Klimaadaption aufgefiihrt
(insbh. § 41, 42, 43, 48 und 49 BZR). Diese sind insbeson-
dere bei der Gestaltung der Freirdume im Siedlungsgebiet
und den Siedlungsriandern anzuwenden. Mit diesen Be-
stimmungen soll die Erhitzung der Baugebiete vermin-
dert und damit auf die Auswirkungen des Klimawandels
reagiert werden. Insbesondere sind das Baugebiet zu
durchgriinen, die Bodenversiegelung zu beschranken
und der Strassenraum sowie offene Abstellplatze mit

Wunderschdne Hortensien beim Schloss Meggenhorn
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Baumen zu bepflanzen. Ebenso sollen unndtige Licht-
immissionen vermieden werden.

Die bereits heute bestehenden Vorgaben zu Mobilfunk-
anlagen wurden umfassender formuliert und in § 47 BZR
unter dem Titel Antennenanlagen umschrieben. Neu wird
konkreter das durchzufiihrende Vorverfahren aufgezeigt
und dargelegt, wie die Gebiete nach Prioritaten fir die
Standortevaluation eingeteilt werden.

Neu werden im Zonenplan nebst den geschiitzten Ge-
bduden auch die erhaltenswerten und schiitzenswerten
Gebaude orientierend dargestellt. Diese Bauten und An-
lagen wurden in einem kantonalen Bauinventar erfasst
und unterstehen dem kantonalen Gesetz Giber den Schutz
der Kulturdenkmaler. In & 34 BZR wird das Verfahren zu
diesen Kulturobjekten aufgefihrt.




Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

Aufhebung von Gestaltungsplanen

Im Jahr 1950 wurde der Gestaltungsplan «<Hobacher» durch
den Gemeinderat von Meggen genehmigt. Weitere Gestal-
tungsplane folgten nach und nach. Insgesamt wurden auf
dem Gemeindegebiet 46 Gestaltungsplane ausgearbeitet
und rechtskraftig genehmigt. Da mit dem neuen PBG der
Wechsel von der AZ und der Geschosszahl zur UZ und den
Gesamthohen erfolgt, missten alle Gestaltungsplane an-
gepasst werden. Einerseits ware die Anpassung der Gestal-
tungsplane mit erheblichem Aufwand verbunden, anderer-
seits missten die Anpassungen der Gestaltungspldne zu
Lasten der betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentiimern erfolgen.

Aufhebung von Bebauungsplianen

In Anbetracht dieses Sachverhaltes wurden alle rechtsgiil-
tigen Gestaltungspldane im Rahmen der Gesamtrevision auf
eine allfllige Aufhebung Uberprift. Dabei galt es zu be-
urteilen, ob die vorhandenen Gestaltungspldne den neuen
Definitionen des PBG entsprechen, noch zu bebauen sind
oder aufgehoben werden kénnen. Aufgrund der erfolgten
Uberpriifung werden 45 Gestaltungsplane aufgehoben.
Lediglich der Gestaltungsplan «Golfplatz Meggen» wird
nicht aufgehoben, da dieser keine Vorgaben zu Ausnutzun-
gen und Geschosszahlen enthalt. Im § 57 BZR sind samt-
liche Gestaltungsplane aufgefiihrt, die im Rahmen der vor-
liegenden Gesamtrevision der Ortsplanung aufgehoben
werden.

Der erste rechtsgiltige Bebauungsplan «Badhof» stammt
aus dem Jahr 1959. Insgesamt bestehen 18 rechtsgiiltige
Bebauungsplane. Alle rechtsgiiltigen Bebauungsplane wur-
den ebenfalls im Rahmen der Gesamtrevision auf eine all-
fillige Aufhebung Uberpriift. Die Uberpriifung ergab, dass
insgesamt 17 Bebauungsplane aufgehoben werden kénnen.

Im § 57 BZR sind samtliche Bebauungsplane aufgefiihrt, die
im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision Ortsplanung
aufgehoben werden.

Da der Bebauungsplan «Ruder- und Segelbootshafen» keine
Vorgaben zu Ausnutzungen und Geschosszahlen enthilt,
besteht kein Bedarf, diesen aufzuheben.

Ergdnzende Bestimmungen zur Qualitatssicherung

Grundsttlicke, in denen die Gestaltungs- und Bebauungs-
plane aufgehoben werden, werden wieder in die Grund-
nutzung der jeweiligen Zonen Uberfiihrt oder der Erhal-
tungszone zugewiesen. Deshalb entschied der Gemeinde-
rat, in einigen Gebieten ergidnzende Bestimmungen zur
Qualitatssicherung einzufiihren (§ 18 BZR). Die ergdnzen-

Bestandessicherung durch die Erhaltungszone

den Bestimmungen der betroffenen Gebiete sind in An-
hang 4 des BZR aufgefiihrt. Somit wird gewahrleistet, dass
Neubauten oder Ersatzneubauten in diesen Gebieten den
gestalterischen Anforderungen dieser Areale entsprechen
und sich eingliedern.

Gestaltungs- und Bebauungspline erfiillen die Aufgabe,
grossere Areale von Gemeindegebieten zu gestalten und zu
verdichten. Oftmals sind solche Areale ortspragend, verfiigen
Uber wertvolle Aussenrdaume und weisen unterschiedliche
Gebaudehdhen auf. In Meggen bestehen viele solcher
Areale, welche aufgrund ihrer pragenden Ausgestaltungen
und der unterschiedlichen Bebauungsmuster nicht wieder
der Grundnutzung zugewiesen werden kénnen, ohne dass

alle oder ein Teil der bestehenden Bauten der Bestandes-
garantie unterliegen. Aus diesem Grund wurden einige Areale
der aufgehobenen Gestaltungs- und Bebauungsplane der
Erhaltungszone zugewiesen.

Mit der Erhaltungszone wird sichergestellt, dass die be-
stehenden Bauten dieser Areale erhalten und angemessen
erneuert werden kénnen. In § 15 des BZR sind die Vorgaben
zum Erhalt und Ersatz der Bauten formuliert.

13



Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

Wesentliche Anderungen gegeniiber der
heutigen Ortsplanung im Zonenplan

Im Zonenplan werden alle im BZR aufgefiihrten Zonen auf-
gezeigt. Die Bezeichnung der Zonen wurde den kantonalen
Vorgaben angepasst und teilweise mit neuen Zonen wie bei-
spielsweise der Erhaltungszone erginzt. Der neue Zonen-
plan wird dieser Botschaft beigelegt.

Die hier jeweils aufgefiihrten Parzellen finden Sie auch
im Geoportal des Kantons Luzern unter der Adresse
https:/www.geo.lu.ch/mapzonenplan. Mit der Suchfunktion
kénnen alle Grundstiicke der Gemeinde Meggen einge-
sehen werden. Ebenso kann der Zonenplan auf der Webseite
https:/www.meggen-gestalten.ch zusammen mit allen rest-
lichen Dokumenten aufgerufen werden.

Nachfolgend werden die wesentlichsten Anderungen im
Zonenplan erlautert:

- Aufhebung Ubriges Gebiet B und UG Schulraumbedarf
Neu werden in der Gemeinde Meggen keine Reserve-
zonen mehr rdumlich ausgewiesen. Da Meggen vom Kan-
ton als Kompensationsgemeinde eingestuft wurde, ist
eine Einzonung nur mit gleichzeitiger Auszonung moglich.
Daher werden die im bisher giiltigen Zonenplan ausge-
schiedenen Grundstiicke der Ubrigen Gebiete neu der
Landwirtschaftszone zugeordnet. Materiell bedeutet dies
keine Anderung, da fiir die Ubrigen Gebiete bereits bisher
die Bestimmungen der Landwirtschaftszonen galten.

- Verkehrszonen, Verkehrsflichen

Bisher wurden Haupterschliessungen wie Kantons-, Ge-
meinde- und Quartierstrassen nicht als Zonen ausgewie-
sen. Zur besseren Lesbarkeit im Zonenplan wurden diese
weiss dargestellt. Das neue Datenmodell des Bundes sieht
vor, dass Strassen innerhalb der Bauzonen der Verkehrs-
zone und ausserhalb der Bauzonen der Verkehrsflache
zugewiesen werden missen. Diesem Auftrag kommt die
Gemeinde Meggen im Rahmen der vorliegenden Gesamt-
revision nach. Massgebend dafiir sind PBG & 52 und die
dazu ausfiihrende Richtlinie «Darstellung der Verkehrs-
zonen (§ 52 PBG) und Verkehrsflichen in den Zonen-
planen» des Kantons Luzern vom Januar 2019. Die Ver-
kehrsflachen ausserhalb der Bauzonen sind rechtlich dem
Ubrigen Gebiet gemiss PBG § 56 zugewiesen. Wie be-
reits einleitend erwdhnt, hat die Einfihrung der Verkehrs-
zonen zur Folge, dass alle Strassenflichen mit Ausnahme
der Hauszufahrten und des letzten Grundstiicks einer Er-
schliessung nicht mehr zur anrechenbaren Grundstiicks-
flache angerechnet werden kénnen.
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- Kernzone

Die heute bestehende Kernzone wird erheblich reduziert
und das Gebiet Huob der Wohn- und Geschaftszone zuge-
wiesen. Die Kernzone soll den Erhalt, die Erneuerung und
die Weiterentwicklung des Ortszentrums gewahrleisten.
In der Kernzone wird weiterhin keine Dichte festgelegt.
Die Gemeinde legt im Einzelfall unter Beriicksichtigung
der privaten und offentlichen Interessen die zuldssigen
Uberbauungsziffern fest und kann Gesamthdhen bis
17 m zulassen. Die im heute bestehenden BZR indirekt
formulierte Bebauungsplanpflicht wird aufgehoben.

- Zentrumszone

Die neu eingefiihrte Zentrumszone dient der inneren
Verdichtung der Gemeinde Meggen. Sie bildet weit-
gehend das Areal des Masterplans Meggen Zentrum ab.
Die Zentrumszone ist eine Mischzone, welche inhaltlich
der neuen Wohn- und Geschéftszone gleicht. Viele der
Grundstiicke der Zentrumszone waren bis anhin der 3-ge-
schossigen Wohn- und Geschiaftszone zugewiesen. Die
Zentrumszone dient dem Erhalt, der Erneuerung und der
Weiterentwicklung der bestehenden Bebauung an zent-
ralen Lagen. Fiir die Zentrumszone ist eine UZ von 0.20
festgelegt. Zwecks einer besseren Eingliederung ins Orts-
und Strassenbild, einer grosseren gestalterischen Freiheit,
einer besseren Erschliessung und einer ortsgerechten
Umgebungsgestaltung kann die Gemeinde hingegen ab-
weichende Uberbauungsziffern zulassen. Bei Bebauungs-
planen, welche Uber ein Qualitatsverfahren gemass § 5
BZR erarbeitet wurden, kann die Gemeinde in der Zen-
trumszone bis zu 6 m héhere Fassaden- und Gesamt-
hoéhen gewahren. Es besteht jedoch kein Anspruch auf die
Erhohung der UZ sowie auf die Erhéhung der Fassaden-
und Gesamthohen. Mit der planerischen Massnahme des
Bebauungsplans stellt die Gemeinde sicher, dass sie die
bauliche Entwicklung dieses fiir die Gemeinde Meggen
bedeutenden Zentrumsgebietes mitgestalten kann.

- Wohn- und Geschiftszone entlang der Kantonsstrasse
Gegenliber der 3-gschossigen Wohn- und Geschifts-
zone wird der Gewerbeanteil neu definiert. Das Erd-
geschoss mit Ausrichtung zur Kantonsstrasse ist der
gewerblichen Nutzung vorbehalten. Der fixe Anteil ge-
mass altem Gesetz entfallt. Die Wohn- und Geschafts-
zone dient dem Erhalt, der Erneuerung und der Weiter-
entwicklung der bestehenden Bebauung an zentralen
Lagen. Wie bei der Zentrumszone wurde in der Wohn-
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und Geschiftszone eine UZ von 0.20 festgelegt. Eine ab-
weichende Uberbauungsziffer ist nach denselben Krite-
rien wie in der Zentrumszone zuldssig. Mit Ausnahme des
Bebauungsplanpflichtgebiets «Huob» sind in der Wohn-
und Geschiftszone keine Abweichungen zu den Hohen
zulassig. Selbst dann nicht, wenn Gestaltungsplane in
dieser Zone verfasst werden. Entlang der Kantonsstrasse
gilt in der ersten Bautiefe das Niveau des angrenzenden
Trottoirs als das massgebende Terrain.

- Wohnzone W-A/W-B/W-C/W-D

Die Wohnzonen entsprechen in ihrer flaichenmassigen
Ausdehnung und den festgelegten Dichten weitgehend
den bisherigen Wohnzonen. Die Wohnzone W-A befin-
det sich ausschliesslich unterhalb der Bahnlinie, meist
vom See her einsehbar. Die Fischerdoérflizone wird auf-
gehoben und der Wohnzone W-C zugwiesen. Fir einen
Teil des ehemaligen Areals der Fischerdorflizone wurden
jedoch ergdnzende Bestimmungen zur Qualitatssicherung
aufgefiihrt, welche die Bestimmungen der Wohnzonen
W-C ergénzen. Neu soll in den Wohnzonen W-B und W-C
generationenlibergreifendes Wohnen ermdglicht werden.
Mit Ausnahme von bestehenden Terrassen- und Reihen-
hausern darf in diesen Zonen daher bei bestehenden
Bauten sowie bei Ersatz- oder Neubauten eine zusatz-
liche anrechenbare Gebaudeflache gemass § 10 BZR rea-
lisiert werden, wenn damit mindestens eine zusatzliche,
eigenstandige Wohnung mit einer Hauptnutzflaiche von
mindestens 80 m? erstellt wird. Im Sinne einer Mindest-
nutzung wird gemass § 11 BZR in der Wohnzone W-D bei
Neubauten pro Gebdude neu die Realisierung von min-
destens drei Wohnungen gefordert.

Arbeitszone

Die Arbeitszone erfahrt nur geringfiigige Anderungen. Be-
reits heute besteht fiir die Arbeitszone eine Uberbauungs-
ziffer von 0.40. Diese bleibt unverandert. Die Gemein-
de kann jedoch die Uberbauungsziffern erhéhen, wenn
die Erschliessung sowie die Parkierung bei einem Ge-
samtausbau des Areals innerhalb des Areals sicherge-
stellt sind. Es besteht kein Anspruch auf die Erhéhung
der UZ. Weiterhin gilt fir das im Zonenplan ausge-
schiedene Areal V beim Bahnhof eine Fassaden- und
Gesamthohe von 3.25 m. Neu gilt in der Arbeitszone
eine Beschrankung von 300 m? fir Nettoflachen fir
den taglichen und haufigen periodischen Bedarf sowie
fir Gbrige Verkaufs- und Freizeitnutzungen von Uber-

regionalem Bedarf. Diese Flachenbeschriankung basiert
auf dem regionalen Teilrichtplan Detailhandel des Ge-
meindeverbandes LuzernPlus, welcher vom Regierungs-
rat des Kantons Luzern an seiner Sitzung vom 7. April
2020 genehmigt wurde und fir die Gemeinden des Ver-
bandes behdrdenverbindlichen Charakter hat.

Bebauungsplan- und Gestaltungsplan-Pflichtgebiete

Bei Bebauungsplan- und Gestaltungsplan-Pflichtgebieten
handelt es sich um Gebiete, bei denen fir die Gemeinde
Meggen ein betrachtliches Entwicklungspotenzial besteht,
einegesamtheitliche Planungverlangtwird oderdie Einpas-
sung in die bauliche Umgebung von grosser Bedeutung
ist. Fir Uberbauungen solcher Gebiete muss neu ein
Qualitatsverfahren nach & 5 BZR durchgefiihrt werden.
Uberbauungen in Bebauungsplan- oder Gestaltungsplan-
Pflichtgebieten mit einem klaren Planungsvorteil sind
mehrwertabgabepflichtig.

Im neuen Zonenplan ist das Areal «<Huobmatt» als Be-
bauungsplan-Pflichtgebiet ausgeschieden. Diese Pflicht
erfolgt daher, weil dieses Areal von der Kernzone neu der
Wohn- und Geschiaftszone zugewiesen wird. In der Kern-
zone wurde bis anhin inhaltlich formuliert, dass ein vom
Gemeinderat erarbeiteter Bebauungsplan die Grundlage
fur die Bebauung des Areals bildet. Somit galt fiir dieses
Areal bereits in der Kernzone eine Bebauungsplanpflicht,
ohne dass diese explizit so ausformuliert und ausgeschie-
den wurde.

Neu wird das Areal «Kurzone Angelfluh» nicht mehr als
Bebauungsplan-Pflichtgebiet, sondern als Gestaltungs-
plan-Pflichtgebiet ausgeschieden. Fiir dieses Areal wurde
im Rahmen der Totalrevision der Ortsplanung im Jahr 2010
die Bebauungsplanpflicht eingefiihrt. Dies mit dem Hin-
tergrund, dass sich die Gemeinde am Verfahren zur Ent-
wicklung des Areals beteiligen und eine qualitatsvolle
Bebauung sicherstellen kann. Neu gilt bei Bebauungs-
plan- und Gestaltungsplan-Pflichtgebieten die Vorgabe,
dass die zu verfassenden Sondernutzungsplane auf der
Grundlage eines Uberbauungskonzepts erstellt und erlas-
sen werden, das in einem Qualitatsverfahren nach § 5 BZR
ermittelt wurde. Beim Areal «Kurzone Angelfluh» ist so-
mit ein Qualitatsverfahren erforderlich, bei welchem sich
der Gemeinderat entscheidend eingeben kann. Die zulas-
sigen Nutzungen der «Kurzone Angelfluh» sind im BZR
formuliert. Die Erfahrung hat gezeigt, dass mit Be-
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bauungsplanen mehr Abweichungen zur Grundnutzung
moglich sind als bei Gestaltungsplanen. Da der Gemeinde-
rat keine erheblichen Abweichungen dieser Nutzungen
anstrebt, erscheint das Instrument des Gestaltungsplans
daher im vorliegenden Fall angebrachter.

Unverandert als Gestaltungsplan-Pflichtgebiet gelten die
Areale «Binzbosche» sowie «Golfplatz Meggen». Letz-
teres wurde bereits realisiert. Die Gebiete «Neuegg»
und «Schénau» wurden neu als Gestaltungsplan-Pflicht-
gebiete ausgeschieden.

- Restflachen als Griinzonen
Im Sinne der Bereinigung des Zonenplans wurden ver-
schiedene Restflachen zwischen Strassen und Wald oder
Restflaichen angrenzend an Wald, welche nicht mehr
Gberbaut werden kénnen, der Griinzone zugewiesen.

- Schutzzonen/Landschaftsschutzzonen/Gewéasserraume
Die Schutz- und Landschaftsschutzzonen wurden unver-
andert Gbernommen. Neu werden die Gewasserrdume in
den Zonenplan aufgenommen. Diese wurden an der Urnen-
abstimmung vom Juni 2021 von den Stimmbdlirgerinnen
und Stimmbirgern der Gemeinde Meggen angenommen
und nun eigentimerverbindlich in den Zonenplan (ber-
fahrt.

Arbeitszone

- Allgemeine Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

Aus der bisherigen Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
wird neu die Allgemeine Zone fiir Sport- und Freizeit-
anlagen. Diese Erganzung erfolgt aufgrund der Aufhebung
der Bebauungs- und Gestaltungsplane. In diesen Arealen
wurden gemeinschaftliche Aussenrdume und Quartier-
spielplatze erstellt, welche mit der Allgemeinen Zone fir
Sport- und Freizeitanlagen weiterhin gesichert werden.
Bei Arealen, welche der Erhaltungszone zugewiesen wer-
den, kann auf diese Ausscheidung verzichtet werden, weil
sich kinftige Ersatzneubauten nach den heute bestehen-
den Volumen zu orientieren haben.

- Naturgefahren

Die kantonale Gefahrenkarte wurde aktualisiert und ist im
Zonenplan weiterhin orientierend dargestellt. Die Gefah-
rensituation wird fortlaufend an entsprechende Schutz-
projekte angepasst. Die Gefahrengebiete sind deshalb
nicht Gegenstand der Ortsplanung und unterliegen nicht
dem Beschluss der Stimmberechtigten. Es gilt die jeweils
aktuell gliltige Gefahrenkarte.

Kantonales Bauinventar

Neu wird im Zonenplan das kantonale Bauinventar orien-
tierend abgebildet. Dieses zeigt auf, welche Bauten als
erhaltenswert oder schiitzenswert beurteilt werden und
welche Areale als Baugruppen ausgeschieden wurden.

Im rechtsgtiltigen Zonenplan befinden sich heute nur noch
wenige Grundstlicke in der Arbeitszone. Diese sind an
unterschiedlichen Orten angesiedelt und daher nicht zu-
sammenhangend. Im Rahmen der vorliegenden Gesamt-
revision wird die Arbeitszone im Riieggiswil der Zentrums-
zone zugewiesen. Mit der Zustimmung zum Bebauungs-
plan Miihleweiher wurde die Arbeitszone im Gebiet Mihle-
weiher ebenfalls der Zentrumszone zugewiesen. Die noch
restlichen, bestehenden Arbeitszonen befinden sich in
den Gebieten Huob und Merkur. Im Rahmen der 6ffent-
lichen Auflage haben einige Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentliimer die Zuweisung ihrer Grundstticke in die
Wohn- und Geschiftszone beantragt. Wiirde eine solche
Zuweisung erfolgen, befanden sich nur noch wenige

Grundstiicke in der Arbeitszone. Aus dem vorgebrachten
Antrag der Grundeigentiimerschaften ist abzuleiten, dass
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die heute bestehende Arbeitszone als zu einschrankend
empfunden wird. Um den Erhalt der Arbeitszone zu sichern
und den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
mehr Méglichkeiten zu bieten, scheint eine Uberpriifung
dieser Zone und der betroffenen Grundstiicke unumgang-
lich.

Der Gemeinderat kann das Anliegen der Grundeigen-
tiimerschaften gut nachvollziehen. Aufgrund des Fort-
schritts des Verfahrens zur Gesamtrevision und um eine
erhebliche Verzogerung des Verfahrens zu vermeiden,
hat der Gemeinderat entschieden, die Uberpriifung der
Arbeitszone im Rahmen einer nachgelagerten Teilrevision
durchzufiihren. Zusammen mit den betroffenen Grund-
eigentiimerschaften und den kantonalen Fachstellen sollen
Ansatze erarbeitet und gepriift werden. Falls nétig, wird
auch das Siedlungsleitbild tiberarbeitet.
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Mehrwertausgleich

Gemass kantonaler Vorgabe haben die Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimer, deren Land durch eine An-
derung der Bau- und Zonenordnung oder durch den Erlass
oder Anderung eines Bebauungsplanes oder Gestaltungs-
planes einen Mehrwert erfahren, eine Abgabe von 20% des
Mehrwerts zu entrichten. 80% des von der Gemeinde ge-
schaffenen Mehrwertes behalten die Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentiimer.

Fur die Abgabepflicht miissen mehrere Tatbestdnde erfullt
sein. Diese und der Zeitpunkt der Falligkeit der Mehrwert-
abgabe sind in PBG § 105 ff geregelt.

Innerhalb der bestehenden Bauzonen besteht die Pflicht zur
Mehrwertabgabe gemass PBG § 105 nur dort, wo im Zonen-
plan eine Bebauungs- oder Gestaltungsplanpflicht fest-
gelegt ist und der resultierende Mehrwert mehr als
CHF 100'000 betragt. Bei einer Einzonung ware immer dann
eine Abgabe geschuldet, wenn ein Mehrwert von mehr als
CHF 50'000 anfillt.

Bauzonenkapazitat

Die Bauzonen des bisherigen Zonenplans weisen eine
theoretische Kapazitit von 8400 Einwohnerinnen und
Einwohnern auf. Ende 2023 wies die Gemeinde Meggen
eine stiandige Wohnbevélkerung von 7'740 Personen auf
(Quelle LUSTAT Jahrbuch Kanton Luzern).

Der neue Zonenplan weist eine theoretische Kapazitat
von rund 9’100 Einwohnerinnen und Einwohnern auf.
Dies wirde in den nichsten 15 Jahren (bis zur nichsten
Revision Ortsplanung) gegeniiber der Wohnbevdlkerung
Stand 31. Dezember 2023 gesamthaft einer Zunahme
von rund 90 Personen pro Jahr entsprechen. Die Erfahrung
zeigt, dass die Entwicklung nicht linear erfolgt, sondern
stark von der Umsetzung der inneren Verdichtung abhangig
sein wird. Zurzeit werden in der Gemeinde Meggen keine
grosseren Uberbauungen realisiert. Die Gebiete Luzer-
nerstrasse und Mihleweiher sind in Planung und sollen
in den nachsten Jahren realisiert werden. Mit der Umset-
zung dieser Areale ist ein Zuwachs der Bevolkerung von
Meggen zu erwarten. Ob die theoretische Grésse von zu-
satzlichen Einwohnerinnen und Einwohnern jedoch innert
15 Jahren erreicht wird, ist zurzeit schwer abzuschatzen.

Bei Um- und Aufzonungen kommt die Mehrwertabgabe
vollumfanglich der Gemeinde zugute. Anstelle einer finan-
ziellen Abgabe kann diese auch durch Gegenleistungen ab-
gegolten werden, wenn dies in einem verwaltungsrecht-
lichen Vertrag so vereinbart ist (PBG § 105a).

Bei Einzonungen kommt die Abgabe einem Fonds der
Gemeinden zugute, der vom Kanton verwaltet wird. Die
Verwendung der Mittel ist in beiden Fallen zweckgebunden.
Da die Gemeinde Meggen seitens des Kantons als Kom-
pensationsgemeinde eingestuft wurde, erfolgen keine Ein-
zonungen. Daher sind im Rahmen der Gesamtrevision keine
Mehrwertabgaben zu priifen.

Bei den Bebauungsplan- und Gestaltungsplan-Pflichtgebie-
ten ist nach Vorliegen des Sondernutzungsplans zu priifen,
ob eine Mehrwertabgabepflicht besteht.

Flugaufnahme von Meggen mit Blick zum See und zum
Pilatus.
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Offentliche Mitwirkung

Mit der digitalen Dialogveranstaltung vom 20. Marz 2021
startete der Gemeinderat den Prozess zur Gesamtrevision
und lud die Bevélkerung ein, an diesem Prozess teilzuneh-
men. Der Gemeinderat unterbreitete den Teilnehmerinnen
und Teilnehmern der Dialogveranstaltung acht Thesen zur
Entwicklung der Gemeinde Meggen. Gemeinsam wurden
neun Empfehlungen fiir die Gesamtrevision der Ortsplanung
erarbeitet.

In Zusammenarbeit mit der Ortsplanungskommission der
Gemeinde Meggen wurden der Zonenplan sowie das BZR
Uberarbeitet, den gesetzlichen Vorgaben angepasst und die
Empfehlungen aus der Dialogveranstaltung wann immer

moglich berlicksichtigt. Anlasslich der Ergebniskonferenz
vom 23. Oktober 2021 wurden der Uberarbeitete Zonen-
plan sowie das (berarbeitete Bau- und Zonenreglement
den Megger Einwohnerinnen und Einwohnern vorgestellt
und gleichzeitig die 6ffentliche Mitwirkung gestartet. Diese
wurde in der Zeit vom 23. Oktober bis zum 23. Dezember
2021 durchgefiihrt. Gesamthaft gingen iber 200 Riickmel-
dungen ein.

Mit dem Mitwirkungsbericht vom 14. Dezember 2022
wurde zu allen Eingaben Stellung bezogen und dargelegt,
welche Inhalte in die Gesamtrevision eingeflossen sind.

Offentliche Mitwirkung zur Gesamtrevision der Ortsplanung: Gemeindeammann HansPeter Hiirlimann (rechts aussen)

begriisst die Teilnehmerinnen und Teilnehmer zur Ergebniskonferenz vom 23. Oktober 2021.

Kantonale Vorprifung

Am 29. September 2021 wurden die Entwiirfe des Zonen-
plans sowie des BZR dem Kanton zur Vorpriifung einge-
reicht. Neu im Verfahren zur Vorabklarung ist, dass offene
Fragen zwischen Kanton und Gemeinde vor der Ausfer-
tigung des Vorprifungsberichts geklart werden, um das
nachfolgende Verfahren nicht unnétig zu verzégern. Nach-
dem die offenen Fragen geklart werden konnten, wiirdigte
der Kanton die eingereichten Unterlagen im Vorprifungs-
bericht vom 14. September 2022 und hielt fest: «Vorliegend
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handelt es sich um eine umsichtige Planung, welche den
aktuellen fachlichen und rechtlichen Anforderungen ge-
recht wird. Herauszustreichen ist insbesondere, dass auf
kapazitatsrelevante Einzonungen verzichtet wird; stattdes-
sen erfolgt, wo zweckmassig, eine angemessene Verdich-
tung.»

Weiter legte der Kanton dar, dass die Vorlage weiter-
bearbeitet und fiir die Beschlussfassung vorbereitet werden
kann.
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Offentliche Auflage

Der Gemeinderat nahm das Ergebnis der Mitwirkung und
den Vorprifungsbericht vom 14. September 2022 zur
Kenntnis und verabschiedete die Unterlagen mit Beschluss
vom 30. November 2022 zur o6ffentlichen Auflage (§ 61
Abs. 1 PBG).

Die 6ffentliche Auflage gemdss kantonalem Planungs- und
Baugesetz 8§ 6 und 61 flr den Zonenplan sowie fiir das
Bau- und Zonenreglement erfolgte vom 16. Januar 2023
bis 14. Februar 2023. Gegenstand des Auflageverfahrens
gemass § 61 Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern
(PBG) mit Moglichkeit zur Einsprache waren die folgenden
Unterlagen:

Verbindliche Dokumente
01 Bau- und Zonenreglement vom 30. November 2022
02 Zonenplan 1:4'000 vom 30. November 2022
03 Waldfeststellung Chriizbuech 1:500
vom 21. November 2022
04 Waldfeststellung Gottlieben 1:500
vom 21. November 2022
05 Waldfeststellung Huob, Eiholz 1:500
vom 21. November 2022
06 Waldfeststellung Stadtwald 1:500
vom 21. November 2022
07 Aufhebung Baulinienplan Radverkehrsanlage 3258_24
vom 30. November 2022
08 Aufhebung Baulinienplan Radverkehrsanlage 3258_24
vom 30. November 2022
09 Richtplan Fusswege und Radrouten 1:4‘000
vom 30. November 2022

Orientierende Dokumente
01 Vorprifungsbericht Kanton vom 14. September 2022
02 Raumplanungsbericht vom 30. November 2022
03 Mitwirkungsbericht vom 14. Dezember 2022
04 Synopse Bau- und Zonenreglement
vom 30. November 2022
05 Zonenplan Anderungen verbindliche Inhalte 1:4‘000
vom 30. November 2022
06 Siedlungsleitbild mit Erganzungen
vom 30. November 2022

Da der Richtplan Fusswege und Radrouten behérden-
verbindlichen Charakter hat, sind Einsprachen zu diesem
nicht moglich. Die Eingaben zum Richtplan wurden im vor-
liegenden Verfahren daher im Sinne einer Stellungnahme
behandelt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage gingen 22
Einsprachen sowie acht Stellungnahmen zum Richtplan
Fusswege und Radrouten ein.

U4

Moosmatthalde in Meggen mit Blick zum See und zum

Stanserhorn.
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Geringfiigige Anderungen nach der

offentlichen Auflage

Zonenplan

Im Rahmen der Gesamtrevision wurden die Naturobjekte
durch ein Fachbiiro Uberprift und erganzt. Diese sind im
Zonenplan unter den Uberlagernden Zonen und Objekten
als Einzelbaum/Baumgruppe aufgefiihrt. Neu eingefligt
wurde auf der Parzelle Nr. 544 ein Einzelbaum in die Rubrik
der Naturobjekte. Gegen diese Aufnahme hat die Grund-
eigentiimerschaft Einsprache erhoben und dargelegt, welche
Nachteile damit fir die Bebaubarkeit ihres Grundstiickes
entstehen. Aufgrund der dargelegten Argumente hat der
Gemeinderat entschieden, auf die Aufnahme dieses Objek-
tes zu verzichten.

Bau- und Zonenreglement (BZR)

Mit der Einflhrung der Verkehrszone sind alle Strassen-
flachen innerhalb der Bauzonen mit Ausnahme der Hauszu-
fahrten und des letzten Grundstticks einer Erschliessung der
Verkehrszone zuzuweisen. Die Gemeinde Meggen ist dieser
Vorgabe nachgekommen. Nach der o6ffentlichen Auflage
wurde jedoch erkannt, dass die Ausscheidung der Verkehrs-
zone unvollstandig erfolgte. Im Sinne einer Gleichbehand-
lung aller Grundeigentiimerschaften wurde daher bei den
Grundstiicken Nr. 164 (Erschliessung zu GS 1528) und
Nr. 944 (Erschliessung zu GS 943) nachtraglich eine Ver-
kehrsflache im Zonenplan ausgeschieden.

Mit dem Wechsel von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur Uber-
bauungsziffer (UZ) andert auch der Umgang mit vorsprin-
genden oder auskragenden Gebaudeteilen. Solche diirfen
weder 1.5 m (ber die Fassade hinausragen noch mehr als
einen Drittel der Fassadenlange betragen, damit sie nicht
zur UZ angerechnet werden miissen. Insbesondere bei Ein-
familienhiusern ist diese Vorgabe nachteilig, weil gedeckte
Gartensitzplatze eine Tiefe von Uber 1.5 m haben missen,
um sinnvoll genutzt werden zu kénnen. Dies hat zur Folge,
dass eingeschossige gedeckte Gartensitzplatze der UZ an-
gerechnet werden missen, ohne dass in den dariiberliegen-
den Geschossen eine Nutzung realisiert werden kann.

Richtplan Fusswege und Radrouten

Aus gestalterischen Griinden wurden unterschiedliche
Uberbauungsziffern festgelegt. Fir Bauten, die eine Ge-
samthoéhe von 4.5 m nicht Gberschreiten und nur Neben-
nutzflichen enthalten, wurde die separate Uberbauungs-
ziffer 4 (UZ-4) festgelegt. Aufgrund der nachteiligen Aus-
wirkungen von eingeschossigen gedeckten Gartesitz-
platzen bei der Anrechenbarkeit der UZ hat sich der Ge-
meinderat dazu entschieden, die Vorgaben zur UZ-4 im
§ 9 Abs. 5 dahingehend anzupassen, dass freistehende
oder mit dem Gebiude verbundene gedeckte Sitzplatze
ebenfalls zur UZ-4 angerechnet werden diirfen. Daher
wurden die Vorgaben zur UZ-4 dementsprechend ange-
passt.

Aufgrund der eingereichten Stellungnahmen entschied

der Gemeinderat, auf nachfolgende Wegverbindungen im

Richtplan Fusswege und Radrouten zu verzichten:

- Die Fusswegverbindung Pavillon Meggenhorn-
Lerchenbiihlstrasse

- Die Fusswegverbindung Eiholzweg

- Die Fusswegverbindung Grosshusmatt-Ober Bargiswil
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Weiter wurden die orientierenden Linienfiihrungen der
Wanderwege Uberpriift und im Bereich der Adligenswiler-
strasse erganzt.



Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

Einsprachen zum neuen Zonenplan sowie zum
gesamtrevidierten Bau- und Zonenreglement

Gestlitzt auf das kantonale Planungs- und Baugesetz § 62
Abs. 1 wurden die Einsprachen auf ihre Legitimation gepruft.
Im Bestreben, eine glitliche Einigung zu erzielen, fanden die
erforderlichen Einspracheverhandlungen gemass Planungs-
und Baugesetz § 62 Abs. 1 statt. Einige Einsprecherinnen
und Einsprecher verzichteten auf eine Einspracheverhand-
lung. Alle weiteren Einspracheverhandlungen konnten bis
Ende Oktober 2023 durchgefiihrt werden. Sieben Ein-
sprachen wurden zuriickgezogen und kdnnen somit im
Sinne des Verwaltungsrechtspflegegesetzes § 109 (SRL 40;
VRG) als erledigt erklart werden. Fir die restlichen Einspra-
chen beantragt der Gemeinderat den Stimmberechtigten,
diese begriindet auf die Erwagungen abzuweisen.

Erledigte Einsprachen

Kann eine Einsprache nicht gitlich erledigt werden, teilt
die Gemeinde der Einsprecherin oder dem Einsprecher mit,
weshalb den Stimmberechtigten beantragt wird, die Ein-
sprache abzuweisen oder darauf nicht einzutreten (Planungs-
und Baugesetz § 62 Abs. 3).

Mit dem Beschluss der Ortsplanung an der Urnenabstim-
mung werden gleichzeitig die nachfolgend dargelegten,
nicht gitlich erledigten Einsprachen abgewiesen. Bei ab-
gewiesenen Einsprachen besteht anschliessend die Mog-
lichkeit der Beschwerde an den Regierungsrat und des Wei-
terzugs an die Gerichtsinstanzen.

Einsprache Marc Eggstein, Meggen und Peter Eggstein, Kilchberg

Vertreten durch die SwissLegal (Ziirich) AG, Ziirich

Auf die Durchfiihrung einer Einspracheverhandlung konn-
te verzichtet werden, es erfolgte lediglich ein schriftlicher

Einsprache Eigentiimer Buchmatt

Austausch. Mit Schreiben vom 18. August 2023 wurde die
Einsprache zuriickgezogen.

Die Einsprache von Marc und Peter Eggstein kann somit als
erledigt erklart werden.

Vertreten durch Beat Emmenegger, Meggen

Auf die Durchfiihrung einer Einspracheverhandlung konnte
verzichtet werden. Es erfolgte lediglich ein schriftlicher

Austausch. Mit Datum vom 4. August 2023 wurde die Ein-
sprache zuriickgezogen.

Die Einsprache der Eigentiimer Buchmatt kann somit als er-
ledigt erklart werden.

Einsprache Union Schweizerischer Kurzwellen-Amateure, Meggen

Vertreten durch Bernard Wehrli, Meggen

Am 22. August 2023 fand die Einspracheverhandlung statt.
Mit Schreiben vom 3. Januar 2024 wurde die Einsprache

Einsprache Beatrice Eberle, Meggen

zurlickgezogen. Die Einsprache der Union Schweizerischer
Kurzwellen-Amateure kann somit als erledigt erklart wer-
den.

Die Einsprecherin verzichtete auf eine Einspracheverhand-
lung. Aufgrund des Hinschieds der Einsprecherin wurde das
Einspracheverfahren mit deren Rechtsnachfolgern weiter-

geflihrt. Mit Schreiben vom 7. November 2023 wurde die
Einsprache zuriickgezogen. Die Einsprache von Beatrice
Eberle kann somit als erledigt erklart werden.
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Einsprache Charlotte Scherer, Meggen

Am 19. Oktober 2023 fand die Einspracheverhandlung
statt. Mit schriftlicher Zustimmung vom 11. Januar 2024

wurde die Einsprache zurtickgezogen. Die Einsprache von
Charlotte Scherer kann somit als erledigt erklart werden.

Einsprache Daniela und Christian Jaggi-Scherer, Meggen

Am 19. Oktober 2023 fand die Einspracheverhandlung
statt. Mit schriftlicher Zustimmung vom 10. Januar 2024

Einsprache Josef Rogger, Meggen

wurde die Einsprache zurtickgezogen. Die Einsprache von
Daniela und Christian Jaggi-Scherer kann somit als erledigt
erklart werden.

Am 28. August 2023 fand die Einspracheverhandlung statt.
Mit Schreiben vom 26. September 2023 wurde die Einsprache

Nicht erledigte Einsprachen

zurlickgezogen. Die Einsprache von Josef Rogger kann
somit als erledigt erklart werden.

Einsprache Anita Albert, Meggen

Die Einsprache umfasst folgende Antrage:

1. Beibehaltung der Bebauungsplanpflicht anstelle der neu
vorgesehenen Gestaltungsplanpflicht.

2. Festlegung einer Hohenbeschriankung fir Neubauten
von 7 Metern und maximal zwei Stockwerken.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1. Es soll neu kein Bebauungsplan mehr erstellt werden, so
dass kiinftig Bauprojekte in der geschiitzten Uferzone/
Kurzone Meggen nicht mehr zur Abstimmung kommen
sollen.

2. In dieser sehr empfindlichen Uferzone sollen neu Gebau-
de nicht mehr in ihrer Héhe begrenzt werden.

Seitens der Einsprecherin wurde auf die Durchfiihrung
einer Einspracheverhandlung verzichtet.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antrigen
1. Die Bebauungsplanpflicht fir das Areal der Kurzone
Angelfluh wurde im Rahmen der Totalrevision der Orts-
planung im Jahr 2010 eingefiihrt. Diese Anderung erfolg-
te nicht mit dem Hintergrund, kiinftige Bauprojekte die-
ses Areals zur Abstimmung bringen zu kénnen. Die Pflicht
zur Erarbeitung eines Bebauungsplans wurde auferlegt,
um eine qualitatsvolle Entwicklung dieses Gebietes
unter Einbezug der Gemeinde sicherzustellen. Neu gilt
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bei Gestaltungsplanpflichtgebieten die Vorgabe, dass die
zu verfassenden Sondernutzungsplane auf der Grund-
lage eines Uberbauungskonzepts erstellt und erlassen
werden, welches in einem Qualitatsverfahren nach § 5
BZR ermittelt wurde. Somit kann bereits mit der Gestal-
tungsplanpflicht sichergestellt werden, dass ein Quali-
tatsverfahren durchgefiihrt und die Gemeinde in die Ent-
wicklung des Areals miteinbezogen werden muss. Weiter
gilt es zu beachten, dass in der Gemeinde Meggen weite-
re Grundstticke bestehen, welche sich in einer geschiitz-
ten Uferzone befinden und keiner Bebauungs- oder Ge-
staltungsplanpflicht unterliegen. Abschliessend gilt es
zu beachten, dass Bebauungspldne dann als nitzliches
Instrument dienen, wenn erhebliche Abweichungen der
Zonenvorgaben zielgerecht erscheinen. Die zuldssigen
Nutzungen der Kurzone Angelfluh werden weiterhin im
BZR umschrieben. Es entspricht nicht der Absicht des
Gemeinderates, erhebliche Abweichungen dieser Nut-
zungen zuzulassen.

2. Weder im heute rechtsgiiltigen BZR noch im neuen BZR
werden Vorgaben zu Gebidudehohen festgelegt. Sollte
die Begriindung der Einsprecherin dahingehend zu ver-
stehen sein, dass eine heute bestehende Vorgabe zu Ge-
bdudehdéhen in der Kurzone Angelfluh aufgehoben wird,
muss dem widersprochen werden. Um eine qualitats-
volle Entwicklung des Areals zu ermdoglichen, wurde die



Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

Zone eher offen formuliert. Weiterhin besteht die Vor-
gabe, dass sich alle Bauten und Anlagen harmonisch ins
Orts- und Landschaftsbild einfligen missen. Auch gilt es
zu beachten, dass mit der von der Einsprecherin gefor-
derten H6henbeschrankung fiir Neubauten von 7 m und
maximal zwei Stockwerken ein Ersatzneubau des heute

Einsprache Romeo Achermann, Meggen

bestehenden Angelfluh-Gebaudes nicht mehr realisier-
bar ware.

Antrag des Gemeinderates
Gestitzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache von Anita Albert abzuweisen.

Die Einsprache von Romeo Achermann ist inhaltlich iden-
tisch mit der Einsprache von Anita Albert und beinhaltet
dieselben Antrage und Begriinden. Ebenso wurde seitens
des Einsprechers auf die Durchflihrung einer Einsprache-
verhandlung verzichtet.

Antrag des Gemeinderates

Der Gemeinderatverweist daherauf die Erwagungen zur Ein-
sprache von Anita Albert und beantragt, gestiitzt auf diese,
die Einsprache von Romeo Achermann abzuweisen.

Einsprache Annette Hitz Michel und Thomas Michel, Meggen

Die Einsprache umfasst folgende Antrége:

1. § 17 Ziff. 2 BZR: Keine Streichung des Passus «und mog-
lichst unauffallig»

2. § 17 Ziff. 3 BZR: Beibehaltung der Bebauungsplanpflicht
anstelle der neu vorgesehenen Gestaltungsplanpflicht.

3. 8 17 BZR: Einfihrung einer Hohenbeschrankung fir
Neubauten in der Kurzone Angelfluh von maximal zwei
Geschossen oder 7.5 m sowie einer angemessenen Be-
schrankung der Grundflache.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1. Der Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 14. De-
zember 2022 macht deutlich, dass in der Kurzone Angel-
fluh dereinst eine grossere Hotelanlage gebaut werden
soll. Gemass Seite 55 des Berichtes bekundet Marius
Heer «ein grosses Interesse an der Entwicklung des Ge-
bietes Angelfluh. Dasselbe Interesse hat Walter Heer.
Aufgrund der Grosse des Areals zieht Marius Heer die
Moglichkeit zur Realisierung eines grossen Hotelkom-
plexes in Betracht».

2. Das Gebiet Neuhabsburg, Angelfluh, Fischerdorfli bis
hin zum Fridolin-Hofer-Platz bildet eine besondere Ein-
heit mit naturnahem, idyllischem und ruhigem Charakter,
dessen Wert als Erholungsraum durch einen «grossen
Hotelkomplex» stark beeintrachtigt wiirde.

3. Das Gebiet der Kurzone Angelfluh ist als Teil der «Villen-
landschaft Meggen» im Inventar der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz (ISOS) enthalten. Dabei ist das
Gebiet Neuhabsburg/Angelfluh im I1SOS als Aufnahme-

kategorie «a» wie auch als Erhaltungsziel «a» kategori-
siert (vgl. ISOS Band 1.2 Luzern, Seite 415), mit anderen
Worten als «unerlasslicher Teil des Ortsbildes» mit dem
Ziel, die «Beschaffenheit als Kulturland oder Freiflache»
zu erhalten. ISOS hat gemass bundesgerichtlicher Recht-
sprechung Richtplancharakter (vgl. dazu BGE 135 I
209). Die mit dem Inventar verfolgten Erhaltungsziele
sind folglich behérdenverbindlich. Sie missen dement-
sprechend in der Ortsplanung umgesetzt werden.

4, Auch gemiass den Grundsdtzen des Raumplanungs-
gesetzes sollen naturnahe Landschaften und Erholungs-
raume erhalten bleiben (§ 3 Abs. 2d RPG).

5. Falls in der Kurzone Angelfluh tatsachlich einmal - wie
vom BZR zugelassen - Bauten oder Anlagen fiir das
Gastgewerbe oder den Wassersport erstellt werden,
dann sollen sich diese Bauten, im Sinne der Kategorisie-
rung gemass ISOS, nicht bloss harmonisch, sondern auch
unauffallig in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

6. Ausserdem soll sich die Gemeinde mdglichst wirkungs-
volle Instrumente vorbehalten, um eine angemessene
Dimension und eine hohe Qualitit eines solchen Bau-
projektes gewahrleisten zu kénnen. Und dazu eignet sich
ein Bebauungsplan besser als ein Gestaltungsplan.

7. Schliesslich ist nicht nachvollziehbar, dass gemass beste-
hendem wie geplantem BZR fiir die Kurzone Angelfluh
keine Bestimmungen zu Gebidudehéhe und Grundflache
flr Neubauten bestehen, wohingegen fiir die umliegenden
Zonen Hohenbeschriankungen eingefiihrt oder angepasst
werden. Angesichts der Bedeutung als Erholungsraum
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sollte gerade im Gebiet der Angelfluh eine Limitierung
auf maximal zwei Geschosse oder 7.5 m vorgegeben
werden.

Am 8. September 2023 fand die Einspracheverhandlung
statt. Mit E-Mail vom 22. Oktober 2023 teilten die Einspre-
cher dem Gemeinderat mit, dass der Antrag Nr. 3 der Ein-
sprache zurlickgezogen wird, die Antrdge Nr. 1 und Nr. 2
jedoch aufrechterhalten bleiben.

Erwigungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antrigen

1. Formulierte Absichten zur Bebauung der Kurzone An-
gelfluh sind mit Vorsicht zu geniessen und daher zuriick-
haltend zu betrachten. Es ist nicht erwiesen, durch wen
diese Absichten formuliert wurden. Dem Gemeinderat
liegen zurzeit keine schriftlich formulierten Absichten
zur Priifung vor. Wird dies dereinst der Fall sein, sind alle
Absichten vor dem erforderlichen Qualitatsverfahren zu
prifen und die Vorgaben zur Bebauung des Gebiets ge-
meinsam mit den Grundeigentlimern festzulegen.
Im aktuell rechtsgliltigen BZR wird unter § 10 Abs. 3 ge-
fordert, dass sich alle Bauten und Anlagen harmonisch
und moglichst unauffallig ins Orts- und Landschaftsbild
einfligen missen. Aufgrund der Redundanz der Vorgaben
zur Eingliederung wurde der Passus «moglichst unauf-
fallig» bei der Uberarbeitung des BZR gestrichen. Der
Gemeinderat vertritt die Ansicht, dass eine harmonische
Eingliederung nur dann erfolgen kann, wenn sich Bauten
und Anlagen gleichzeitig auch unauffallig ins Orts- und
Landschaftsbild einfligen. Ist dies nicht der Fall, erfolgt
auch keine harmonische Eingliederung. Auch fiir den Ge-
meinderat handelt es sich beim Areal Angelfluh um ein

fur die Gemeinde wichtiges, direkt an den See angren-
zendes Gebiet, dessen kiinftige Gestaltung sensibel und
mit hoher Qualitit zu erfolgen hat. Dementsprechend
wurden die Vorgaben zu dieser Zone formuliert und eine
Gestaltungsplanpflicht auferlegt. Neu wird auch bei einer
Gestaltungsplanpflicht ein Qualitdtsverfahren gefordert.
Mit diesem Verfahren wird sichergestellt, dass sich kinf-
tige Bauten und Anlagen harmonisch ins Orts- und Land-
schaftsbild eingliedern werden.

2. Die Bebauungsplanpflicht fiir das Areal der Kurzone Angel-
fluh wurde im Rahmen der Totalrevision der Ortsplanung
im Jahr 2010 eingefiihrt. Diese Anderung erfolgte mit
dem Hintergrund, eine qualitatsvolle Entwicklung dieses
Gebietes unter Einbezug der Gemeinde sicherstellen zu
koénnen. Neu gilt bei Gestaltungsplanpflichtgebieten die
Vorgabe, dass die zu verfassenden Sondernutzungsplane
auf der Grundlage eines Uberbauungskonzeptes erstellt
und erlassen werden, welches in einem Qualitatsverfah-
ren nach § 5 BZR ermittelt wurde. Somit kann bereits
mit der Gestaltungsplanpflicht sichergestellt werden,
dass ein Qualitatsverfahren durchgefiihrt und die Ge-
meinde in die Entwicklung des Areals miteinbezogen
wird. Aus Sicht des Gemeinderates kann das angestrebte
Ziel einer qualitatsvollen Bebauung unter Einbezug der
Gemeinde somit auch mit der Gestaltungsplanpflicht
sichergestellt werden.

Antrag des Gemeinderates

Gestitzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache von Annette Hitz Michel und
Thomas Michel abzuweisen.

Einsprache Landschaftsschutzverband Vierwaldstattersee, LSVV, Luzern

Die Einsprache umfasst folgende Antrage:

1. Die Einsprache sei gutzuheissen.

2. Fir die Kurzone Angelfluh sei eine Bebauungsplanpflicht
vorzusehen.

3. § 17 BZR sei im Sinne der Ausfiihrungen in der Einspra-
che mit Bau- und Gestaltungsvorschriften zu erganzen.

4. Fir das Gebiet Fischerdorfli sei eine Bebauungsplan-
pflicht vorzusehen.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1. Die Kurzone Angelfluh liegt in BLN- und ISOS-Schutz-
objekten, weshalb es sich um ein dussert sensibles Gebiet
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handelt. Eine moégliche Weiterentwicklung des Gebiets
muss ausserst landschafts- und ortsbildvertraglich ge-
schehen, was nur mit einer Bebauungsplanpflicht ermég-
licht werden kann. Weiter ist die Begriindung, dass mit
dem neuen BZR die Qualititsanforderungen (§ 2 Bauen
mit Qualitit) gesteigertwerde und somit eine Gestaltungs-
planpflicht ausreiche, aus unserer Sicht nicht schlissig.
Neben den Qualitdtsanforderungen ist auch das jeweilige
Planungsverfahren entscheidend, weshalb es fiir dieses
Gebiet zwingend eine Bebauungsplanpflicht braucht. Es
ist zwingend notwendig, dass die Bevolkerung der Ge-
meinde Meggen sich in den Planungsprozess fiir eine
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mogliche Weiterentwicklung der Kurzone einbringen
kann - dies kann in angemessener Weise nur mit einer Be-
bauungsplanpflicht ermdglicht werden. Ein Bebauungs-
plan hat auch eine viel hohere demokratische Legitima-
tion als ein Gestaltungsplan. Ein Mitspracherecht der Be-
volkerung ist umso erforderlicher, als zumindest ein Teil
der Grundeigentiimer grosse Plane hat («grosser Hotel-
komplex», vgl. Mitwirkungsbericht S. 55).

. Festzuhalten ist am Passus «und moglichst unauffallig»
ins Orts- und Landschaftsbild einfligen geméss rechtsgil-
tigem BZR. Diese Regelung ist wichtig fiir eine harmoni-
sche Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild, wie
es das BZR verlangt. Sie ist auch keineswegs zu «vage»,
wie das zu Unrecht im Planungsbericht behauptet wird.
Solche unbestimmten Gesetzesbegriffe sind im Baurecht
Uiblich und fihren in der Praxis nicht zu Problemen. An-
dernfalls misste eine Vielzahl von solchen Begriffen im
BZR gestrichen werden.

. Da die Kurzone Angelfluh direkt an das Seeufer angrenzt,
sind im BZR (oder im Bebau) weitere und besondere
Bestimmungen und Qualititsanforderungen zu erlassen.
So zum Beispiel:

- Festlegung einer Hohenbeschrankung fiir Neubauten
von 7 Metern und maximal 2 Stockwerken

- Anforderungen an den sensiblen landschaftlichen
Ubergang und Ausgangslage (BLN, Seeanstoss etc.)

- Zuganglichkeit des Gebietes (Seezugang, offentliche
Fusswegverbindung) etc.

. Die Spezialzone Fischerdorfli wird aufgehoben. Dies
scheint vertretbar, da in § 18 BZR besondere Bestim-
mungen fir dieses Gebiet aufgestellt werden.

. Dagegen kann auf einen Bebauungsplan nicht verzichtet
werden. Verlangt wird eine besonders gute Eingliede-
rung von Bauten und Anlagen. Es gelten somit besonders
strenge Voraussetzungen. Allerdings bestehen erheb-
liche Zweifel an deren Umsetzung, nachdem das BZR
nicht einmal einen Gestaltungsplan als Sicherungsinstru-
ment verlangt. Hinzu kommt, dass die UZ im Einzelfall
vom Gemeinderat festgelegt wird. Es widerspricht sich,
wenn einerseits besonders strenge Voraussetzungen fir
die Eingliederung aufgestellt werden, andererseits der
Gemeinderat bei der Festsetzung der UZ freie Hand er-
halt. Fir das Fischerdorfli ist somit wie bisher eine Be-
bauungsplanpflicht vorzusehen. Es sei auch nochmals
an die besondere demokratische Legitimation eines Be-
bauungsplans erinnert. An einem solch wichtigen Ort
muss die Bevolkerung mitreden kénnen.

Am 4. September 2023 fand die Einspracheverhandlung statt.
Mit Schreiben vom 21. Dezember 2023 teilte der Land-
schaftsschutzverband Vierwaldstattersee dem Gemeinde-
rat mit, dass kein Riickzug der Einsprache erfolgt.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antragen

1. Wie bereits dargelegt wurde, kann auf den Passus «mog-
lichst unauffallig» in § 17 Abs. 2 BZR verzichtet werden,
da in § 17 Abs. 2 BZR eine harmonische Einfligung der
Bauten und Anlagen gefordert wird. Die Bebauungsplan-
pflicht fir das Areal der Kurzone Angelfluh wurde im
Rahmen der Totalrevision der Ortsplanung im Jahr 2010
eingefiihrt. Diese Anderung erfolgte mit dem Hinter-
grund, eine qualititsvolle Entwicklung dieses Gebietes
unter Einbezug der Gemeinde sicherstellen zu kénnen.
Neu gilt bei Gestaltungsplanpflichtgebieten die Vorgabe,
dass die zu verfassenden Sondernutzungspldne auf der
Grundlage eines Uberbauungskonzeptes erstellt und er-
lassen werden, welches in einem Qualitatsverfahren nach
§ 5 BZR ermittelt wurde. Somit kann bereits mit der Ge-
staltungsplanpflicht sichergestellt werden, dass ein Qua-
litatsverfahren durchgefiihrt und die Gemeinde in die
Entwicklung des Areals miteinbezogen wird. Da sich das
Areal im Bundesinventar der Landschaften und Natur-
denkmaler (BLN) und im Inventar der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz (ISOS) befindet, werden sich auch
die Schutzverbande in das erforderliche Qualitatsverfah-
ren eingeben kdnnen. Seitens der Gemeinde wurde den
Grundeigentiimern der Einbezug der Schutzverbande in
das Verfahren bereits empfohlen. Aus Sicht des Gemeinde-
rates kann das angestrebte Ziel einer qualitatsvollen Be-
bauung unter Einbezug der Gemeinde somit auch mit der
Gestaltungsplanpflicht sichergestellt werden.
Wie bereits erwahnt, sind Aussagen im Mitwirkungs-
bericht zur Bebauung der Kurzone Angelfluh mit Vorsicht
zu geniessen, da nicht erwiesen ist, durch wen diese Ab-
sichten formuliert wurden. Dem Gemeinderat liegen zur-
zeit keine schriftlich formulierten Absichten zur Priifung
vor. Wird dies dereinst der Fall sein, sind alle Absichten
vor dem erforderlichen Qualitatsverfahren zu priifen und
die Vorgaben zur Bebauung des Gebietes gemeinsam mit
den Grundeigentiimern festzulegen.

2. Die Festlegung von Bau- und Gestaltungsvorschriften
bildet die Grundlage zur Durchfiihrung des Qualitatsver-
fahrens. Sie sind Bestandteil der Vorgaben fiir die betei-
ligten Planungsbiiros und bilden auch die Grundlage fiir
die Beurteilung der Projekte. Weder im heute rechtsgil-
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tigen BZR noch im neuen BZR werden Vorgaben zu Ge-
bdudehohen festgelegt. Um eine qualitatsvolle Entwick-
lung des Areals zu ermdoglichen, wurde die Zone offen
formuliert. Weiterhin besteht die Vorgabe, dass sich
alle Bauten und Anlagen harmonisch ins Orts- und
Landschaftsbhild einfligen missen. Auch gilt es zu be-
achten, dass mit der von der Einsprecherin geforder-
ten Hohenbeschrankung fir Neubauten von 7 Metern
und maximal zwei Stockwerken ein Ersatzneubau des
heute bestehenden Angelfluh-Geb3udes nicht mehr
realisierbar ware. Mit der Vorgabe der Durchfiihrung
eines Qualitatsverfahrens kann sich die Gemeinde
am Verfahren beteiligen und entsprechend Einfluss
nehmen. Zudem ist im Richtplan Fusswege und Rad-
routen festgehalten, dass das Areal Angelfluh mit einer
Wegverbindung 6ffentlich zuganglich sein soll.

Einsprache Walter Heer, St. Niklausen

3. Fir das Gebiet Fischerdorfli bestand bis anhin ein Be-

bauungsplan, jedoch keine Bebauungsplanpflicht. Mit
Ausnahme des Grundstiicks Nr. 1991 wurde der Be-
bauungsplan vollstindig realisiert. Fir das erwahnte
Grundstiick konnte Ende 2023 die Baubewilligung erteilt
werden. Das Gebiet Fischerdorfli gehort zu den wenigen
Gebieten, fur welches basierend auf § 18 BZR ergin-
zende Bestimmungen zur Qualitatssicherung festgelegt
wurden. Mit diesem Instrument und den neu formulier-
ten Vorgaben fiir das Bauen mit Qualitdt kann der Ge-
meinderat keinen Grund erkennen, dem Gebiet Fischer-
dorfli eine Bebauungsplanpflicht aufzuerlegen.

Antrag des Gemeinderates

Gestlitzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache des Landschaftsschutzverbands
Vierwaldstattersee, LSVV, abzuweisen.

Die Einsprache umfasst folgende Antrége:

1.

10.
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Die Larmempfindlichkeitsstufe sei fiir die Kurzone An-
gelfluh Ku auf Ill festzusetzen (§ 17 Abs. 4).

Bei § 36 Abs. 4 sei die Kurzone Angelfluh Ku als Aus-
nahme (neben dem Golfplatz) zu ergéanzen.

§ 41 Abs. 8 BZR sei zu streichen, evtl. umzuformulieren.
§ 45 BZR sei offener zu formulieren.

Bei Grundstiick Nr. 1991 sei auf eine Aufzonung zu ver-
zichten (Anhang 4 Ziff. VIl lit. b BZR).

Bei den Parzellen 289 (eigenes Grundstlick) und 290
(Sudseite) sei die Kurzone Angelfluh Ku auch auf die
Ufermauern und (bei Grundstlick Nr. 289) auf die In-
nenflache auszudehnen.

Die Landschaftsschutzzone sei vor Grundstiick Nr. 290
und auf den Grundstiicken 288, 289 und 973 zurtlick-
zunehmen bzw. zu verkleinern.

Auf der Westseite von Grundstiick Nr. 290 ist die vor-
handene Steganlage im Zonenplan einzuzeichnen (vgl.
aktueller Grundbuchplan des Kantons Luzern).

Im Richtplan Fusswege Radrouten sei der inexistente
Fussweg Uber die Angelfluhliegenschaften ersatzlos zu
I6schen.

Bei der Waldfeststellung sei die Bestockung an der Ost-
ecke von Grundstiick 246 (Neuhabsburg) nicht mehr als
Wald zu bezeichnen.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1.

Auch wenn der Larm moglichst beschrankt werden soll,
werden die Angelfluhbetriebe als publikumsorientierte
Gastronomie- und Eventbetriebe immer wieder Larm
verursachen. Die Kurzone Angelfluh ist daher in die
Empfindlichkeitsstufe Il einzuordnen. Andere Betriebe
in Meggen sind zum Teil entsprechend eingeordnet (z.B.
Golfplatz, Gebdude am/im See etc.).

Die allféllige (weitere oder neue) Bebauung der Angel-
fluh-Liegenschaften werden v.a. auf die betrieblichen
Bedirfnisse abzustimmen sein. Ein Verfahren mit ver-
schiedenen Planern macht das nur komplizierter. Der
Golfplatz verfligt Uber Gastronomieangebote (Hotel,
Restaurant, Events, Seminare) wie die Angelfluhbetrie-
be. Zudem ist der Golfplatz unvergleichlich viel grosser
und auch an exponierterer Lage. Die Rechtsgleichheit
gebietet daher zumindest, die Angelfluh nicht strenger
zu behandeln als den Golfplatz.

Gemass § 41 Abs. 8 BZR sollen Schotterflichen ohne
okologischen Nutzen neu nicht erlaubt sein. Die Park-
platze auf den Angelfluhliegenschaften waren bisher
nur geschottert, nicht geteert. Sollte die neue Vorschrift
eine befestigte Oberfliche statt einer geschotterten
Oberflache verlangen, ware auf diese Vorschrift zu ver-
zichten.
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4. Die Angelfluhbetriebe sind auf Reklametafeln bzw. Hin-

weistafeln angewiesen, welche auf die eigenen Betriebe
hinweisen. § 45 BZR ist daher zu eng formuliert, zumal
er sich auf jede Art von Reklame bezieht. Der bisherige
§ 39 BZR bezog sich auf «Plakatanschlagstellen» und
war daher v.a. auf wechselnde Reklamen ausgerichtet.
§ 45 BZR ist daher offener zu formulieren, so dass per-
manente Reklamen fiir bestehende Betriebe moglich
sind (z.B. bei der Schiffsstation der SGV).

Diese Parzelle befindet sich (wie die umliegenden) im
ISOS-Inventar. Eine Aufzonung wird hier v.a. Gegner
auf den Plan rufen, welche sodann Auszonungen von
vom ISOS betroffenen Grundstiicken fordern kénnten,
was unbedingt vermieden werden muss.

Somit wéaren wieder alle und die ganzen Grundstiicke
der gleichen Zonenordnung zugewiesen. Bei Grund-
stiick Nr. 290 ist im Hafen zudem zu bericksichtigen,
dass sich da noch ein Hafengebiude befindet, welches
aufgrund von Baumangeln und den anschliessenden
Rechtsverfahren noch nicht fertig saniert wurde. Bisher
wurde dieses Gebaude im Zonenplan aufgefiihrt und
von der Kurzone miterfasst.

Die Landschaftsschutzzonen sind in der Ausdehnung
derart zurtickzunehmen, dass die Landschaftsschutz-
zone von Westen her kommend beim Leuchttiirmchen
(und anschliessender Mauer) auf Grundstiick Nr. 246
(Neuhabsburg) endet und erst 4 m 6stlich des Hafen-
grundstiickes 289 wieder beginnt. Entsprechend ist die
Linie 6stlich von Grundsttick Nr. 289 auch auf Parzel-
le 288 gerade zu verlangern, was gleichzeitig auf den
Parkplatz Riicksicht nimmt. Sodann ist die Landschafts-
schutzzone am Ufer auf den neuen Gewdasserraum ge-
mass Bundesrecht zu beschranken. Damit ist gleichzeitig
der dort bestockte Uferraum erfasst. Diese «Liicke»
in der Landschaftsschutzzone ist notwendig, um die
Ufer- und Hafenanlagen in diesem Bereich unterhalten,
sanieren und gegebenenfalls neuen Rahmenbedingun-
gen und betrieblichen Bedirfnissen anpassen zu kon-
nen. Die Angelfluhbetriebe sind auf geniligende und
zeitgemasse Kapazitdten an Anlegestellen und Boots-
platzen angewiesen, welche ausserhalb der Land-
schaftsschutzzone sichergestellt werden sollen. Ein er-
hohter Schutz der Uferzone entsteht schliesslich in die-
sem Bereich neu ohnehin durch die bundesrechtlichen
Gewasserraume.

Die auf Grundstiick Nr. 290 vorhandene Steganlage
wurde vom Grundbuchplan nicht in den Zonenplan
Uibertragen.

10.

Die Angelfluhbetriebe leben von zahlenden (auch ein-
kommens- und/oder vermégensstarken) Gasten, welche
insbesondere totale Diskretion, Privatsphare, Ordnung
und Sicherheit suchen. Die Gesamtangelfluh kann da-
her nicht gleichzeitig als Durchgangsgelande fir Drit-
te dienen. Vielmehr sind Abgrenzungen und Zugangs-
beschrankungen (z.B. Einfassungsanlagen und Um-
zaunungen) an den Aussengrenzen der Liegenschaften
notwendig, um die zahlenden Gaste anzuziehen und zu
behalten sowie um die Sicherheit zu gewahrleisten und
Littering, Vandalismus, Anpébeleien, Behinderungen
der Betriebsfuihrung (durch erhéhten Reinigungs- und
Kontrollaufwand), Schikanen etc. zu vermeiden. Das
schliesst auch 6ffentliche Wege quer durch die Angel-
fluhbetriebe und durch die Liegenschaften iberhaupt
komplett aus. Der o6ffentliche Fussweg ist weiterhin
bergseitig entlang der Seestrasse zu fiihren, zumal bei
der privaten Nachbarliegenschaft Neuhabsburg auch
kein Durchgang besteht. Im Richtplan Fusswege Rad-
routen ist Gber die Liegenschaften Angelfluh ein Fuss-
weg als «bestehend» eingezeichnet. Das ist schlicht
falsch: Ein derartiger Fussweg wurde zwar von der Ge-
meinde Meggen auch schon gewilinscht, besteht aber
bis heute weder formell noch materiell. Er ist weder im
regionalen Richtplan Wanderwege vorgesehen noch in
der Landestopografie oder im Grundbuchplan als exis-
tent eingezeichnet, es bestehen keine entsprechenden
Wegrechte. Im kommunalen Richtplan ist der inexisten-
te Fussweg daher zu I6schen. Ein entsprechender Weg
ist auch kiinftig nicht zu planen.

Die Grosse bzw. der Umfang der Bestockung erfiillt
die Voraussetzungen an einen Wald nicht. Die Qualifi-
zierung als Wald bringt aber alle Nachteile wie Wald-
abstande etc. mit sich. Da sich das Gebiet ohnehin im
Gewaisserraum befindet, wird die Bebaubarkeit der
unmittelbaren Umgebung bereits genligend einge-
schrankt.

Am 8. September 2023 fand die Einspracheverhandlung
statt. Mit Schreiben vom 30. Oktober 2023 teilte Walther
Heer dem Gemeinderat mit, dass kein Rickzug der Ein-
sprache erfolgt und er vollumfanglich an seiner Einsprache
festhalte.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antragen

1.

Vorliegend findet inhaltlich keine Anderung der Kur-
zone Angelfluh statt. Daher besteht aus Sicht des Ge-
meinderates kein Grund, die bisher geltende Larm-
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empfindlichkeitsstufe zu dndern. Eine Anpassung der
Larmempfindlichkeitsstufe des Gebietes Angelfluh ist
somit nicht erforderlich.

Ein Vergleich des Gebietes Angelfluh mit dem Gebiet
des Golfplatzes ist aus unterschiedlichen Griinden nicht
angebracht. Einerseits weisen die beiden Gebiete unter-
schiedliche Umsetzungen in Bezug auf ihre Entwicklun-
gen auf, anderseits bestehen zu den beiden Gebieten un-
terschiedlichelibergeordnete Schutzziele. Firdas Gebiet
Angelfluh gilt es, die Vorgaben von BLN-Gebieten und
ISOS-Schutzobjekten zu beriicksichtigen. Zudem gilt es
zu beachten, dass fiir die Erstellung des Golfplatzes und
der zugehorigen Bauten und Anlagen ein Gestaltungs-
plan vorausgesetzt wird. Diese Vorgabe wurden im BZR
verankert und wird auch im neuen BZR unverandert
tbernommen. Mit der Uberfiihrung dieser und weite-
rer Vorschriften ins BZR und der damit verbundenen
Urnenabstimmung erfolgte der Einbezug der Stimm-
bevolkerung zu diesem Gebiet. Da fiir den Gemeinde-
rat eine harmonische und qualitatsvolle Bebauung des
Gebietes Angelfluh zwingend erforderlich ist und er bei
der Gestaltung des Gebietes Angelfluh miteinbezogen
werden will, wird an der Pflicht des Qualitdtsverfahrens
fir das Gebiet Angelfluh festgehalten.

Mit dem Verbot von Schotterflichen, welche keinen
okologischen Nutzen aufweisen, sollen Gartengestal-
tungen verhindert werden, welche sich klimatisch, op-
tisch und biodivers als nachteilig erweisen. Geschotter-
te Parkplatze, Zufahrtsstrassen oder Wege sind jedoch
weiterhin zuldssig und aus 6kologischen Griinden so-
gar erwiinscht, um die Versiegelung dieser Flachen zu
verhindern. Somit erfolgt keine Anpassung von § 41
Abs. 8 BZR.

Mit § 45 BZR werden Vorgaben zu permanenten Re-
klameanschlagstellen innerhalb der Bauzonen an Kan-
tons- und Gemeindestrassen 1. Klasse geregelt. Private
Reklamen werden in einer Richtlinie des Kantons gere-
gelt und entsprechend dieser Vorgabe beurteilt. Daher
erfolgt keine Anpassung von § 45 BZR.

Das Grundstlick Nr. 1991 war Bestandteil des Be-
bauungsplans Fischerdorfli, welcher im Rahmen der
vorliegenden Gesamtrevision aufgehoben wird. Ba-
sierend auf diesen Bebauungsplan und & 18 BZR wur-
den fiir das Grundstlick Nr. 1991 erganzende Bestim-
mungen definiert. Durch diese Bestimmungen wurde
die zulassige Gebdudehohe an die Bauten der beste-
henden Umgebung angeglichen und die festgelegte
Grundflaiche aus dem Bebauungsplan (bernommen.

10.

Es handelt sich somit um eine Uberfilhrung des alten
Rechts in die neuen Zonenbestimmungen. Daher findet
auch keine Aufzonung statt.

Bis anhin wurden die erwdhnten Flachen der Kurzone
Angelfluh zugewiesen. Ufermauern sind vergleichbar
mit Steganlagen, welche ebenfalls den Gewassern zuge-
ordnet werden. So beispielsweise auch die Ufermauer
des Strandbades von Meggen. Mit der vorliegenden
Uberarbeitung des Zonenplans erfolgt nun eine Berei-
nigung und Gleichstellung aller Ufermauern und Steg-
anlagen. Zudem gilt es zu beachten, dass diese Anpas-
sungen keine Nachteile fiir die Grundeigentiimer zur
Folge haben, weil die Kurzone Angelfluh (ber keine
Uberbauungsziffer verfiigt.

Bei der Landschaftsschutzzone handelt sich um eine
Zone, welche durch den Kanton festgelegt wurde und
von den Gemeinden in ihren Planungsinstrumenten zu
Gibernehmen ist. Eine Anpassung ist daher weder mog-
lich noch beabsichtigt. Dem Anliegen kann somit nicht
entsprochen werden.

Grundlage aller rechtlichen Beurteilungenvon Gesuchen
bildet nach wie vor der Grundbuchplan der amtlichen
Vermessung des Kantons Luzern. Die auf der Westseite
von Grundstiick Nr. 290 vorhandene Steganlage wird
im Grundbuchplan der amtlichen Vermessung erfasst.
Dieser bildet die Grundlage des Zonenplans. Somit ist
die Steganlage im Zonenplan grundsatzlich vorhanden.
Da im Zonenplan in diesem Bereich gleichzeitig noch
die Zuweisung zur Landschaftsschutzzone und die Ge-
staltungsplanpflicht dargestellt werden mussten, wird
die Steganlage mit diesen Angaben Uberdeckt. Es han-
delt sich vorliegend somit um ein gestalterisches Prob-
lem, welches auf dem Massstab des Plans basiert. Somit
ist keine Anpassung des Plans erforderlich.

Beim Richtplan Fusswege und Radrouten handelt es
sich um ein behoérdenverbindliches Instrument. Somit
sind lediglich Stellungnahmen zu diesem moglich und
keine Einsprachen. Der Gemeinderat hat die Stellung-
nahme des Einsprechers zur Kenntnis genommen und
halt am Fussweg liber die Angelfluhliegenschaften fest.
Dieser ist bereits Bestandteil des heute rechtsgtltigen
Richtplans Radrouten, Fusswege und Verkehrssicher-
heit. Die Linienfihrung ist orientierend und nicht ab-
schliessend festgelegt. Auf diesen Punkt der Einsprache
wird nicht eingetreten.

Die Festlegungen der Waldflachen erfolgte vor Jah-
ren im Rahmen der Waldfeststellung. Die festgelegten
Waldflaichen kénnen anlasslich einer Gesamtrevision
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der Ortsplanung nicht angepasst werden. Moglich und
zulassig sind Festlegungen von statischen Waldgrenzen
bei Waldflachen, welche direkt an Bauzonen angren-
zen. Dies ist bei der vorliegend beanstandeten Wald-
flache nicht der Fall. Somit erfolgt keine Anpassung
dieser Waldflache.

Einsprache Andi Duss, Meggen

Antrag des Gemeinderates

Gestltzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache von Walter Heer abzuweisen,
soweit auf diese eingetreten wird.

Die Einsprache umfasst keine konkreten Antrage. Basierend
auf die Begriindungen ist der Antrag auf eine Erhéhung der
UZ abzuleiten.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1.

Die Grundstiicke wie am Rieggiswilrain (oder dhnlich) er-
fahren entgegen den vorliegenden Berichten keine mini-
male Aufzonung, sondern die neuen Moglichkeiten sind
bedeutend tiefer als die Moglichkeiten der bestehenden
Bauordnung. Die Erneuerung beriicksichtigt in keiner Art
steile Hanggrundstiicke. Wenn zwei Geschosse nur ein-
seitig belichtet werden kénnen, kann mit den vorliegen-
den Ziffern keine verniinftige Bebauung erreicht werden.
Die Grundstlicke werden abgewertet.

. Zudem ist fiir die generelle Erhohung von 2 % fiir Balkone

viel zu wenig Flache vorgesehen. Die Aussennutzungen
werden leiden oder man verliert Wohnflache HNF an die
Aussennutzflache.

Am 3. August 2023 fand die Einspracheverhandlung statt.

Erwagungen des Gemeinderates zu den vorgebrachten
Argumenten

1.

Der Einsprecher legt dar, welche Probleme seiner An-
sicht nach bei Grundstiicken in Hanglagen aufgrund der
Einfiihrung der UZ erfolgen. Seine Begriindung ist diffe-
renziert zu betrachten. Nicht korrekt ist die Aussage,
dass keine minimale Aufzonung der Grundstticke erfolgt.
Bei der Festlegung der UZ wurden sowohl Flichen von
nicht anrechenbaren Untergeschossen, Aussenwanden,
Strassenanteilen und kiinftigen Aussenrdaumen mitein-
bezogen, damit kiinftig mindestens dieselbe Wohnflache
wie mit der AZ erstellt werden kann. Vergleiche haben
ergeben, dass mit der UZ kiinftig eine grossere Flache
realisiert werden kann.

Nicht von der Hand zu weisen ist das Argument des Ein-
sprechers in Bezug auf die Reduktion der Méglichkeiten,
welche die Gestaltung der Bauten betreffen. Bei der UZ

missen gréssere Balkonflichen oder Terrassen zur an-
rechenbaren Gebaudefliche gezahlt werden. Ausnahme
sind Balkone, welche nicht mehr als 1.5 m tber die Fassa-
de hinausragen und nicht mehr als einen Drittel der Fas-
sadenldnge betragen. Gebaude in Hanglagen, welche mit
zurickversetzten Geschossen auf die topographische
Ausgangslage reagieren, werden aufgrund dieser Vorga-
be somit erheblich im Gestaltungsraum eingeschrankt.
Notwendig wire eine zusitzliche Uberbauungsziffer fiir
Balkone, welche die kantonalen Vorgaben jedoch nicht
zulassen. Mitder Moglichkeit zur Erstellungvon Terrassen-
hausern wurde zumindest eine Moglichkeit geschaffen,
in Hanglagen gestaffelte Bauten zu erstellen.

. Nach den kantonalen Vorgaben kénnen unterschiedliche

Uberbauungsziffern festgelegt werden. Diese gelten je-
doch nur fiir Hauptbauten (UZ-1 - UZ-3) und fiir Bauten,
die eine Gesamthéhe von 4.5 m nicht lGberschreiten und
nur Nebennutzflachen enthalten (UZ-4). Fir Aussennutz-
flachen kann keine UZ festgelegt werden. Mit Schreiben
vom 20. Dezember 2023 hat der Gemeinderat Meggen
den Regierungsrat des Kantons Luzern gebeten, das
Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Luzern
entsprechend anzupassen, um so eine differenzierte Ge-
staltung der Bauten und eine bessere Nutzung zu ermog-
lichen.

Mit einer Erhéhung der UZ besteht keine Garantie, dass
diese generell zur Schaffung grésserer Aussenflachen ge-
nutzt werden wiirde. Zudem ware der Umgang in weni-
ger steilen Hanglagen zu klaren und auch eine erhebliche
Veranderung der heute bestehenden Wohnquartieren
nicht auszuschliessen. Zudem kann mit der festgelegten
UZ mindestens dieselbe Wohnfliche wie bis anhin rea-
lisiert werden. Aus diesem Grund ist auf eine Erhéhung
der UZ zu verzichten.

Antrag des Gemeinderates
Gestlitzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache von Andi Duss abzuweisen.
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Einsprache Heiko Uthoff, Meggen

Die Einsprache umfasst folgende Antrage:

1.
2.

Die 6ffentlich-rechtliche Einsprache sei gutzuheissen.
Die im offentlichen Leitbild festgehaltenen Planungs-
grundsatze werden nicht eingehalten und sind aber
konsequent zu berticksichtigen.

Die willkiirliche Schaffung der Zentrumszone, als ver-
deckte Erweiterung der Kernzone, ist der Gemeinde-
grosse entsprechend zu redimensionieren und propor-
tional, zentrumsdefinierend und raumplanerisch korrekt
umzusetzen.

Die Ausdehnung der Zentrumszone hat den topogra-
phischen Gegebenheiten im Handlungsbereich der Lu-
zernerstrasse zwingend Rechnung zu tragen.

Die Vorgaben des Ausschreibungstextes und die Be-
urteilungen des Wettbewerbes zur Entwicklung der
Zentrumszone im Bereich des Handlungsfeldes Luzer-
nerstrasse sind konsequent anzuwenden.

Die Ausnahmen fiir das Handlungsfeld Luzernerstrasse
sind willkiirlich und unbegriindet. Sie haben sich nach
dem Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern zu
richten.

Der Gemeinderat hat sich bei der Beurteilung von
Bauten und Projekten zwingend an die gesetzlichen
Randbedingungen zu halten; dem Gemeinderat soll die
Freiheit nicht gewahrt werden, raumplanerische und
Bauvolumen definierende Ausnahmen zu bewilligen.
Die Gesamtrevision Ortsplanung Meggen ist fir den
Planungsbereich der Luzernerstrasse zu Uberarbeiten
und gemass PBG bzw. kantonalen Recht anzupassen,
soweit die nachstehend dargelegten Punkte nicht er-
fallt sind.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1.
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Die im offentlichen Leitbild festgehaltenen Planungs-
grundsatze werden nicht eingehalten und sind konse-
quent zu bericksichtigen. Wie im Siedlungsleitbild fest-
gestellt, sollen anstelle eines Flaichenwachstums das vor-
handene Verdichtungspotenzial im Sinne einer Innen-
entwicklung genutzt werden. Meggen soll, wie 6ffent-
lich betont, eine weiterhin attraktive Wohngemeinde
bleiben und keinen stadtischen Charakter ibernehmen.
Es ist nicht nachvollziehbar, warum ein Uber die ganze
Geschichte Meggens hinweg definiertes Zentrum mit
Gemeindehaus, Gemeindeplatz flir Zentrums- und Dorf-
aktivitaten, Kirche, etc. - sogenannter Kern, bzw. innerer
Bereich - sich flichenartig entlang der Kantonsstrasse

ausdehnt anstatt, was organisch und raumplanerisch
korrekt ware, eine radiale, zentrumsvergrossernde und
erweiternde Entwicklung verfolgt wird.

Eine korrekte Entwicklung drangt sich in 6stlicher Rich-
tung, allen anderen Uberlegungen und Zwingen zum
Trotz, im Bereich des «Ubrigen Gemeindegebietes»
(Grundstlick 1971) auf.

Im Leitbild wird von der Sicherung raumplanerischer
Verbindungen gesprochen. Es |4uft einer rational nach-
vollziehbaren Entwicklung diametral entgegen, wenn
die Verbindungen fiir den Langsam-, Fussgangerverkehr
nicht kurz sondern lang und entlang der Kantonstrasse
erfolgen mussen. Das Zusammenriicken von Wohnen
und Arbeiten in bestehenden Strukturen wird nicht ver-
folgt.

Die Umbenennung der Mischzone in eine (iberdimensi-
onierte neue Zentrumszone ist unnotig. Diese Bezeich-
nung ist, wie angedacht falsch und irrefiihrend. Die
periphere Bildung einer neuen Zentrumszone wider-
spricht ihrer Bedeutung.

Die allgemein verfolgten Prinzipien einer raumplane-
risch schlissigen Entwicklung werden nicht berick-
sichtigt. Eine korrekte Entwicklung muss den topogra-
phischen Gegebenheiten entlang der Luzernerstrasse
zwingend Rechnung tragen.

Offenbar wurde nicht bertlicksichtigt, dass mit den ge-
planten Zonenvorschriften der Zentrumszone eine kor-
rekte, harmonische und respektvolle Entwicklung auf
der siidlichen, parallel zur Kantonstrasse verlaufenden
Gelandeschulter verunmoglicht und unkontrollierbar
wird. Die zukiinftige Silhouette, beziehungsweise der
gebaute Horizont wiirde zum absoluten Nachteil des
gesamten Gemeindebildes in diesem Bereich fiihren.
Eine differenzierte, raumplanerisch subtile Entwick-
lungsmoglichkeit muss zwingend verfolgt werden.

Die vorgesehene Moglichkeit fir die Erhéhung der An-
zahl von Vollgeschossen und insbesondere Erhohung
von Gebaudehdhen auf bis zu 20 m!!! entlang der Kan-
tonsstrasse entspricht in keiner Weise dem doérflichen
Charakter von Meggen und stellt eine disproportionale,
willkirliche Erhéhung der Gebdudehdhe dar. Es wider-
spricht auch dem Ziel einer Zentrumsbildung und steht
diesem Ziel diametral entgegen, da es die Charakteris-
tik eines Durchgangsdorfes fordert.

Die auf das PBG-Luzern gestiitzten Vorgaben des Aus-
schreibungstextes und die Rahmenbedingungen des
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Wettbewerbes zur Entwicklung der Zentrumszone im
Handlungsbereich Luzernerstrasse sind fiir die Beurtei-
lungen der Wettbewerbsprojekte konsequent anzu-
wenden.

Das Siegerprojekt verstosst eindeutig gegen diese Rah-
menbedingungen. Die Jury stellt dies summarisch und
korrekterweise fest, unterlasst es aber leichtfertig, die
notwendigen Konsequenzen zu ziehen. Die vordergriin-
dig gemachten Feststellungen, die Qualitdt der Projekte
legitimiere diese Vergehen, sind falsch und nicht nach-
vollziehbar.

Die Ausnahmen fiir das Handlungsfeld Luzernerstrasse
sind willkiirlich und unbegriindet. Sie haben sich nach
dem Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern zu
richten.

Der Gemeinderat hat sich bei der Beurteilung von
Bauten und Projekten zwingend an die gesetzlichen
Randbedingungen zu halten; dem Gemeinderat soll die
Freiheit nicht gewahrt werden, raumplanerische und
Bauvolumen definierende Ausnahmen zu bewilligen.
Die +/- 0.00 Kote, eine Baulinie, ist nicht definiert, ist
entlang der Luzernerstrasse auf das Niveau des angren-
zenden Trottoirs festgelegt. Die Kantonsstrasse liegt im
nordlichen Teil bis zu 4.00 m Uber, auf der stidlichen Sei-
te bis zu 5.00 m unter dem gewachsenen Terrain. Diese
Kotendefinition verstésst gegen die im PBG definierten
Grundsatze, ist willkirlich und nicht statthaft. Siehe
dazu § 139 Abs 1 und 8 - PBG-Luzern, sowie & 6 und
§ 9 BZR, Meggen.

In der neuen Zentrumszone wie auch in den Rahmen-
bedingungen des Wettbewerbes fiir die Handlungs-
zone Luzernerstrasse sollen maximal 5 Geschosse zu-
lassig sein. Bei einer definierten max. Gesamthohe von
14.00 m sind bei einer Geschosshdhe von 3.00 m und
einem Uberstand von max. 2.00 m, maximal 4 Geschos-
se zulassig. Die Gebdudehohen haben sich ohne Aus-
nahmebewilligung an die Vorschriften und Gesetze des
PBG-Luzerns zu halten.

Fir die Festlegung der Gebaudehohe gilt sinngemass
PBG §139 Absatz 8 (Erliuterungen PBG): Der allge-
meinen gesetzlichen Regelung der Berechnung der
Gebdudehohe anhand der zuldssigen Anzahl Vollge-
schosse gehen allfallige kommunale Bestimmungen vor,
in denen die Gebaudehohe, gestiitzt auf § 139 Abs. 6
Anhang PBG, in Metermassen definiert wird. Dies er-
gibt sich einerseits aus dem Wortlaut sowie dem Sinn
und Zweck von § 139 Abs. 6 Anhang PBG wie auch aus

16.

17.

18.

19.

20.

der systematischen Stellung dieser Norm (LGVE 2011
Il Nr. 7 E. 4b; vgl. auch Urteile des Verwaltungsgerichts
Luzern V 07 349/350/351 vom 16.12.2008 E. 5a, V 07
2 vom 15.6.2007 E. 3). (n. p. KGU 7H 14 207 vom 11.
Januar 2016, E. 5.2).

Die Berechnung der Anzahl Vollgeschosse bestimmt
sich nur dann nach & 138 PBG, wenn keine davon ab-
weichenden Regelungen bestehen. Nicht massgeblich
sind dabei die Geschoss- sowie die Gebdude- und First-
héhe. - § 139 Absatze 1-3 PBG regelt die Berechnung
der zuldssigen Gebaudehohe, wenn lediglich die zulas-
sige Geschosszahl vorgeschrieben ist. Diese Regelung
kommt jedoch nicht zum Zug, wenn die Gebdudehdhe
- oder die Firsthohe - mit Metermassen festgelegt ist,
insbesondere wenn diese gemdass BZR wesentlich tiefer
liegt (VGUV 10 174_4 vom 9. Mai 2011, in: LGVE 2011
[l Nr. 7).

Der Grundsatz der Moglichkeit, Ausnahmebewilligun-
gen flr die Erhéhung der Anzahl von Vollgeschossen
und insbesondere die Erhéhung von Gebiudehohen
von bis zu 6.00 m (und damit einer Gesamthdhe von
20 m) zu erteilen, ist unter keinen Umstanden statthaft.
Dies widerspricht dem PBG des Kantons Luzern und
liegt nicht im Ermachtigungsspielraum der Gemeinde.
Selbst bei der Ausarbeitung von evt. Bebauungs- und
Gestaltungsplanen sollen diese Ausnahmen explizit
untersagt sein, da sie, wie bereits mehrfach dargelegt,
einer der Gemeinde entsprechenden proportionalen
Entwicklung entgegenstehen.

Die im Projekt «Gustav» umschriebene Akzentuierung
von einzelnen Gebauden als Legitimation fiir iberhdhte
Gebaude entbehrt jeder planerischen und architektoni-
schen Grundlage und professionellen Analyse.

Die Begriindung, nur durch die deutliche Erhéhung der
Gebaudehdhe in der Uberdimensionierten Zentrums-
zone der kantonal geforderten inneren Verdichtung
entsprechen zu kénnen entbehrt genauso einer Grund-
lage wie die Behauptung ansonsten mehrere andere
Areale in 4-5-geschossige Zonen umzonen zu miissen.
Diese Behauptungen sind insbesondere in 6ffentlichen
Kommuniqués, da falsch und irrefiihrend, zu unter-
lassen.

Bei eventuellen Neubauten und neubaudhnlichen
Umbauten entlang der Kantonsstrasse, miissen nicht
nur die strassenseitigen, sondern auch die gegen den
Sportplatz ausgerichteten Fassaden funktional und op-
tisch Giberzeugend gestaltet werden.
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Am 26. Oktober 2023 fand die Einspracheverhandlung statt.

Mi

t E-Mail vom 15. Januar 2024 teilte der Einsprecher mit,

dass er an der Einsprache festhalt.

Erwigungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antrigen

1.

2.
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Die Ausfiihrungen des Einsprechers zu Antrag 2 und den
damit zusammenhangenden Begriindungen in Ziffer 1
sind nicht nachvollziehbar. Indem er fordert, anstelle
eines Flachenwachstums solle das vorhandene Verdich-
tungspotenzial im Sinne einer Innenentwicklung genutzt
werden, stitzt er das vorliegende Grundkonzept der Ge-
samtrevision der Ortsplanung. Einerseits kénnen zurzeit
keine neuen Bauzonen geschaffen werden, andererseits
soll eine Verdichtung in den bereits bestehenden Bau-
gebieten entlang der Zentrumserschliessung erfolgen.
Dieser Ansatz entspricht explizit den im Siedlungsleitbild
festgehalten Planungsgrundsatzen.

Vorerst gilt es, die historische Entwicklung der Gemeinde
Meggen zu beachten. Nicht das heute wahrnehmbare
Zentrumsgebiet, sondern Hintermeggen mit der Mag-
dalenenkirche bildete urspriinglich das Zentrum der
Gemeinde Meggen. Dies bezeugt auch die Lage des
Bahnhofs Meggen. Erst spater entwickelt sich der Ort in
Richtung des heutigen Zentrums und hat mit dem Bahn-
hof Meggen Zentrum eine zusatzliche Haltestelle erhal-
ten. Mit dieser Verdnderung einhergegangen sind die
raumliche Entwicklung entlang der Kantonsstrasse und
der Zusammenschluss der Gebiete Vorder- und Hinter-
meggen. Wenn der Einsprecher nun darlegt, dass eine
radiale, zentrumsvergréossernde und erweiternde Ent-
wicklung organisch und raumplanerisch korrekt gewesen
ware, verkennt er die historische Entwicklung des Ortes
Meggen. Heute ist eine radiale, zentrumsvergroéssernde
Entwicklung nicht moéglich, weil keine zusatzlichen Bau-
zonen geschaffen werden kdénnen. Zudem hétte eine
solche Entwicklung erhebliche Auswirkung auf das Er-
scheinungsbild der Gemeinde. Bei einer radialen Ent-
wicklung wirden Gebiete an Hanglagen verdichtet,
welche dann mit erheblich mehr Masse in Erscheinung
treten wiirden als dies heute der Fall ist. Dies insbeson-
dere deshalb, weil gerade in Zentrumszonen eine héhere
Dichte gefordert wird.

Mit dem Instrument des Masterplans Meggen Zent-
rum hat der Gemeinderat die Grundlage geschaffen, auf
welcher die kiinftige Innenverdichtung der Gemeinde
Meggen in Zusammenarbeit mit den betroffenen Grund-
eigentiimern erfolgen soll. Die Erarbeitung des Master-

plans Meggen Zentrum erfolgte untere Einbezug der Be-
volkerung der Gemeinde Meggen. Die neu umschriebene
Zentrumszone entspricht in etwa dem Gebiet des Mas-
terplans. Von einer willkiirlichen Schaffung dieser Zone
kann daher keine Rede sein.

Eine Entwicklung in 6stlicher Richtung im Bereich des
«Ubrigen Gemeindegebietes» (Grundstiick 1971) ist zur-
zeit weder moglich noch entspricht eine solche einer
radialen Entwicklung.

Mit der Erstellung der Erweiterung des Gemeindehaus-
wegs bis zur Uberbauung Bodenweid konnte die im Richt-
plan Fusswege und Radrouten aufgezeigte Langsam-
verkehrsachse von der Uberbauung Flossenmatt bis zur
Uberbauung Bodenweid fiir den Fussgéanger- und Velo-
verkehr fertigerstellt werden. Entgegen der Aussage des
Einsprechers verlauft diese nicht entlang der Kantons-
strasse.

. Die Forderung des Einsprechers, dass die Ausdehnung

der Zentrumszone den topographischen Gegebenheiten
im Handlungsbereich der Luzernerstrasse zwingend
Rechnung zu tragen hat, kann nicht nachvollzogen wer-
den. In § 13 Abs. 5 des neuen BZR wird festgehalten,
dass entlang der Kantonsstrasse in erster Bautiefe das
Niveau des angrenzenden Trottoirs als massgebendes
Terrain gilt. Somit wird den topographischen Verhalt-
nissen der Luzernerstrasse Rechnung getragen. Zudem
sind in der Zentrumszone eine talseitige Fassadenhéhe
und eine Gesamthohe von 14 m festgelegt. Uberschrit-
ten werden koénnen diese nur, wenn ein Bebauungsplan
erarbeitet und der Stimmbevélkerung zur Genehmigung
unterbreitet wird.

. Das Handlungsfeld Luzernerstrasse ist nicht Gegenstand

der vorliegenden Gesamtrevision der Ortsplanung. Zu-
dem wurde der Bebauungsplan anlasslich der Urnenab-
stimmung vom 26. November 2023 genehmigt. Auf alle
Einwendungen der Einsprache zu diesem Handlungsfeld
wird daher nicht eingetreten.

. Es versteht sich von selbst, dass sich der Gemeinderat

bei der Beurteilung von Bauten und Projekten zwingend
an die gesetzlichen Randbedingungen zu halten hat. Im
Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision sollen jedoch
Instrumente geschaffen werden, die es dem Gemeinderat
ermdglichen, von den Grundnutzungen in der Zentrums-
zone und der Arbeitszone abzuweichen. Mit der Einfiih-
rung der Uberbauungsziffer werden eine Grundfliche
und eine zuldssige Gesamthohe fiir beinahe alle Bau-
gebiete festgelegt. Wird keine Moglichkeit geschaffen,
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unterschiedliche Dichten zuzulassen, wird die Gemeinde
ein uniformes Zentrumsgebiet erhalten, weil alle Gebaude
nach dem maximal zuldssigen Mass errichtet werden. Be-
reits bei der Startveranstaltung zur Gesamtrevision wur-
de der Gemeinderat aufgefordert, alles zu unternehmen,
um eine solche Zentrumsentwicklung zu verhindern. Aus
diesen Uberlegungen wurde in § 13 Abs. 7 des neuen
BZR eingefiihrt. An diesen Vorgaben wird festgehalten.

. Wie bereits aufgefiihrt, gilt entlang der Kantonsstrasse

in erster Bautiefe das Niveau des angrenzenden Trottoirs
als massgebendes Terrain. Die vom Einsprecher erwdhn-
ten Hohenunterschiede sind daher zur Beurteilung der
Eingliederung entlang des Strassenraums irrelevant. Es
versteht sich von selbst, dass nicht alle Grundstticke ent-
lang der Kantonsstrasse denselben Gelandeverlauf auf-
weisen. Es kann somit durchaus vorkommen, dass einige
Gebiude eine andere Geschossigkeit an der strassen-
seitigen Rickfassade als gegenilber der Kantonsstrasse
aufweisen. Andererseits handelt es sich um Ausnahme-
falle, welche nicht der Regel entsprechen. Daher erfolgt
keine Anpassung der Vorgaben der Zentrumszone.

Einsprache Mark Furrer, Meggen

7. Abschliessend vertritt der Gemeinderat die Ansicht, dass
mit dem vorliegenden Zonenplan und dem Bau- und
Zonenreglement die Vorgaben des Masterplans Meggen
Zentrum zielflihrend umgesetzt und sinnvolle Instrumente
zur inneren Verdichtung geschaffen wurden. Die vorlie-
genden Unterlagen wurden durch den Kanton vorgeprift
und als umsichtige Planung gewiirdigt. Gestlitzt auf die
positive Riickmeldung des Kantons, die Forderung der
Birger nach einer guten Gestaltung von Bauten und An-
lagen entlang der Kantonsstrasse und die geschaffenen
Instrumente zur Umsetzung eines attraktiven Zentrums-
gebietes sieht der Gemeinderat keinen Grund fir eine
Uberarbeitung der vorliegenden Planung, weder im Be-
reich der Luzernerstrasse noch bezogen auf das restliche
Gebiet der Zentrumszone.

Antrag des Gemeinderates

Gestitzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache von Heiko Uthoff abzuweisen,
sofern auf diese eingetreten wird.

Die Einsprache umfasst folgende Antrage:

1.
2.

Die offentlich-rechtliche Einsprache sei gutzuheissen.
Die im offentlichen Leitbild festgehaltenen Planungs-
grundsatze werden nicht eingehalten und sind aber kon-
sequent zu bertcksichtigen.

. Die willkirliche Schaffung der Zentrumszone, als ver-

deckte Erweiterung der Kernzone, ist der Gemeinde-
grosse entsprechend proportional, zentrumsdefinierend
und raumplanerisch korrekt umzusetzen.

. Die Ausdehnung der Zentrumszone hat den topographi-

schen Gegebenheiten im Handlungsbereich der Luzer-
nerstrasse zwingend Rechnung zu tragen.

. Die Vorgaben des Ausschreibungstextes und die Beur-

teilungen des Wettbewerbes zur Entwicklung der Zen-
trumszone im Bereich des Handlungsfeldes Luzerner-
strasse sind konsequent anzuwenden.

. Die Ausnahmen fiir das Handlungsfeld Luzernerstrasse

sind willklrlich und unbegriindet. Sie haben sich nach
dem Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern zu
richten.

. Der Gemeinderat hat sich bei der Beurteilung von Bau-

ten und Projekten zwingend an die gesetzlichen Rand-

bedingungen zu halten; dem Gemeinderat soll die Frei-
heit nicht gewahrt werden, raumplanerische und Bau-
volumen definierende Ausnahmen zu bewilligen.

8. Die Gesamtrevision Ortsplanung Meggen ist fiir den Pla-
nungsbereich der Luzernerstrasse zu Uberarbeiten und
gemass PBG bzw. kantonalen Recht anzupassen, soweit
die nachstehend dargelegten Punkte nicht erfiillt sind.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1. Die im offentlichen Leitbild festgehalten Planungsgrund-
satze werden nicht eingehalten und sind konsequent zu
berticksichtigen. Wie im Siedlungsleitbild festgestellt,
sollen anstelle eines Flachenwachstums das vorhandene
Verdichtungspotenzial im Sinne einer Innenentwicklung
genutzt werden. Meggen soll, wie 6ffentlich betont, eine
weiterhin attraktive Wohngemeinde bleiben und keinen
stadtischen Charakter (ibernehmen.

2. Es ist nicht nachvollziehbar, warum ein Uber die ganze
Geschichte Meggens hinweg definiertes Zentrum mit
Gemeindehaus, Gemeindeplatz fiir Zentrums- und Dorf-
aktivitaten, Kirche, etc. - sogenannter Kern, bzw. innerer
Bereich - sich flachenartig entlang der Kantonsstrasse
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ausdehnt anstatt, was organisch und raumplanerisch
korrekt ware, eine radiale, zentrumsvergréssernde und
erweiternde Entwicklung verfolgt wird.

. Eine korrekte Entwicklung drédngt sich in 6stlicher Rich-

tung, allen anderen Uberlegungen und Zwingen zum
Trotz, im Bereich des «Ubrigen Gemeindegebietes»
(Grundstlick 1971) auf.

. Im Leitbild wird von der Sicherung raumplanerischer

Verbindungen gesprochen. Es lauft einer rational nach-
vollziehbaren Entwicklung diametral entgegen, wenn
die Verbindungen fiir den Langsam-, Fussgangerverkehr
nicht kurz sondern lang und entlang der Kantonstrasse
erfolgen missen. Das Zusammenriicken von Wohnen
und Arbeiten in bestehenden Strukturen wird nicht ver-
folgt.

. Die Umbenennung der Mischzone in eine Uberdimen-

sionierte neue Zentrumszone ist unnotig. Diese Bezeich-
nung ist wie angedacht falsch und irrefihrend. Die peri-
phere Bildung einer neuen Zentrumszone widerspricht
ihrer Bedeutung.

. Die allgemein verfolgten Prinzipien einer raumplanerisch

schliissigen Entwicklung werden nicht beriicksichtigt.
Eine korrekte Entwicklung muss den topographischen
Gegebenheiten entlang der Luzernerstrasse zwingend
Rechnung tragen.

. Offenbar wurde nicht beriicksichtigt, dass mit den ge-

planten Zonenvorschriften der Zentrumszone eine kor-
rekte, harmonische und respektvolle Entwicklung auf der
stdlichen, parallel zur Kantonstrasse verlaufenden Ge-
landeschulter verunmoglicht und unkontrollierbar wird.
Die zukiinftige Silhouette, beziehungsweise der gebaute
Horizont wurde zum absoluten Nachteil des gesamten
Gemeindebildes in diesem Bereich fiihren. Eine differen-
zierte, raumplanerisch subtile Entwicklungsmoglichkeit
muss zwingend verfolgt werden.

. Die auf das PBG-Luzern gestiitzten Vorgaben des Aus-

schreibungstextes und die Rahmenbedingungen des
Wettbewerbes zur Entwicklung der Zentrumszone im
Handlungsbereich Luzernerstrasse, sind fiir die Beurtei-
lungen der Wettbewerbsprojekte konsequent anzuwen-
den.

. Das Siegerprojekt verstdsst eindeutig gegen diese Rah-

menbedingungen. Die Jury stellt dies summarisch und
korrekterweise fest, unterlasst es aber leichtfertig, die
notwendigen Konsequenzen zu ziehen. Die vordergriin-
dig gemachten Feststellungen, die Qualitat der Projekte
legitimiere diese Vergehen, sind falsch und nicht nach-
vollziehbar.

10.

11.

12.

13.

14.

Die Ausnahmen fiir das Handlungsfeld Luzernerstrasse
sind willkiirlich und unbegriindet. Sie haben sich nach
dem Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern zu
richten.

Der Gemeinderat hat sich bei der Beurteilung von
Bauten und Projekten zwingend an die gesetzlichen
Randbedingungen zu halten; dem Gemeinderat soll die
Freiheit nicht gewahrt werden, raumplanerische und
Bauvolumen definierende Ausnahmen zu bewilligen.
Die +/- 0.00 Kote, eine Baulinie ist nicht definiert, ist
entlang der Luzernerstrasse auf das Niveau des angren-
zenden Trottoirs festgelegt. Die Kantonsstrasse liegt im
nordlichen Teil bis zu 4.00 m Gber, auf der stidlichen Seite
bis zu 5.00 m unter dem gewachsenen Terrain. Diese
Kotendefinition verstdsst gegen die im PBG definier-
ten Grundsatze, ist willktrlich und nicht statthaft. Siehe
dazu § 139 Abs 1 und 8 - PBG-Luzern, sowie § 6 und
§ 9 BZR, Meggen.

In der neuen Zentrumszone, wie auch in den Rahmen-
bedingungen des Wettbewerbes fir die Handlungs-
zone Luzernerstrasse sollen maximal 5 Geschosse zu-
lassig sein. Bei einer definierten max. Gesamthdhe von
14.00 m sind bei einer Geschosshéhe von 3.00 m und
einem Uberstand von max. 2.00 m maximal 4 Geschos-
se zulassig. Die Gebadudehdhen haben sich ohne Aus-
nahmebewilligung an die Vorschriften und Gesetze des
PBG-Luzerns zu halten.

Fir die Festlegung der Gebidudehoéhe gilt sinngemass
PBG §139 Absatz 8 (Erlauterungen PBG): Der allge-
meinen gesetzlichen Regelung der Berechnung der
Gebaudehohe anhand der zulassigen Anzahl Vollge-
schosse gehen allfillige kommunale Bestimmungen vor,
in denen die Gebdudehohe gestiitzt auf § 139 Abs. 6
Anhang PBG in Metermassen definiert wird. Dies er-
gibt sich einerseits aus dem Wortlaut sowie dem Sinn
und Zweck von § 139 Abs. 6 Anhang PBG wie auch aus
der systematischen Stellung dieser Norm (LGVE 2011
Il Nr. 7 E. 4b; vgl. auch Urteile des Verwaltungsgerichts
Luzern V 07 349/350/351 vom 16.12.2008 E. 5a,
V 07 2 vom 15.6.2007 E. 3). (n. p. KGU 7H 14 207 vom
11. Januar 2016, E. 5.2).

Die Berechnung der Anzahl Vollgeschosse bestimmt
sich nur dann nach § 138 PBG, wenn keine davon ab-
weichenden Regelungen bestehen. Nicht massgeblich
sind dabei die Geschoss- sowie die Gebdude- und First-
héhe. - § 139 Absatze 1-3 PBG regelt die Berechnung
der zulassigen Gebaudehohe, wenn lediglich die zulas-
sige Geschosszahl vorgeschrieben ist. Diese Regelung
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kommt jedoch nicht zum Zug, wenn die Gebiudehéhe
- oder die Firsthohe - mit Metermassen festgelegt ist,
insbesondere wenn diese geméass BZR wesentlich tiefer
liegt (VGUV 10 174_4 vom 9. Mai 2011, in: LGVE 2011
I Nr. 7).

15. Der Grundsatz der Moglichkeit Ausnahmebewilligun-
gen flr die Erhéhung der Anzahl von Vollgeschossen
und insbesondere Erhdéhung von Gebiudehdéhen von
bis zu 6.00 m zu erteilen, ist unter keinen Umstanden
statthaft. Dies widerspricht dem PBG des Kantons Lu-
zern und liegt nicht im Ermachtigungsspielraum der Ge-
meinde.

16. Selbst bei der Ausarbeitung von ev. Bebauungs- und
Gestaltungspléanen sollen diese Ausnahmen explizit
untersagt sein, da sie, wie bereits mehrfach dargelegt,
einer der Gemeinde entsprechenden proportionalen
Entwicklung entgegenstehen.

17. Die im Projekt «Gustav» umschriebene Akzentuierung
von einzelnen Gebauden als Legitimation flir Gberhéhte
Gebiude entbehrt jeder planerischen und architekto-

nischen Grundlage und professionellen Analyse und ist
lediglich nicht erlebbare Effekthascherei.

18. Bei eventuellen Neubauten und neubauihnlichen
Umbauten entlang der Kantonsstrasse muissen nicht
nur die strassenseitigen, sondern auch die gegen den
Sportplatz ausgerichteten Fassaden funktional und op-
tisch Giberzeugend gestaltet werden.

Am 4. September 2023 fand die Einspracheverhandlung
statt. Anlasslich der Verhandlung hat der Einsprecher dar-
gelegt, dass er an der Einsprache festhilt.

Antrag des Gemeinderates

Die Einsprache von Mark Furrer ist in ihren Antragen und
Begriindungen beinahe identisch mit der Einsprache von
Heiko Uthoff. Da sich die Einsprachen inhaltlich nicht un-
terscheiden, verweist der Gemeinderat auf die Erwagungen
zur Einsprache von Heiko Uthoff und beantragt, gestitzt
auf die aufgefiihrten Erwédgungen, die Einsprache von Mark
Furrer abzuweisen, sofern auf diese eingetreten wird.

Einsprache Hugo Briicker, Rudolf Singer, Pema Betriebs GmbH, Fiirsorgefonds der Wein-Import
Scherer & Biihler A.G., Scherer & Biihler AG, Gisler-ART Immobilien GmbH, alle in Meggen

Vertreten durch Rechtsanwalt Urs Hofstetter-Arnet,
Hofstetter Advokatur & Notariat AG, Luzern

Die Einsprache umfasst folgende Antrége:

1. Die Einsprache sei gutzuheissen.

2. Die Grundstiicke Nrn. 1058, 356, 1972, 1961, 2042,
678, 381 (Teil) und 1995, alle GB Meggen seien von der
Arbeitszone Ar in die Wohn- und Geschaftszone (WG)
umzuteilen.

3. § 13 BZR Wohn- und Geschiftszone (WG) sei wie folgt
zu andern:

§ 13 Abs. 6 (dndern):

6 d) Uberbauungsziffer 1 (UZ-1) 0.30
Uberbauungsziffer 2 (UZ-2) --
Uberbauungsziffer 3 (UZ-3) 0.22
Uberbauungsziffer 4 (UZ-4) 0.05

4. Eventuell: Die Grundstlicke Nrn. 1972 und 1961, GB
Meggen seien aus dem Gebiet mit ergdnzenden Bestim-
mungen (eB) im Sinn von § 18 BZR iV.m. Anhang 4 BZR
zu entlassen. Das Gebiet V sei im Anhang 4 BZR ersatzlos
zu streichen.

5. § 16 BZR Arbeitszone Ar sei wie folgt zu dndern:

§ 16 Abs. 1 (dndern):

In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und Nutzun-

gen flr nicht oder méssig stérende Dienstleistungs- und

Gewerbebetriebe zulassig.

§ 16 Abs. 2 (dndern):

Wohnungen dirfen nur fiir den Betriebsinhaber und fir

betrieblich an den Standort gebundenes Personal erstellt

werden.

(bisherigen Abs. 2 ersatzlos aufheben) Nettoflichen-ge-

455 5199 PBG hr-als 300 m2.fiir den tielic!

5 odischenB ‘ e tibrise A ‘
Ereizei it . G ¢ sind

§ 16 Abs. 4 (3ndern):

d) (ersatzlos aufheben) Uberbauungsziffer 1 (UZ-1) --
(ersatzlos aufheben) Uberbauungsziffer 4 (UZ-4) --
Die Gemeinde legt die Ausnitzung unter Berlicksich-
tigung der betrieblichen Erfordernisse und der &ffent-

lichen und privaten Interessen im Einzelfall fest.
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Blick zum Bahnhof Meggen, links die beiden Gebdude mit Kleingewerbebetrieben.

ki

36



Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

§ 16 Abs. 5 (3ndern):

(ersatzlosaufheben) DieGemeindekanndie Uberbauungs-
et hihen. hoE . (o dhic Parki

6. Eventuell sei § 16 Abs. 4 BZR wie folgt zu dndern:
§ 16 Abs. 4 (dndern):
d) Uberbauungsziffer 1 (UZ-1) 0.6
Uberbauungsziffer 4 (UZ-4) 0.05
§ 16 Abs. 5 BZR sei unverandert zu belassen.
7. Es sei eine Einspracheverhandlung durchzufihren.
8. Unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zulasten der
Gemeinde Meggen.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

Geltende Zonenordnung und Entwurf des Zonenplans
1. Die Einsprechenden sind die jeweiligen Eigentlimerin-
nen und Eigentliimer der Grundstlicke Nrn. 1058, 356,
1972, 1961, 2042, 678, 381 und 1995, alle GB Meggen.
Das Grundstiick Nr. 1058 (Eiholz) und das benachbarte
Grundsttick Nr. 356 (Hueb) sind tberbaut. Beim Grund-
stiick Nr. 1972 (Bahnhof) handelt es sich um eine untiber-
baute Flache zwischen der Huobstrasse und den Bahn-
gleisen der SBB. Das Grundstiick Nr. 1961 (Bahnhof)
befindet sich unmittelbar nérdlich an den Bahnhof Meg-
gen angrenzend. Darauf befinden sich zwei Gebaude,
in denen Kleingewerbe angesiedelt ist, sowie einige
Parkplatze und Garagen. Auf dem Grundstiick Nr. 381
(Merkur) befinden sich die Bauten und Anlagen der
Weinhandlung Scherer & Bihler AG. Das Grundstiick
Nr. 678 (Chrizmatte) im Westen der Bahnhofstrasse
wird teilweise als Parkplatz fiir die Weinhandlung ge-
nutzt, teilweise handelt es sich um eine Wiese. Das
uniberbaute Grundstiick Nr. 2042 angrenzend an die
Chriizmatte wurde infolge eines Landabtauschs fir die
Radverkehrsanlage zwischen den Parzellen Nrn. 678
und 2033 (ehemals Parzelle Nr. 371) gebildet (siehe
Planungsbericht vom 30. November 2022, Ziff. 10.10,
S. 91 f.). Auf dem Grundstlick Nr. 1995 (Rainhof) befin-
det sich eine Bau- und Mobelschreinerei, welche insbe-
sondere auf die Beratung, Projektierung und Ausfiihrung
von Innenausbaulésungen und Mébeln ausgerichtet ist.
Alle genannten Grundstiicke sind gemass aktuellem Zo-
nenplan der Arbeitszone mit der Larmempfindlichkeits-
stufe Il (Ar-111) zugeteilt. Die Arbeitszone ist flir Betriebe

bestimmt, die héchstens massig stéren, wobei Wohnun-
gen nur fur den Betriebsinhaber und fiir betrieblich an
Standort gebundenes Personal erstellt werden diirfen
(§ 8 Abs. 1 Bau- und Zonenreglement Meggen [BZR)).
Fiir die Arbeitszone gilt eine Uberbauungsziffer von 0.40
nach den noch weiter geltenden dlteren Bestimmungen
des PBG gemass Anhang 1 (§ A1-25). Nach bisherigem
Recht gilt eine Fassadenhéhe von héchstens 11.50 m und
eine Firsthohe von 13.50 m. Dabei kénnen fiir einzelne
Gebiudeteile (Kamine, Aufziige, Silos, usw.) Ausnahmen
gewahrt werden, wenn es sich um betrieblich unentbehr-
liche Bestandteile handelt (vgl. § 8 Abs. 2 BZR).

2. Die Grundstiicke der Einsprechenden sollen nach dem
offentlich aufliegenden Zonenplan kiinftig vollumfanglich
derArbeitszone (Ar) zugeteiltwerden. Geméssrevidiertem
Bau- und Zonenreglement [BZR] sind in der Arbeits-
zone Bauten, Anlagen und Nutzungen fir nicht oder mas-
sig storende Dienstleitungs-, Gewerbe- und Industrie-
betriebe gemiss § 46 PBG zulissig (§ 16 Abs. 1 BZR).
Weiterhin gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lll. Zudem
gilt eine maximale Gesamthohe und talseitige Fassaden-
hoéhe von je 14.00 m, ein Grenzabstand von 5.00 m und
grundsitzlich die Uberbauungsziffer 1 (UZ-1) von 0.40,
wobei Zuschldage nach § 16 Abs. 4 lit. d von 0.05 i.V.m.
§ 9 BZR moglich sind. Im gekennzeichneten Gebiet
Bahnhof V gilt anstelle der zonenmassigen Hohe gemass
§ 16 eine Fassadenhohe und Gesamthdhe von 3.25 m
(§ 18 i.V.m. Anhang 4 BZR). Nettoflichen gemass § 169
PBG von mehr als 300 m? fiir den taglichen und hiufigen
periodischen Bedarf sowie Ubrige Verkaufs- und Freizeit-
nutzungen von Uberregionalem Bedarf sind unzuldssig
(§ 16 Abs. 2 BZR).

Kantonale Grundlage fiir die Arbeitsgebiete seit 2001 -

Arbeitszonen statt Gewerbe- und Industriezonen

3. Mit der Anderung des Planungs- und Baugesetzes vom
8. Mai 2001 (siehe Botschaft B 76 des Regierungsrates
an den Grossen Rat vom 20. Oktober 2000, S. 34/35)
hat der Regierungsrat die frilhere Unterscheidung in In-
dustriezonen und Gewerbezonen aufgegeben, da sie in
den Zonenplinen der Gemeinden kaum noch anzutref-
fen war und Uberdies ohne Auswirkung blieb. An ihrer
Stelle trat die Arbeitszone. Innerhalb der Arbeitszone
haben die Gemeinden besonders wegen der verkehr-
lichen Auswirkungen der Betriebe und durch eine dif-
ferenzierte Zuordnung der Liarmempfindlichkeitsstufen
kleinrdumigere Unterscheidungen zu treffen. Dadurch
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werden die Gemeinden auch fir ihre Arbeitsplatzgebiete
konkrete Entwicklungsvorstellungen zu entwickeln
haben, um den jeweiligen 6rtlichen Verhaltnissen an-
gemessene Ordnung zu schaffen. Von einer weiteren
Offnung der Arbeitszone fiir das Wohnen (im Vergleich zur
Industriezone und zur Gewerbezone) sah der kantonale
Gesetzgeber ab, zumal Mischnutzungen - wie bis anhin -
ohne Weiteres moglich bleiben.

Ziele und Grundsitze der Gemeinde Meggen fiir das
Wohnen und Arbeiten seit der Gesamtrevision
der Ortsplanung 1996

4.

38

Bereits zu Beginn der Gesamtrevision der Ortsplanung
1996 formulierte die Gemeinde die wichtigsten Grund-
satze als «Zielsetzungen 1993» und bat die Bevdlkerung
um Mitwirkung. Unter anderem sollten geeignete recht-
liche Instrumente ein kontinuierliches, massvolles und
qualitatives Wachstum sichern. Beim Wohnen und Arbei-
ten sowie bei der Erholung liess sich die Gemeinde vom
Planungsgrundsatz leiten, einen sinnvollen Ausgleich zu
suchen. Dabei sollten bereits damals insbesondere die
zentralen Bereiche entlang der Kantonsstrasse gezielt
gestarkt werden, um der einseitigen Entwicklung zu einer
Wohngemeinde entgegenzuwirken. Trotz dem Gebot,
den Boden haushalterisch zu nutzen, sollten die Bau-
dichte und Gebaudeabmessungen auf die ortlichen und
landschaftlichen Gegebenheiten angepasst werden.
Denn neben der Schaffung geeigneter, nicht stérender
Arbeitsplatze entlang der Hauptverkehrsstrasse sollte
die Wohnqualitat erhalten und weiter geférdert werden.
Aufgrund der vorgegebenen Siedlungsstruktur und der
erwadhnten Zielsetzungen der Gemeinde befanden sich
die hauptsachlichen Arbeitsplatzgebiete in den Misch-
zonen, namentlich in den 3-geschossigen Wohn- und
Geschaftszonen, in der Speziellen Wohn- und Geschafts-
zonen, in der Zentrumszone, in der Kurzone sowie in der
Fischerdorflizone. Dagegen machten die reinen Arbeits-
platzzonen in Meggen 1996 nur einen kleinen Anteil flr
das Arbeiten aus, namlich ca. einen Fiinftel.

. Daran hat sich seither nichts gedndert. In den Legisla-

turzielen 2000-2004 (Leitbild) schrieb der Gemeinderat
unter dem Titel «Férderung von Betrieben»: «Wir schaf-
fen Rahmenbedingungen, die dem lokalen Gewerbe und
der Landwirtschaft eine glinstige Entwicklung ermég-
lichen und férdern die Ansiedlung von Dienstleistungs-
und Gewerbebetrieben in der Gemeinde.» In den Erlau-
terungen steht dazu: «Wir wollen dem einheimischen

Gewerbe gute Bedingungen verschaffen (z.B. bei Bedarf
Nutzungszonen fir Gewerbebauten ausscheiden, fiir
effiziente Verwaltungsabliufe sorgen). Eine besondere
Chance liegt fir Meggen in der Ansiedlung kleinerer,
qualifizierter Dienstleistungsfirmen. Indessen sieht unse-
re Ortsplanung keine industrielle Entwicklung oder den
Bau grosser touristischer Einrichtungen vor. Wir unter-
stlitzen Leistungen der Landwirtschaft, die zur Erhaltung
oder Aufwertung des Landschaftsbildes beitragen.»

. Auch im Siedlungsleitbild 2007, das der Gemeinderat am

24, Oktober 2007 als Richtschnur fiir die Gesamtrevision
2010 erliess, blieben die Ziele fiir das Arbeiten unver-
andert: «Der Arbeitsstandort Meggen soll fiir das einhei-
mische Gewerbe geférdert werden. Entlang der Kantons-
strasse werden Arbeitsplatzmdglichkeiten geschaffen,
insbesondere im Dienstleistungssektor. Die Gemeinde
bietet sich als aktive Partnerin fiir die Ansiedlung von
Gewerbe, Detailhandel und Dienstleistungen an.»

. Im aktuellen Siedlungsleitbild 2020 «Meggen gestalten»

wird das Siedlungsleitbild 2007 beim Arbeiten fortge-
schrieben: «Die Entwicklung der Arbeitsplatzgebiete
fokussiert sich auf die bestehenden Wohn-, Geschifts-
bzw. Arbeitszonen und soll geférdert werden. Entlang der
Kantonsstrasse werden die Arbeitsplatzmoglichkeiten
geschaffen, insbesondere fiir den Dienstleistungssektor.
Bei Neubauten und bei Neuansiedlungen von Betrieben
wird eine angemessene Dichte durch eine bauliche Min-
destnutzung gesichert.»

Zentrumsentwicklung entlang der Kantonsstrasse
im Allgemeinen
8. Nach der Erarbeitung des Masterplans Zentrum Meggen

2017 wird fur die Gebiete entlang der Kantonsstrasse
wahrend der nichsten Planungsperiode zu Recht eine
Verdichtung angestrebt. Die evaluierten Gebiete haben
ein Potenzial fir die Innenentwicklung und bieten gute
Voraussetzungen fir die Zielsetzung der Zentrumsent-
wicklung (Planungsbericht: Ziff. 6.3.4, S. 47). Nach dem
Masterplan «Zentrum Meggen» weist das Zentrum der
Gemeinde, insbesondere entlang der Kantonsstrasse, ho-
hes Potenzial fiir die Innenentwicklung und Umstruktu-
rierung auf. Ziel ist es, die Attraktivitat des Strassenraums
als Aufenthalts- und Begegnungsort zu steigern. Dieses
Ziel soll mittels publikumsorientierten Erdgeschoss-
nutzungen entlang der Kantonsstrasse und einer geziel-
ten Gestaltung des Strassenraums im Zentrum erfolgen;
angestrebt wird dadurch eine Belebung, Verdichtung und
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Attraktivierung des Zentrums. Nebst der Kernzone, die
ausschliesslich das Gemeindezentrum umfasst, werden
die weiteren Gebiete entlang der Kantonsstrasse, welche
gemass Masterplan «Meggen-Zentrum» den Entwick-
lungsschwerpunkt bilden und bisher der Wohn- und
Geschéftszone (WG3) zugewiesen waren, in die neue
Zentrumszone (Ze) umgezont. Als zentraler Raum (= Zen-
trumszone) wird das Gebiet entlang der Kantonsstrasse
zwischen der Rieggiswilstrasse und dem Zentralschul-
haus verstanden. Es umfasst den Perimeter des Master-
plans.

. Die Ubrigen Gebiete verbleiben in der «neuen» Wohn-

und Geschéaftszone (WG). Fiir diese Zone und die Gebiete,
die neu der Zentrumszone (Ze) zugewiesen werden, wird
eine bauliche Dichte fir Neu- und Ersatzbauten festge-
legt. Indessen kann zwecks einer besseren Eingliederung
in das Orts- und Strassenbild, einer grosseren gestal-
terischen Freiheit, besseren Erschliessung und ortsge-
rechten Umgebungsgestaltung eine abweichende Uber-
bauungsziffer zugelassen werden. Verzichtet wird kiinf-
tig auf die Festlegung eines Mindestanteils an Arbeits-
nutzung, denn § 13 Abs. 4 BZR soll das offentliche Inte-
resse an einem lebendigen, urbanen Raum sicherstellen.
Im Geschoss auf Niveau der Kantonsstrasse werden in
einer 1. Bautiefe publikumsorientierte Nutzungen vor-
gesehen; auf die Strasse hin orientierte Wohnnutzungen
sind nicht gestattet.

ine Arbeitsplatzgebiete sind in Meggen veraltet

. Aus den dargestellten und angestrebten Zentrumsent-
wicklungen entlang der Kantonsstrasse ergibt sich, dass
die bisherigen verbliebenen reinen Arbeitsplatzgebiete
ihre Daseinsberechtigung verloren haben, zumal «in-
dustrielle Nutzungen» zum Schutz der Wohnqualitat
stets ausgeschlossen waren und die Bestimmungen
Uber die Nutzungen in der Arbeitszone und diejenigen
in der Wohn- und Geschéftszone recht dhnlich lauten.
Namentlich sind in beiden Zonen maximal massig sto-
rende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zugelas-
sen, in der Geschifts- und Wohnzone zudem Bauten,
Anlagen und Nutzungen fiir Kultur und Freizeit sowie
zur Erflllung von 6ffentlichen Aufgaben.
Zusammengefasst verhindern die veralteten Arbeits-
zonen die notwendige und vom Gemeinderat Meggen
seit Jahren angestrebte Transformation zu nachge-
fragten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben und
damit zur Schaffung von neuen Arbeitsplitzen. Die

bestehenden ansassigen Gewerbebetriebe waren von
einer generellen Umzonung von den Arbeitszonen
in die Wohn- und Geschaftszone nicht betroffen und
konnten ihre bisherigen Tatigkeiten unverandert fort-
fliihren. Aufgrund der Grosse des Hauptgebaudes der
Weinhandlung Scherer & Biihler AG wird jedoch bean-
tragt, die Arbeitszone auf dem Grundstlick Nr. 381 teil-
weise einstweilen beizubehalten. Der Eigentimer des
benachbarten Grundstticks Nr. 2018 (Schafer Bau) ist
mit der Zuweisung zur Arbeitszone einverstanden. Der
bestehende, relativ neue Schreinereibetrieb auf dem
Grundstiick Nr. 1995 entlang der Kantonsstrasse be-
antragt ebenfalls die Umzonung in die Wohn- und Ge-
schaftszone. Da die angrenzenden Flachen des Grund-
stlicks Nr. 382 (Rainhof) im Siedlungsleitbild mittel- bis
langfristig als Erweiterungsgebiet fiir Arbeitsnutzungen
vorgesehen sind, verbleibt zumindest oberhalb der
Bahn eine zusammenhingende Flache in der Arbeits-
zone.

Zentrumsentwicklung beim Bahnhof Meggen im Speziellen

12.

13.

Das Siedlungsleitbild der Gemeinde Meggen vom
30. November 2022 gibt vor, fiir Quartiere entlang der
Kantonsstrasse und der Bahnlinie eine Verdichtung
anzustreben. In diesen Gebieten sei eine Siedlungs-
entwicklung nach innen sowie die Versorgung mit Ein-
kaufs- und Dienstleistungsangeboten aus raumplaneri-
scher Sicht aufgrund der sehr guten Anbindung an den
offentlichen Verkehr sowie an die Versorgung mit Ein-
kaufs- und Dienstleistungsangeboten angezeigt (Sied-
lungsleitbild, S. 9).

Die Grundstlicke der Einsprechenden befinden sich alle-
samt innerhalb dieses vorgegebenen Gebiets und in
unmittelbarer Nihe (im Umkreis von maximal ca. 350
m) zum Bahnhof Meggen. Die Umsetzung der vorge-
nannten Zentrumsentwicklung gemadss Siedlungsleit-
bild wird jedoch durch die Regelung in § 16 Abs. 2 BZR
verunmoglicht bzw. zumindest unverhaltnismassig er-
schwert. Die geplanten Verbote und Beschrankungen
sind gewerbefeindlich und unverhaltnismassig. Sie sind
ersatzlos aufzuheben.

Verkauf von Waren des taglichen und haufigen

periodischen Bedarfs

14.

Der Regionale Teilrichtplan Detailhandel vom 27. April
2020 wurde am 7. April 2020 vom Regierungsrat des
Kantons Luzern genehmigt. Dieser enthalt den Grund-
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15.

satz, dass in den Arbeitszonen der Verkauf von Waren
des taglichen und haufigen periodischen Bedarfs aus
dem stationdren Handel nur fir den Quartierbedarf der
Arbeitszone zugelassen ist. Es wurde ein Richtwert von
300 m? Nettoflache vorgeschlagen, wobei die genaue
Ausgestaltung im Ermessen der jeweiligen Gemeinde
liegt (vgl. Regionaler Teilrichtplan Detailhandel, Erldute-
rungen und Richtplantext, 2020, S. 8).

B2 Grundsatz 2:

Verkauf von Waren des taglichen und haufigen perio-
dischen Bedarfs in den Arbeitszonen

In Arbeitszonen wird der Verkauf von Waren des tag-
lichen und haufigen periodischen Bedarfs aus dem
stationdren Handel nur fir den Quartierbedarf der
Arbeitszone zugelassen (Richtwert: 300 m? Nettoflache,
im Ermessen der Gemeinde).

Aufgrund des Regionalen Teilrichtplans Detailhandel
liegt es im Ermessen der Gemeinde im Rahmen des
Richtwertes Nettoflaichen flir den Quartierbedarf zu
bewilligen. § 16 Abs. 2 BZR kann gestrichen werden.
Eine Beurteilung erfolgt im Einzelfall.

Uberbauungsziffer in der Arbeitszone im Einzelfall
von der Gemeinde festlegen

16.

17.

Wie im Entwurf zur Mitwirkung vorgesehen, soll die
Ausnlitzung von der Gemeinde unter Berlicksichtigung
der betrieblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen
und privaten Interessen im Einzelfall festgelegt werden.
Dabei kann unter anderem berticksichtigt werden, dass
die Erschliessung sowie die Parkierung beim Gesamt-
ausbau des Areals innerhalb des Areals sichergestellt
sind.

Anstelle der zu tiefen Festlegung von 0.40 (UZ-1) und
0.05 (UZ-4), ist die Uberbauungsziffer 1 auf den ver-
bleibenden Grundstiicken in den Arbeitszonen auf 0.60
zu erhoéhen.

Grundstiicke der Einsprechenden im Besonderen

18.

40

Wohnnutzungen waren bisher in Meggen wie in allen
anderen Gemeinden im Kanton Luzern fiir den Be-
triebsinhaber und fir betrieblich an den Standort ge-
bundenes Personal zuldssig. Es sind keine sachlichen
Griinde ersichtlich, wieso die bewahrte Regelung auf-
gegeben werden soll. Die Anderung fiihrte vielmehr
dazu, dass die allermeisten Gebaude in den bisherigen
Arbeitszonen zonenwidrig wiirden und Anpassungen
nurmehr nach den einschrankenden Vorschriften des

19.

20.

21.

22.

§ 178 PBG zulassig waren. Vom Verbot von Wohn-
nutzungen in den verbleibenden Arbeitszonen ist des-
halb auf jeden Fall wieder abzusehen.

Abgesehen von den drei Grundeigentiimern, die aus
verschiedenen Griinden keine Umzonung von der
Arbeitszone in die Wohn- und Geschaftszone beantra-
gen, werden mit der laufenden Revision alle weiteren
Grundstiicke entlang der Luzerner-, Haupt- und Gott-
hardstrasse von der aktuell noch geltenden Arbeits-
zone (Ar-lll) umgezont oder wurden bereits umgezont.
Namentlich werden die Grundstlicke Nrn. 1025 und
1692, beide GB Meggen, gemass Zonenplan in die
Wohn- und Geschiftszone (WG) eingeteilt. Auf dem
Grundstiick Nr. 1025 steht ein Gebadude mit einem
Fachgeschaft flr Motorradder und Motorradzubehor.
Auch auf Grundstiick Nr. 1692 befindet sich ein Ge-
werbegebaude. Die beiden Grundstlicke werden in der
laufenden Revision der Wohn- und Geschéftszone zu-
geteilt. Die Garage auf dem Grundstiick Nr. 207 und
die benachbarten Grundstiicke befinden sich schon
bisher in der Mischzone (3-geschossige Wohn- und
Geschéftszone). Dasselbe gilt fir die Grundstiicke auf
der gegenliberliegenden Strassenseite, unter anderem
fiir das Grundstiick Nr. 1026, GB Meggen, auf welchem
ein Gebaude mit einer Tankstelle und einer Autowasch-
anlage steht.

Das Grundsttick Nr. 1972 und ein Teil des Grundstiicks
Nr. 1961 sollen zudem den Gebieten mit erganzenden
Bestimmungen (eB) im Sinne von § 18 BZR i.V.m. An-
hang 4 BZR zugeteilt werden. Gemass Anhang 4, V gilt
anstelle der zonengemassen Hohen nach § 16 eine Fas-
saden- und Gesamthohe von 3.25 m. Eine solche Bau-
(hohen-)beschrankung ausschliesslich zur Sicherung
der Aussicht eines zonenwidrigen Wohnhauses auf
dem Grundstilick Nr. 1034 inmitten der Arbeitszone ist
offensichtlich willkirlich. Sie ist aufzuheben.

Das Grundstiick Nr. 381 soll zonenplanmassig auf-
geteilt werden. Das Hauptgebaude im Osten soll in der
Arbeitszone verbleiben; der westliche Teil des Grund-
stlicks soll der Wohn- und Geschéftszone zugeteilt wer-
den.

Das Grundstiick Nr. 1995 an der Kantonsstrasse grenzt
unmittelbar an das Grundstiick Nr. 381. Die Zuordnung
dieses Grundstiicks in die Wohn- und Geschéaftszone
liegt im Planungsermessen der Gemeinde. Da aufgrund
der Siedlungsentwicklung nach innen auf die Arbeits-
zone in Meggen insgesamt verzichtet werden koénnte,
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kann nach den Zielsetzungen des Siedlungsleitbildes
dem Anliegen des Einsprechers entsprochen werden.

23. Zusammenfassend sollen neu die Grundstiicke Nrn. 1058,
356, 1972, 1961, 2042, 678, 381 (teilweise) und 1995,
alle GB Meggen, in die Wohn- und Geschiftszone (WG)
umgezont werden.

Am 14. September 2023 fand die Einspracheverhandlung
statt. Mit Schreiben vom 3. Januar 2024 teilten die Ein-
sprecheden mit, dass sie an der Einsprache festhalten. Mit
Schreiben vom 16. Februar 2024 und 1. Marz 2024 aus-
serten sich die Einsprechenden erneut zum Verfahren und
beantragten dem Gemeinderat gestiitzt auf die Antrage der
Einsprache die Durchfiihrung einer zweiten o6ffentlichen
Auflage. Mit Schreiben vom 6. Dezember 2023 informierte
der Gemeinderat alle Einsprechenden, dass er entschieden
habe, das Verfahren abzuschliessen und die Vorlage geméss
Stand der o6ffentlichen Auflage den Stimmberechtigten der
Gemeinde Meggen im Juni 2024 an der Urne zur Genehmi-
gung vorzulegen. Da eine zweite 6ffentlichen Auflage eine
zeitlich erhebliche Verzogerung zur Folge hatte, hielt der
Gemeinderat an seinem Beschluss vom 6. Dezember 2023
fest und teilte dies den Einsprechenden so mit.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antrigen
1. Die Einsprechenden umschreiben sehr ausfihrlich die
Entwicklung der Arbeitszone der letzten Jahre und die
damit verbundene Auseinandersetzung zu dieser. Der
heutige Zonenplan und das heute gilltige Bau- und
Zonenreglement der Gemeinde Meggen stammen aus
dem Jahr 2010. Mit der Einsetzung eines Arbeitsaus-
schusses im Marz 2020 wurde der Prozess zur Gesamt-
revision der Ortsplanung aufgenommen. Wahrend der
offentlichen Mitwirkung gingen unterschiedliche Ein-
gaben zur Arbeitszone ein. Im gleichen Zeitraum ging
der Antrag zweier Grundeigentiimer zur Umzonung ihrer
Grundstticke in die Wohn- und Geschiftszone ein. Mitte
Januar 2023 wurde diesen Grundeigentiimern schriftlich
dargelegt, warum dem Antrag nicht entsprochen wer-
den kann. Der Gemeinderat ist daher Uberrascht, dass
im Rahmen der offentlichen Auflage eine Umzonung der
Grundstiicke Nrn. 1058, 356, 1972, 1961, 2042, 678,
381 (Teil) und 1995, alle GB Meggen, von der Arbeits-
zone in die Wohn- und Geschaftszone beantragt wird.
Eine Umzonung dieser Grundstlicke hatte auch zur Folge,
dass lediglich vier Grundstticke, davon Grundstiick Nr. 381
nur teilweise, in der Arbeitszone verbleiben und zwei die-

ser Grundstilicke einer raumplanungsrechtlichen «Insel-
I6sung» entsprechen wirden. Offen ist auch, welche
Auswirkungen auf die umliegenden Gewerbeliegen-
schaften mit einer teilweisen Zuordnung des Grund-
stlickes Nr. 381 und einer Zuordnung des Grundstlickes
Nr. 1995 resultieren wiirden und mit welchen Einschran-
kungen diese zu rechnen hatten. Gerade solche Fragen gilt
es jedoch vertieft zu klaren. Anders verhilt es sich bei den
von den Einsprechern erwdhnten beiden Grundstiicken
Nr. 1025 und 1692. Diese werden im Rahmen der vor-
liegenden Gesamtrevision der Wohn- und Geschaftszone
zugewiesen. Isoliert und umgeben von Grundstiicken in
der Zone fiir offentliche Zwecke und der Wohn- und
Geschiftszone bildeten diese Grundstiicke eine «Insel-
I6sung», welche aus heutiger raumplanungsrechtlicher
Betrachtung nicht mehr nachvollziehbar erscheint. Mit
der Uberfiihrung des Masterplans in die neue Bau- und
Zonenordnung wurden diese beiden Grundstiicke daher
der Wohn- und Geschéftszone zugewiesen.

Einer Zuweisung der Grundstticke Nrn. 1058, 356, 1972,
1961, 2042, 678, 381 (Teil) und 1995 in die Wohn- und
Geschéftszone kann der Gemeinderat aus unterschied-
lichen Griinden nicht zustimmen. Vorerst gilt es fest-
zuhalten, dass eine solche Zuweisung der erwihnten
Grundstiicke von der Arbeits- in die Wohn- und Ge-
schaftszone ohne vertiefte Prifung jeglichen raumpla-
nerischen Grundsatzen widerspricht. Wie bei allen Zo-
nenplanverfahren ist eine gesamtheitliche Uberpriifung
unter Beizug aller politischen Gremien und den zustandi-
gen kantonalen Fachstellen im Sinne eines partizipativen
Verfahrens erforderlich. Dabei gilt es auch die Vorgaben
des Siedlungsleitbildes zu berticksichtigen. Eine solche
Anpassung bedarf auch einer zweiten 6ffentlichen Auf-
lage. Eine Uberpriifung der heute vorhandenen Arbeits-
zone hatte somit eine erhebliche Verzoégerung des Ver-
fahrens der Gesamtrevision der Ortsplanung zur Folge.
Der Gemeinderat kann das Anliegen der Gewerbetrei-
benden fir eine Veranderung der Arbeitszone nach-
vollziehen. Sollte diese Zone jedoch, wie von den Ein-
sprechern dargelegt, veraltet sein, ist eine ganzheitliche
Uberpriifung dieser Zone aus Sicht des Gemeinderates
unumganglich. Aufgrund des Fortschritts des vorliegen-
den Verfahrens zur Gesamtrevision und den dargelegten
notwendigen Prozessen fiir eine Anpassung der Arbeits-
zone hat der Gemeinderat entschieden, dass eine Uber-
priifung der Arbeitszone nachgelagert an die Gesamt-
revision der Ortsplanung erfolgen soll. Im Rahmen einer
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Teilrevision sollen daher alle Grundstilicke der Arbeitszone
Uberprift werden. Die bereits heute der Arbeitszone zu-
gewiesenen Grundstiicke bleiben im Rahmen der vorlie-
genden Revision daher unverdndert in der Arbeitszone.
Es erfolgt somit keine Zuweisung der beantragten Grund-
stlicke in die Wohn- und Geschaftszone.

. Weiter beantragen die Einsprechenden, die UZ-1 der

Wohn- und Geschaftszone § 13 Abs. 6 neues BZR von 0.20
auf 0.30 zu erhdéhen. Eine Erklarung dieses Antrags ist aus
den Begriindungen der Einsprechenden nicht ersichtlich.
Ebenso ist nicht nachvollziehbar, dass beantragt wird, die
UZ-3 unverandert mit 0.22 festzulegen und somit tiefer
als die UZ-1 festzusetzen. Aus Sicht des Gemeinderates
ist auf die beantragte Erhéhung der UZ-1 der Wohn-
und Geschéiftszone zu verzichten, da mit § 13 Abs. 7
des neuen BZR eingeflihrt wird, dass der Gemeinde-
rat zwecks einer besseren Eingliederung ins Orts- und
Strassenbild, einer grésseren gestalterischen Freiheit,
einer besseren Erschliessung und einer ortsgerechten
Umgebungsgestaltung abweichende Uberbauungsziffern
zulassen kann. Somit besteht kein Bedarf an der Anpas-
sung der UZ-1in § 13 Abs. 6 neues BZR.

. Anlasslich der Totalrevision der Ortsplanung 2010 wurde

ein bisher nicht eingezonter Teil des Grundstiicks Nr. 1961
der Arbeitszone zugewiesen. Aufgrund des angrenzen-
den Wohnhauses wurde mit der Umzonung eine Héhen-
beschrankung von 3.25 m eingefiihrt. Aufgrund der Ein-
sprachen zu dieser Anderung hielt der Gemeinderat da-
mals in seinen Erwdgungen unter anderem folgendes fest:
- Der Gemeinderat erachtet eine der Situation ange-
messene gewerbliche Nutzung auf dem Landstreifen GB
1961 entlang der Bahnlinie als sinnvoll. Er unterstitzt
darum grundsatzlich die Umzonung in eine Arbeitszone.
- Erist sich auch bewusst, dass die angrenzende Wohn-
liegenschaft durch einen massiven Hochbau auf der ge-
samten Grundstlickslange der Arbeitszone beeintrach-
tigt wirde.

- Die Héhenbeschrankung von 3.25 m in dieser Arbeits-
zone stellt darum fiir den Gemeinderat einen fir beide
Seiten gangbaren Kompromiss dar. Im Vorfeld der Umzo-
nung wurde der Nachweis erbracht, dass eine Nutzung als
Garage, Arbeits- oder Lagerraum auch mit einer Hohen-
beschrankung von 3.25 m sehr wohl moglich ist. Mit
dieser Hohenbeschriankung ware aber die angrenzende
Wohnliegenschaft bedeutend weniger betroffen.

- Zwischen den beiden Antragen - keine Einzonung resp.
keine Hohenbeschrankung - erachtet der Gemeinderat
die im Zonenplan getroffene Losung als beidseitig akzep-
tablen Kompromiss.

Die Hohenbeschrankung bildete somit damals die Grund-
lage fir die Umzonung in die Arbeitszone eines bisher
nicht eingezonten Teils des Grundstilicks Nr. 1961 und
wurde auch auf das Grundstiick Nr. 1972 angewendet.
Im Sinne der Rechtssicherheit ist die damals eingefiihrte
Hohenbeschrankung fir den Gemeinderat nach wie vor
bindend und wird daher in den ergédnzenden Bestimmun-
gen nach § 18 des neuen BZR ibernommen.

. Mit Verweis auf § 46 PBG werden in § 16 Abs. 1 neues

BZR einleitend die in dieser Zone zuldssigen Nutzungen
abgebildet. Eine Streichung der Industriebetriebe wiirde
daher den Kantonalen Vorgaben zu dieser Zone wider-
sprechen. Nicht mehr unter & 16 neues BZR aufgefiihrt
werden die zuldssigen Wohnnutzungen in der Arbeits-
zone. Dies nicht etwa, weil solche nicht mehr zugelassen
werden sollen, sondern weil diese in § 46 PBG geregelt
sind. Daher werden diese im neuen BZR nicht mehr auf-
gefihrt.

. Neugiltin der Arbeitszone eine Beschrankung von 300 m?

fir Nettoflachen fir den taglichen und haufigen perio-
dischen Bedarf sowie fiir Gbrige Verkaufs- und Freizeit-
nutzungen von Uberregionalem Bedarf. Diese Flachen
beschrankung basiert auf dem (ibergeordneten Regiona-
len Teilrichtplan Detailhandel des Gemeindeverbandes
LuzernPlus, welcher vom Regierungsrat des Kantons
Luzern an seiner Sitzung vom 7. April 2020 genehmigt
wurde und fir die Gemeinden des Verbandes weglei-
tenden Charakter hat. Es ist korrekt, dass im Teilricht-
plan festgehalten wird, dass es sich bei der Flache von
300 m? um einen Richtwert handelt und die Festlegung
im Ermessen der Gemeinde liegt. Das Ermessen der
Gemeinde ist jedoch als gering einzustufen, da Abwei-
chungen in der Regel nur geringfiigig sein diirfen. Es ent-
spricht auch der Tatsache, dass die im Teilrichtplan defi-
nierten Werte zur Beurteilung beigezogen werden, wenn
keine Festlegung der Flachen im BZR erfolgt. Aus diesen
Uberlegungen wurde die Fliche von 300 m2 im neuen
BZR festgelegt. An dieser wird daher festgehalten.

Weiter wird beantragt, auf die Festlegung einer UZ zu
verzichten und die Ausnutzung unter Beriicksichtigung
der betrieblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen und
privaten Interessen im Einzelfall durch die Gemeinde
festlegen zu lassen. Im Rahmen der offentlichen Mit-
wirkung wurde seitens der Gemeinde vorgeschlagen, auf
die Festlegung einer UZ in der Zentrumszone zu verzich-
ten. Im Rahmen der Mitwirkung erfolgte dazu folgende
Eingabe: Grundsdtzlich miisste eine UZ bestimmt sein, z.B.
0.4 (Recht zum Bauen). Die Gemeinde kann im Einzelfall
unter Berlicksichtigung der privaten und offentlichen Inte-
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ressen die zuldssige UZ erh6hen. Aufgrund dieser Riick-
meldung wurde fiir die Zentrumszone ebenfalls eine UZ
eingefliihrt und mit Ausnahme der Zone fiir 6ffentliche
Zwecke in allen Bauzonen eine UZ festgelegt.

. Weiter wird beantragt, die in § 16 Abs. 4 des neuen BZR
festgelegte UZ-1 von 0.40 auf 0.60 zu erhéhen und
Abs. 5 beizubehalten. Der Antrag zur Erhéhung der UZ-1
erfolgt ohne Begriindung. § 16 Abs. 5 des neuen BZR
regelt, dass die Gemeinde die Uberbauungsziffern erhéhen
kann, wenn die Erschliessung sowie die Parkierung bei
Gesamtausbau des Areals innerhalb des Areals sicher-

gestellt sind. Da Abs. 5 weiterhin Bestand haben soll, ist
eine Abweichung basierend auf den aufgefiihrten Aspek-
ten jederzeit moglich und es sind keine Griinde ersicht-
lich, warum die UZ-1 auf 0.60 erhéht werden soll.

Antrag des Gemeinderates

Gestlitzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache von Hugo Briicker, Rudolf Sin-
ger, der Pema Betriebs GmbH, des Fiirsorgefonds der Wein-
Import Scherer & Biihler A.G., der Scherer & Biihler AG und
der Gisler-ART Immobilien GmbH abzuweisen.

Einsprache Liberale Baugenossenschaft Meggen (Ibgm) und

Wohnbaugenossenschaft Meggen (wbgm) Meggen

Vertreten durch Dr. Christoph Hehli,
Mattmann | Hehli Rechtsanwiilte Notare, Luzern

Die Einsprache umfasst folgende Antrage:

1. § 57 Abs. 4 Ziffer 4 BZR sei aufzuheben und der Gestal-
tungsplan «Kreuzmatte» vom 19. August 2015 sei durch
spezielle Bezeichnung im BZR vom Anwendungsbereich
von § 224 Abs. 2 PBG auszunehmen.

2. Eventualiter seien die Grundstticke Nrn. 2032 und 2033,
beide GB Meggen, einer massgeschneiderten Bauzone
zuzuweisen, mit dem Zweck, eine Uberbauung der
Grundstiicke geméss dem Gestaltungsplan «Kreuzmatte»
zu ermoglichen.

3. Subeventualiter sei der Zweck von § 13 Abs. 1 Entwurf
BZR auf nicht bebaute Gebiete zu erweitern und die
Grundstiicke Nrn. 2032 und 2033, beide GB Meggen,
seien durch eine Zone mit ergdnzenden Bestimmungen
eB zu Uberlagern, wobei diese erlauternden Bestimmun-
gen eine Bebauung der Grundstiicke Nrn. 2032 und 2033
gemass dem Gestaltungsplan «Kreuzmatte» erméglichen
sollen.

4. Es sei eine Einspracheverhandlung durchzuftihren.

5. Unter Kostenfolgen zulasten der Einsprachegegnerin.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1. a) Bereits am 12. November 2014 (!) ersuchten die Ein-
sprecherinnen den Gemeinderat Meggen um Genehmi-
gung des Gestaltungsplans «Kreuzmatte ». Mit Entscheid
vom 19. August 2015 genehmigte der Gemeinderat
Meggen den Gestaltungsplan «Kreuzmatte». Mit Urteil
des Kantonsgerichts vom 11. April 2017 (fast 2 % Jahre
nach Einreichung des Gestaltungsplans!) wurde die Ver-

waltungsgerichtsbeschwerde der X GmbH vollumfang-
lich abgewiesen.

b) In der Folge beantragten die Einsprecherinnen, auf
der Basis des rechtskraftig bewilligten Gestaltungsplans
«Kreuzmatte» die Erteilung der Baubewilligung fiir den
Neubau zweier Mehrfamilienhduser mit Einstellhalle
auf ihren Baurechtsgrundstiicken. Am 10. Juli 2019
erteilte die Einsprachegegnerin die ersuchte Bau-
bewilligung. Dagegen erhob die Y AG Verwaltungs-
gerichtsbeschwerde, welche das Kantonsgericht mit
Urteil vom 13. Oktober 2020 abwies. Die Y AG gelang-
te daraufhin an das Bundesgericht, welches auf diese
Beschwerde mit Urteil vom 8. September 2021 nicht
eintrat, weil erst ein (nicht anfechtbarer) Zwischen-
entscheid vorliege. Es liegt mit anderen Worten bis
heute, mehr als sieben Jahre nach Einreichung des Ge-
staltungsplans, immer noch kein rechtskraftiger (Teil-)
Entscheid vor. Dies ist insbesondere deshalb nicht der
Fall, weil die Einsprachegegnerin den detaillierten Umge-
bungsplan der Einsprecherinnen nicht beurteilte und als
ungeniigend zuriickgewiesen hatte.

c) Die Einsprecherinnen mussen aufgrund des Verfah-
rensverlaufs bei der Einsprachegegnerin nachtraglich
einen revidierten Umgebungsplan genehmigen lassen.
Auch sehen sich die Einsprecherinnen gezwungen, ein
strassenrechtliches Verfahren zum Nachweis der Sicht-
zonen durchzufiihren. Die Y AG hat auch in diesen
beiden Verfahren, was zu erwarten war, Einsprache er-
hoben und wird auch in diesen Verfahren den Instanzen-
zug bis nach Lausanne beschreiten. Die Einsprecherin-
nen kdnnen ihr Bauvorhaben deshalb mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit nicht bis Ende 2023
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und auch nicht bis zum Eintritt der Rechtskraft der Ge-
samtrevision der Gemeinde Meggen beginnen. Damit
wirde in Anwendung von § 224 Abs. 2 PBG der Ge-
staltungsplan «Kreuzmatte» ersatzlos entfallen und das
bereits seit vielen Jahren geplante Vorhaben des gemein-
niitzigen Wohnungsbaus fiir die Gemeinde Meggen, wel-
ches (natUirlich) auf diesem Gestaltungsplan basiert, kann
nicht realisiert werden.

. a) Aufgrund des Entwurfs des Bau- und Zonenregle-

ments soll fiir den Gestaltungsplan «Kreuzmatte» vom
19. August 2015 § 224 Abs. 2 PBG gelten und der Ge-
staltungsplan «Kreuzmatte» soll per 31. Dezember 2023,
spatestens aber mit Eintritt der Rechtskraft der Gesamt-
revision der Ortsplanung der Gemeinde Meggen ersatz-
los aufgehoben werden (§ 57 Abs. 4 Ziffer 4 Entwurf
BZR). Der Gestaltungsplan «Kreuzmatte» wiirde entfallen
und die mehrjihrige Planung der Einsprecherinnen ware
mit einem Schlag nutz- und wertlos. Das Bauvorhaben
der Einsprecherinnen ware nach den neuen Bestimmun-
gen (ohne Gestaltungsplan) zu beurteilen und die Ein-
sprecherinnen miissten noch einmal bei Null beginnen!
Zudem wiirde dies fiir die Einsprecherinnen einen enor-
men zusatzlichen finanziellen Aufwand bedeuten und
somit kdnnten preisglinstige Wohnungen kaum mehr
realisiert werden. Diese Tatsache ist kaum im Interesse
der Gemeinde Meggen.

b) Das Grundsttick Nr. 371, GB Meggen, ist gemass Ent-
wurf des Zonenplans der Wohn- und Geschéftszone (WG)
- ES Ill zugeteilt. Die Gesamthohe und die talseitige Fas-
sadenhohen waren auf max. 14.00 m begrenzt. Vor allem
aber soll eine Uberbauungsziffer (UZ-1) von nur gerade
0.20 gelten (§ 13 Abs. 6 lit. d Entwurf BZR). Das Grund-
stlick Nr. 371, GB Meggen, umfasst eine Grundstiicks-
fliche von 4434 m?2. Zur anrechenbaren Grundstiicks-
fliche (aGSF) gehoren nur (noch) die in der entsprechen-
den Bauzone liegenden Grundstiicksflachen beziehungs-
weise Grundstticksteile (§ 11 Abs. 1 PBG). Die Flache auf
der Bahnhofstrasse und die siidlich der Bahnhofstrasse
gelegenen Flachen im Umfang von ca. 620 m? gelten
damit nach neuem Recht nicht als anrechenbare Grund-
stlicksfliche. Die anrechenbare Grundstlicksflache re-
duziert sich damit auf ca. 3'814 m2. Bei einer UZ von
0.2 wiirde eine maximale anrechenbare Gebaudeflache
von nur gerade 762.8 m? resultieren. Baubewilligt wur-
de aber im Jahr 2019 eine anrechenbare Geb3iudeflache
von 1'100.0 m2. Damit wire die maximale UZ um ca.
337 m? (!) iiberschritten. Das Baugesuch der Einspreche-
rinnen kénnte nach neuem Recht nicht realisiert werden.

Das Bauvorhaben der Einsprecherinnen setzt eine Uber-
bauungsziffer von mindestens 0.3 voraus.

c) Es besteht zwar geméss Entwurf BZR die Moglichkeit,
dass die Gemeinde im Einzelfall in der Wohn- und Ge-
schiftszone eine abweichende Uberbauungsziffer zu-
l4sst (§ 13 Abs. 7 Entwurf BZR). Allerdings besteht darauf
kein Rechtsanspruch. Und selbst wenn die Gemeinde
eine fiir das Bauvorhaben der Einsprecherinnen geni-
gende Uberbauungsziffer festlegen und wenn das Bau-
vorhaben der Einsprecherinnen den Vorgaben der neuen
Zone (WG) entsprechen wiirde, wiirde eine Beurteilung
des Bauvorhabens nach dem dereinstigen neuen Recht
mindestens zu einer weiteren, massiven Zeitverzoge-
rung flihren. Sollte das Bauvorhaben plotzlich aufgrund
einer neuen Rechtsgrundlage zu beurteilen sein, wiirde
dies der hartnackigen Einsprecherschaft namlich weitere
Moglichkeiten und Argumente liefern, um das Bauvor-
haben zu verzdgern. Dies ist fur die Einsprecherinnen
angesichts der bisherigen langwierigen und miihevollen
Prozessgeschichte nicht hinnehmbar. Das Wegfallen des
Gestaltungsplans «Kreuzmatte» aufgrund der Regelung
von § 224 Abs. 2 PBG wiirde fiir die Einsprecherinnen zu
einer unzumutbaren Harte fhren.

. a) Dass die Regelung von § 224 Abs. 2 Satz 1 PBG, wel-

che die Einsprachegegnerin auf die Grundstiicke der
Einsprecherinnen anwenden méchte, zu stossenden Er-
gebnissen und zu ibermassigen Harten fiihren kann, war
dem kantonalen Gesetzgeber durchaus bewusst. Genau
deshalb fligte er auch den zweiten Satz zur erwahnten
Bestimmung ein, der wie folgt lautet:

«Diese Regelung gilt nicht fiir die von der Gemeinde in
der Bau- und Zonenordnung speziell bezeichneten Be-
bauungs- und Gestaltungsplane.»

Die Gemeinde kann bestehende Gestaltungsplane lan-
ger als bis Ende 2023 gelten lassen, wenn sie die ent-
sprechenden Gestaltungsplane in der Bau- und Zonen-
ordnung «speziell bezeichnet». Sofern die Stimmbdrger
zustimmen, koénnen alte Gestaltungsplane mithin ohne
Weiteres auch iber 2023 hinaus Geltung beanspruchen.
b) Die Einsprecherinnen haben bereits im Mitwirkungs-
verfahren darauf hingewiesen, dass sie darauf ange-
wiesen sind, dass die Gemeinde die Geltung des Ge-
staltungsplans «Kreuzmatte» verldngert, indem der
Gestaltungsplan «Kreuzmatte» in der Bau- und Zonenord-
nung «speziell bezeichnet wird». Es ist fur die Einspreche-
rinnen unverstandlich, dass die Gemeinde dieses Ansin-
nen ohne nachvollziehbare Begriindung und ohne ein
Gesprach mit den Einsprecherinnen im Rahmen der Mit-
wirkung ignoriert hat.
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c) Der zweite Satz von § 224 Abs. 2 PBG ist geradezu
pradestiniert fir die vorliegende Situation. Ohne spe-
zielle Bezeichnung des Gestaltungsplans «Kreuzmatte»
wiirde eine jahrelange Planung fiir das Gebiet Kreuz-
matte zunichtegemacht. Diese fir die Einsprecherinnen
unzumutbare Harte lasst sich abwenden, wenn man den
Gestaltungsplan «Kreuzmatte» aus dem Anwendungs-
bereich von § 224 Abs. 2 Satz 1 PBG herausnimmt und
Uber das Jahr 2023 hinaus gelten lasst, indem man den
Gestaltungsplan «Kreuzmatte» im BZR «speziell bezeich-
net».

d) Die Weitergeltung des Gestaltungsplans «Kreuzmatte»
lasst sich sehr gut und nachvollziehbar begriinden. So
waren die Stimmbdrger gewillt, das Grundstlick den bei-
den Einsprecherinnen im Baurecht und mit dem Zweck
der Realisierung einer Uberbauung im preisgilinstigen
Wohnungsbau zu tberlassen. Die beiden Einsprecherin-
nen haben fiir das Gebiet «Kreuzmatte» eine sehr gelun-
gene architektonische Losung gefunden, die sich hervor-
ragend in die Umgebung eingliedert und Uberdies eine
Baullicke an zentraler Lage sehr qualitdts- und gehaltvoll
schliesst. Sollte der Gestaltungsplan entfallen, ware es
fir die Gemeinde ungleich schwieriger, eine Bebauung
von dhnlicher Qualitdt zu verlangen und durchzusetzen.
Zudem handelt es sich bei den Bautragern um Wohnbau-
genossenschaften, deren Bauplane auch unabhangig von
deren architektonischer Qualitit fir die Offentlichkeit
von grosser Bedeutung sind. In der Gemeinde Meggen
sind bezahlbare Wohnungen rar. Die beiden Wohnbau-
genossenschaften kdnnen hier mit ihrem Bauvorhaben
einen wertvollen Beitrag leisten. Sie sind dabei zu unter-
stlitzen, indem der Gestaltungsplan «Kreuzmatte» Uber
Ende 2023 hinaus seine Giiltigkeit behalt. Andernfalls
konnen im Gebiet «Kreuzmatte» keine preisglinstigen
Genossenschaftswohnungen erstellt werden.

e) Uberdies steht die Einsprachegegnerin gegeniiber den
Einsprecherinnen in der Pflicht, dass diese den Gestal-
tungsplan «Kreuzmatte» realisieren kénnen. Nicht nur hat
die Gemeinde Meggen die Planung Gber all die Jahre eng
mitbegleitet. Die Einsprachegegnerin hat sich auch die
Forderung des gemeinntitzigen Wohnungsbaus auf die
Fahne geschrieben. Weiter hat die Gemeinde Meggen
mit dem von ihr gewdhlten Verfahrensverlauf viel dazu
beigetragen, dass bis heute noch keine rechtskraftige
Teilbewilligung vorliegt (vgl. hierzu Ziffer 4 lit. b vorne).
Wiirde aber eine rechtskraftige Teilbewilligung vorlie-
gen, hatte diese auch liber Ende 2023 hinaus Bestand.
Zu betonen ist sodann, dass die Gemeinde Meggen als

Baurechtsgeberin die Baurechts-Grundstiicke den Ein-
sprecherinnen (ibertragen hat. Kurz vor der Ubertragung
dieser Baurechtsgrundstiicke an die Einsprecherinnen
parzellierte die Gemeinde Meggen von Grundstilick
Nr. 371 eine Flache von 689 m? ab. Dabei handelte es
sich um exakt diese Flache, welche die Einsprecherinnen
fur ihr Bauvorhaben nun als Sichtzone bendtigen wiir-
den. Durch die erwahnte Parzellierung sorgte mithin die
Gemeinde Meggen erst dafiir, dass es fiir die Einspreche-
rinnen so schwierig wurde, den Nachweis der Sichtzonen
zu erbringen. Die Gemeinde Meggen hatte sich vor der
Parzellierung eine Sichtzone zugunsten von Grundstiick
Nr. 371 sichern kénnen bzw. missen. Die Gemeinde
Meggen hatte auch in Bezug auf die Sichtzonen bei der
Einfahrt in die Bahnhofstrasse ihr Ermessen zugunsten
der Einsprecherinnen ausiiben kénnen. Nachdem die
Gemeinde Meggen nichts von alledem getan hat, muss
die Einsprachegegnerin immerhin daflir sorgen, dass der
Gestaltungsplan «Kreuzmatte» durch spezielle Bezeich-
nung in der Bau- und Zonenordnung liber das Jahr 2023
hinaus Bestand hat.

f) Die Einsprachegegnerin scheint die Ansicht zu vertre-
ten, dass eine Weitergeltung des rechtskraftigen, noch
nicht realisierten Gestaltungsplans «Kreuzmatte» nicht
mit dem kantonalen Recht vereinbar sei (vgl. Raumpla-
nungsbericht, S. 78). Das ist unzutreffend, sieht doch §
224 Abs. 2 Satz 2 PBG ausdriicklich vor, dass die Gemein-
de einzelne Gestaltungsplane speziell bezeichnen kann,
damit diese auch nach Inkrafttreten der neuen Bestim-
mungen noch realisiert werden kénnen. Es ist unverstand-
lich, dass die Einsprachegegnerin von dieser Kompetenz
im vorliegenden Fall keinen Gebrauch macht. Die Stadt
Luzern geht hier anders vor und beruft sich sehr gross-
zligig auf die Moglichkeit, Gestaltungsplane auch Uber
Ende 2023 hinaus gelten zu lassen. Die Stadt Luzern
schreibt im Anhang 1 zur revidierten BZO gleich mehr-
fach in der Fussnote (vgl. Fn 5, 6, 7 und 8) den folgenden
Satz:

«Damit das Richtprojekt auch nach der Einfihrung der
IVHB realisiert bzw. bewilligt werden kann, wird die UZ
und GH (Gebaudehodhe) auf den massgebenden Gestal-
tungsplan abgestimmt. Die maximalen Dichtemasse nach
BZO sind nur bis zur massgebenden Dichte gemiss Ge-
staltungsplan bzw. Richtprojekt zuldssig.»

Die Stadt Luzern hat erkannt, dass es absolut stossend
ware, Gestaltungspldne einfach aufzuheben bzw. per
Ende 2023 «auslaufen zu lassen». Die Stadt Luzern hat
einen Weg gesucht und gefunden, Gestaltungsplane, die
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noch nicht realisiert (und teils noch gar nicht rechtskréf-
tig!) sind, Gber 2023 hinaus gelten zu lassen. Weshalb
die Gemeinde Meggen samtliche nicht realisierte Gestal-
tungsplane bis Ende 2023 befristet, ist nicht nachvoll-
ziehbar und in Bezug auf den Gestaltungsplan «Kreuz-
matte» hochst stossend. Auch die Gemeinde Horw lasst
im Ubrigen alle Bebauungspline weiterbestehen, die
noch nicht realisiert worden sind.

g) Wir haben es vorliegend mit einem tbergangsrecht-
lichen (vgl. § 224 Abs. 2 PSG) Hartefall zu tun, dem auch
Ubergangsrechtlich zu begegnen ist. Der Gestaltungsplan
«Kreuzmatte» muss durch «spezielle Bezeichnung» im
BZR liber das Jahr 2023 hinaus seine Gliltigkeit behalten.
Gegebenenfalls kann die Giiltigkeit des Gestaltungsplans
auch befristet werden «bis zur erstmaligen Realisierung
des Gestaltungsplans» oder bis zu einem bestimmten
Zeitpunkt nach 2023.

. a) Die Einsprachegegnerin schreibt in ihrem Raumpla-

nungsbericht selbst von mehreren Moglichkeiten im
Umgang mit Gestaltungsplanen (Raumplanungsbericht,
S. 77). Sie verzichtet indes ohne nachvollziehbare Be-
grindung auf die Handlungsoption, den Gestaltungsplan
durch spezielle Bezeichnung in der Bau- und Zonen-
ordnung Uber Ende 2023 hinaus gelten zu lassen. Und
die Einsprachegegnerin wahlt ohne nachvollziehbare Be-
grindung fir den Gestaltungsplan «Kreuzmatte» eine
Befristung per Ende 2023, was angesichts des der Ein-
sprachegegnerin bekannten Verfahrensstands nichts
anderes bedeutet, als dass der Gestaltungsplan «Kreuz-
matte» aufgehoben wird. Die Einsprachegegnerin ver-
zichtet zu Unrecht darauf, das Gebiet «Kreuzmatte» we-
nigstens in eine «<massgeschneiderte Zone» zu Uberfih-
ren, obwohl sie im Raumplanungsbericht eigens auf diese
Moglichkeit hinweist (Raumplanungsbericht, S. 77).

b) Die Einsprecherinnen haben im Jahr 2014 nach Ab-
sprache mit der Gemeinde Meggen einen Gestaltungs-
plan und ein Richtprojekt vorgelegt, welches sich in mehr-
facher Hinsicht durch tberaus grosse Qualitat auszeich-
net. So haben die Einsprecherinnen, die damals politisch
umstrittene Kreuztrotte im Sinne einer Vorleistung, mit
grosser Sorgfalt und grossem Aufwand, inzwischen die
denkmalgeschiitzte Kreuztrotte, renoviert und instand
gestellt. Auch die geplanten Neubauten {berzeugen
durch grosse architektonische Qualitat. Sie gliedern sich
besonders gut in die Umgebung ein und sollen (iberdies
preisglinstige Wohnungen ermdglichen und so einem
grossen politischen Anliegen der Gemeinde Meggen
Rechnung tragen. Das Gebiet «Kreuzmatte» nimmt aus

diesen Griinden ohne Zweifel eine Sonderstellung in der
Gemeinde Meggen ein, welche eine «<massgeschneiderte
Zone» (vgl. Raumplanungsbericht, S. 77) rechtfertigt, ja
erforderlich macht.

c) Eine massgeschneiderte Zone «Kreuzmatte» ist auch
deshalb angezeigt, weil die Grundstlicke der Einspreche-
rinnen an keine Grundstlicke angrenzen, welche sich
in der gleichen Zone befinden (Wohn- und Geschifts-
zone (WG) - ES Ill). Die Grundstticke der Einsprecherin-
nen grenzen an drei Seiten an Strassen und in ostlicher
Richtung an die Arbeitszone. Die Kreuzmatte stellt also
bereits heute einen Sonderfall dar und es spricht nichts
dagegen, dieser Besonderheit auch im Rahmen einer
«massgeschneiderten Zone» Rechnung zu tragen. Zu be-
tonen ist insbesondere auch, dass in der direkt angren-
zenden Arbeitszone eine Uberbauungsziffer von 0.40
vorgesehen ist (§ 16 Abs. 4 Entwurf BZR).

d) Die massgeschneiderte Zone «Kreuzmatte» muss so
beschaffen sein, dass die Realisierung des Richtprojekts
und des Gestaltungsplans ermdglicht werden.

. Die Einsprecherinnen beantragen, dass der Gestaltungs-

plan «Kreuzmatte» in der Bau- und Zonenordnung spe-
ziell bezeichnet wird und so tiber Ende 2023 hinaus seine
Glltigkeit behalt. Im Sinne einer Minimallésung verlan-
gen die Einsprecherinnen, dass fiir das Gebiet «Kreuz-
matte» eine «massgeschneiderte Zone» geschaffen wird,
welche die Realisierung des Gestaltungsplans «Kreuzmat-
te» zu ermoglichen hat. Um eine Minimallésung wirde
es sich hierbei deshalb handeln, weil dieser Weg der
hartnackigen Einsprecherin wiederum die Méglichkeit zu
einer Einsprache eréffnen wiirde, was zu einem weiteren
Zeitverlust fur die Einsprecherinnen fiihren wiirde. Sollte
die Einsprachegegnerin den Einsprecherinnen auch die
Schaffung einer massgeschneiderten Zone verweigern,
dann gibe es weitere Optionen, um das Bauvorhaben
der Einsprecherinnen auch nach der Gesamtrevision der
Ortsplanung zu ermdglichen:

. Die Wohn- und Geschiaftszone WG gemass § 13 Entwurf

BZR wiirde das Bauvorhaben der Einsprecherinnen offen-
sichtlich verunméglichen. Mit einer UZ von bloss 0.2
kann das Bauvorhaben keineswegs realisiert werden.
Die Wohn- und Geschiftszone WG ist auch aufgrund
des Zwecks offensichtlich die falsche Zone fiir die Bau-
rechts-Grundstiicke der Einsprecherinnen. Die Wohn-
und Geschiaftszone soll dem Erhalt, der Erneuerung und
der Weiterentwicklung «der bestehenden Bebauung» an
zentralen Lagen dienen (§ 13 Abs. 1 Entwurf BZR). § 13
Entwurf BZR regelt mithin die bauliche Entwicklung in
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Gebieten, in welchen bereits eine Bebauung besteht.
Abgesehen von der von den Einsprecherinnen aufwen-
dig restaurierten Kreuztrotte sind die Grundstiicke der
Einsprecherinnen aber unbebaut. Die Grundstlicke Nrn.
2032 und 2033 sind die einzigen unbebauten Gebiete,
welche der Wohn- und Geschiftszone zugewiesen wer-
den sollen. Diese Zonenzuweisung ist nicht sachgerecht
und ist entsprechend zu dndern. Entweder ist § 13 Ent-
wurf BZR insofern zu adndern, als dass sich diese Be-
stimmung auch auf unbebautes Gebiet bezieht. Oder
die Grundstiicke der Einsprecherinnen sind einer ande-
ren Zone zuzuweisen, welche eine Gebaudehohe von
mindestens 14 Metern und eine UZ von mindestens 0.3
ermoglicht. Man konnte diese neu zu schaffende Zone
etwa als Wohn- und Geschéftszone 2 bezeichnen.

. Die Wohn- und Geschéftszone WG gemass § 13 Entwurf
BZR sieht eine UZ von nur gerade 0.2 vor. Diese tiefe
Uberbauungsziffer steht im Widerspruch zum Siedlungs-
leitbild der Gemeinde Meggen. Dieses Siedlungsleitbild
sieht unter anderem fir das Gebiet «Kreuzmatte» vor,
dass eine «Verdichtung erwiinscht» ist (Raumplanungs-
bericht, S. 46 f.). Mit einer Uberbauungsziffer von bloss
0.2 lasst sich aber keine Verdichtung erwirken. Der Zo-
nenplan verstdsst damit auch gegen das Siedlungsleitbild
der Gemeinde Meggen.

. a) Die Gemeinde Meggen sieht verschiedene Gebiete mit
ergdanzenden Bestimmungen eB vor. «<Im Anhang 4 des
BZR sind die zusatzlichen Vorschriften formuliert. Ziel
dieser ergdanzenden Bestimmungen ist die Festlegung
von Baumassen bzw. Qualititen, die gegeniber der
Grundnutzung in verdnderter Form vorliegen. Es han-
delt sich insbesondere um Bestimmungen von ehema-
ligen Bebauungs- und Gestaltungsplanen, die gesichert
werden» (Raumplanungsbericht, S. 70). In Bezug auf das
Gebiet «Kreuzmatte» fehlt es an solchen ergdnzenden
Bestimmungen. Wird die Geltungsdauer des Gestal-
tungsplan «Kreuzmatte» wider Erwarten nicht Giber Ende
2023 hinaus verlangert, ware eine Uberlagernde Zone
mit ergdnzenden Bestimmungen ein mogliches Instru-
mentarium, um die seit mehr als zehn Jahren geplante
Uberbauung der Einsprecherinnen zu erméglichen.

b) Die Uiberlagernde Zone mit den ergédnzenden Bestimmun-

gen kénnte einzelne Punkte festschreiben, welche fir die
Gemeinde fir die Bebauung des Gebiets Kreuzmatte von
Bedeutung sind. So kénnten einzelne Elemente aus dem
Gestaltungsplan vorgeschrieben werden, falls das fiir er-
forderlich und sinnvoll erachtet wird. Sodann kann in den
ergdnzenden Bestimmungen vorgesehen werden, dass

die Gemeinde die zuldssige Uberbauungsziffer im Einzel-
fall so festzulegen hat, dass der Gestaltungsplan Kreuz-
matte realisiert werden kann.

9. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Einspreche-

rinnen aufgrund der verfahrensrechtlichen Situation bis
Ende 2023 nicht tber eine rechtskraftige Baubewilligung
verfliigen werden. Das wiirde, gemass dem vorliegenden
Entwurf der Ortsplanungsrevision, nichts anderes bedeu-
ten, als dass der Gestaltungsplan «Kreuzmatte» entfallt,
dass sich die gesamte Planung in diesem Zusammenhang
als wert- und nutzlos erweist und dass der gemeinnitzige
Wohnungsbau in der Gemeinde Meggen gescheitert ist.
Dies kann dadurch verhindert werden, dass der rechts-
kraftige Gestaltungsplan Kreuzmatte im Sinne von § 224
Abs. 2 Satz 2 PBG «in der Bau- und Zonenordnung spe-
ziell bezeichnet» wird und so Uber Ende 2023 hinaus
seine Gliltigkeit bewahrt.
Sollte die Einsprachegegnerin sich gegen die sich gerade-
zu aufdrangende Losung Uber § 224 Abs. 2 Satz 2 PBG
aussprechen, dann ware fiir die Grundstiicke der Ein-
sprecherinnen eine massgeschneiderte Zone zu schaffen,
mit dem Ziel, die seit mehr als zehn Jahren geplante Be-
bauung der Kreuzmatte nach den Vorgaben des rechts-
kraftigen Gestaltungsplans zu ermdglichen. Und sollte
auch diese Losung verweigert werden, dann waren die
Grundstiicke der Einsprecherinnen mit einer Zone mit er-
gianzenden Bestimmungen zu {iberlagern, die eine Uber-
bauung gemass Gestaltungsplan ermdglichen sollen.

Am 28. August 2023 fand die Einspracheverhandlung statt.
Mit Schreiben vom 13. Oktober 2023 teilte der Rechts-
vertreter der Einsprecherinnen dem Gemeinderat mit, dass
ein teilweiser Riickzug der Einsprache erfolgt und an den
Antragen Ziffern 2 und 3 der Einsprache festgehalten wird.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antragen
1. Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision erfolgte die
Zuweisung der Grundstiicke weitgehend basierend aus
der bisherigen Zonenplanung. Eine massgeschneiderte
Bauzone fiir das Gebiet «Kreuzmatte» wiirde somit einer
Ausnahme im gesamten Gemeindegebiet entsprechen.
Die Schaffung einer massgeschneiderten Bauzone fir
das Gebiet «Kreuzmatte» ist aus Sicht des Gemeinderates
zudem auch nicht erforderlich. Neu werden die Grund-
stlicke «Kreuzmatte» der Wohn- und Geschiftszone
zugewiesen. Nach § 13 Abs. 7 des neuen BZR kann der
Gemeinderat zwecks einer besseren Eingliederung ins
Orts- und Strassenbild, einer grosseren gestalterischen
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Freiheit, besseren Erschliessung und ortsgerechten Um-
gebungsgestaltung abweichende Uberbauungsziffern
zulassen. Daher vertritt der Gemeinderat die Ansicht,
dass das heute vorliegende Projekt sowohl nach altem
wie auch nach neuem Recht als bewilligungsfahig be-
trachtet werden kann. Eine massgeschneiderte Bauzone
hatte zudem eine zweite 6ffentliche Auflage zur Folge.
Fir diese wiirde wiederum die Moglichkeit zur Ein-
sprache verbunden mit einer Verzogerung des Verfah-
rens bestehen. Aus den aufgefiihrten Uberlegungen
wird keine massgeschneiderte Bauzone fiir das Gebiet
«Kreuzmatte» festgelegt.

2. Wie bereits in den Ausfiihrungen zu Ziffer 2 der Ein-
sprache dargelegt, ist eine Realisierung der geplanten
Bauten auch nach neuem Recht moglich. Daher kann
auch auf die Einfligung von ergdnzenden Bestimmungen
fir dieses Gebiet verzichtet werden.

Antrag des Gemeinderates

Gestlitzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache der Liberalen Baugenossen-
schaft Meggen (Ibgm) und der Wohnbaugenossenschaft
Meggen (wbgm) abzuweisen.

Einsprache Iris Beck-Branger, Meggen, Cinzia Calderara und Walter Birchler, Meggen,

Daniel Huber-Roulet, Walchwil und Andrea Huber, Kriens, Beatrice Wyss und Thomas Suter,
Meggen, Myriam Binder-Delinte und Roger Binder, Meggen, Nicole Willimann Vyskocil und
Jan Viskocil, Meggen, Stefan und Simone Scherrer, Kiissnacht

Vertreten durch Peter Mori, Rechtsanwalt und Notar, Luzern

Die Einsprache umfasst folgende Antrage:

1.
2.

Die Einsprache sei gutzuheissen.

§ 14 Entwurf BZR sei durch einen zusatzlichen Absatz
3 zu erganzen, der den Bauverbotsstreifen und die Bau-
beschrankungen einschliesslich der Bauhohen-Beschran-
kungen (in angepasster Formulierung) gemass Dienst-
barkeitsvertrag vom 5. April 1995 ibernimmt. Weiter sei
in diesem zusatzlichen Absatz 3 festzuhalten, dass auf
Parzelle Nr. 915/GB Meggen kein 6. Mehrfamilienhaus
erstellt werden darf.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1.
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Wie bereits gesagt wurde, betrifft die vorliegende Ein-
sprache ausschliesslich die Parzellen Nrn. 915 und 1070/
GB Meggen. Diese beiden Parzellen werden derzeit noch
vom Gestaltungsplan «Sentiblihl Stid» vom 13. Dezember
1995, mit Anderung vom 20. August 2008, erfasst.

. Mit der vorliegenden Totalrevision der Ortsplanung soll

der Gestaltungsplan «Sentiblhl Stid» per Ende 2023 auf-
gehoben werden (vgl. § 57 Abs. 4 Entwurf BZR). Gemass
Entwurf Zonenplan liegen diese beiden Parzellen dann
in der Wohnzone D. Gemass noch geltendem Zonenplan
liegen die beiden Grundstiicke in der Zone W3-a.

. Der Gestaltungsplan «Sentibiihl Std» hat eine lange

Geschichte. Ein Gesuch um Genehmigung einer Gestal-
tungsplananderung (Erstellung eines 6. Mehrfamilien-
hauses) wurde infolge Riickzugs des Gesuchs am 2. Juli

2018 erledigt erklart. Am 17. September 2018 wurde ein
neues Gesuch fiir eine Anderung des Gestaltungsplanes
offentlich aufgelegt, wobei wiederum die Realisierung
eines zusatzlichen Mehrfamilienhauses auf der Parzelle
Nr. 915 Gegenstand des Gesuches war. Die Geneh-
migung dieses Gesuchs um Gestaltungsplanidnderung
durch den Gemeinderat Meggen wurde vom Kantons-
gericht mit Urteil 7H 21 47 vom 1. Marz 2022 aufge-
hoben. Beides war auf die Opposition seitens der Ein-
sprecher zurtickzufihren.

4. Bereits gegen den Gestaltungsplan «Sentibthl Std» er-
hoben am 11. Januar 1994 die damaligen Eigentimer
der Parzellen Nrn. 1298, 1299, 1300, 1305, 1340, 1341,
1395 und 1532 Einsprache. Im Rahmen der Einsprache-
verhandlungen konnte eine Einigung erzielt werden und
eswurde ein Dienstbarkeitsvertrag mit teilweisen Bauver-
bot resp. Baubeschrankungen und mit einer Bauhéhen-
Begrenzung vereinbart.

5. Diese Dienstbarkeiten trugen wesentlich zur Erhéhung
der Qualitat des Gestaltungsplanes bei, wurde doch da-
durch der Abstand gegentliber der angrenzenden zwei-
geschossigen Wohnzone mit Einfamilienhdusern erhoht.
Durch die Hohenbeschrankungen wurde andererseits die
Durchsicht verbessert und die Erstellung Giberdimensio-
nierter Mehrfamilienhiduser verhindert. Dies alles tragt
erheblich zur Qualitat des Gestaltungsplanes bei. Wird
dieser nun per Ende 2023 ersatzlos aufgehoben, braucht
es dringend eine Sicherstellung dieser Qualitaten im Rah-
men der Nutzungsplanung.
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6. Es sind bereits zwei Versuche, den Gestaltungsplan zu
andern und ein 6. Mehrfamilienhaus auf der Parzelle
Nr. 915/GB Meggen zuzulassen, gescheitert. Dies soll
nun dadurch «gelost» werden, dass der Gestaltungsplan
im Rahmen der Ortsplanungsrevision per Ende 2023 auf-
gehoben wird und unter Verzicht auf die Qualitatsmerk-
male des Gestaltungsplans eine weitergehende Uber-
bauung des Areals zugelassen wird. Ein solches Vorge-
hen ist rechtsmissbrduchlich und verdient keinen Rechts-
schutz.

7. Dass der Gestaltungsplan «Sentiblhl Std» qualitatsvoll
ist, zeigt sich darin, dass seinerzeit der volle Ausnut-
zungsbonus von 15 % gewahrt wurde. Dies ist nur mog-
lich, wenn der Gestaltungsplan mehrere der gesetzlichen
Qualitatskriterien erfillt. Dies ist insbesondere auch der
Fall, weil mit den damaligen Einsprechern Bauverbots-
bereiche und Baubeschrinkungen vereinbart wurden.
Gleiches hat auch das Kantonsgericht in seinem Urteil
7H 21 47 vom 1. Marz 2022 festgehalten (Erw. 8.3.3).
Da der Gestaltungsplan nun wegfallen soll, muss dies im
Rahmen der Ortsplanung im Bau- und Zonenreglement
sichergestellt werden. Wie bereits dargelegt wurde, sind
zwei Versuche, ein 6. Mehrfamilienhaus auf der Parzelle
Nr. 915/GB Meggen zu ermdglichen, gescheitert. Ein zu-
satzliches Mehrfamilienhaus lasst sich offensichtlich mit
den geltenden Qualitdtsanforderungen des Gestaltungs-
planes nicht vereinbaren. Auch von daher kann der Ge-
staltungsplan nicht einfach aufgehoben werden, ohne
dass die Qualitaten auf andere Weise sichergestellt sind.

8. § 14 BZR ist daher durch einen zusatzlichen Absatz 3 zu
erginzen, der den Bauverbotsbereich und die Baube-
schrankungen auf den Parzellen Nrn. 915 und 1070/GB
Meggen (ibernimmt. Die Bauh6henbeschrankungen sind
von der Formulierung her anzupassen, da es nicht mehr
zwingend um die Hauser gemass Gestaltungsplan geht.

Am 19. Oktober 2023 fand die Einspracheverhandlung
statt. Mit Schreiben vom 21. Dezember 2023 teilte der
Rechtsvertreter der Einsprechenden dem Gemeinderat mit,
dass an der Einsprache festgehalten wird.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antrigen

1. Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision der Orts-
planung wird auch der Gestaltungsplan «Sentibihl
Sid» aufgehoben. Wie die Einsprechenden in ihrer Ein-
sprache darlegen, wurde im Rahmen einer Einsprache-
verhandlung ein Dienstbarkeitsvertrag ausgehandelt,
welcher Bauverbote, Baubeschriankungen und eine Bau-
héhenbegrenzung beinhaltet. Beim erwahnten Dienst-
barkeitsvertrag handelt es sich um eine privatrechtliche
Vereinbarung zwischen den betroffenen Grundeigen-
tiimerschaften. Auch mit der Aufhebung des Gestaltungs-
planes «Sentiblhl Sid» bleiben die privatrechtlich ver-
einbarten Beschrankungen im Grundbuch bestehen. Sie
sind daher weiterhin bei der Planung zur Bebauung des
Areals zu beachten. In der Gemeinde Meggen bestehen
viele privatrechtliche Vereinbarungen zu Grundstiicken
in der Bauzone. Oftmals handelt es sich um Hohenbe-
schriankungen. Eine Uberfiihrung solcher, privatrechtli-
cher Vereinbarungen ins offentliche Recht ist aus Sicht
des Gemeinderates weder zielfilhrend noch notwendig.
Daher erfolgt keine Anpassung von § 14 BZR durch einen
zusitzlichen Absatz 3 zur Ubernahme des Bauverbots-
bereichs und der Baubeschrankungen auf den Parzellen
Nrn. 915 und 1070 GB Meggen.

Antrag des Gemeinderates

Gestlitzt auf die aufgefiihrten Erwidgungen beantragt
der Gemeinderat, die Einsprache von Iris Beck-Branger,
Cinzia Calderara und Walter Birchler, Daniel Huber-Roulet
und Andrea Huber, Beatrice Wyss und Thomas Suter, Myriam
Binder-Delinte und Roger Binder, Nicole Willimann Vyskocil
und Jan Viskocil, Stefan und Simone Scherrer, abzuweisen.
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Einsprache Rom. kath. Kirchgemeinde Meggen

Vertreten durch Dr. iur. Urs Markus Lischer,
Lischer Zemp & Partner - Rechtsanwidilte und Notare, Luzern

Die Einsprache umfasst folgende Antrége:

1.

Es sei das Bau- und Zonenreglement Meggen wie folgt zu
erganzen:

Von dem gemass § 5 in Verbindung mit § 36 Abs. 4 des
Bau- und Zonenreglements Meggen vorgesehenen Qua-
litatsverfahren seien Gestaltungsplanprojekte fiir Grund-
stiicke bzw. Gestaltungsplangebiete auszunehmen, die
der Gemeinde bis zum 31.12.2022 unterbreitet wurden
und fiir welche die Baukommission im Rahmen einer Vor-
abklarung auf die Durchfiihrung eines Qualitdtsverfah-
rens verzichtet hat.

. Unter Kosten- und Entschadigungsfolge zu Lasten der

Gemeinde Meggen.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1.

2.
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Die Einsprecherin ist Eigentiimerin des Grundstiicks
Nr. 1264, Meggen (nachfolgend «Grundsttick»). Das Grund-
stiick Nr. 1264 liegt in der zweigeschossigen Wohn-
zone W2-b. Die Einsprecherin, eine 6ffentlich-rechtliche
Korperschaft, ist seit langerer Zeit daran, ein nachhaltiges
und langfristig ausgerichtetes Wohnbauvorhaben zu
realisieren. Dies soll zu Ertrdgen flihren, welche der
Mitfinanzierung ihrer Aufgaben als 6ffentlich-rechtliche
Koérperschaft dienen.

Auf dem Grundstlick wurde ein Richtprojekt erstellt, wel-
ches der Baukommission Meggen zur Vorabklarung un-
terbreitet wurde. Anlasslich der Baukommissionssitzung
vom 28. Oktober 2021 hat die Baukommission folgen-
den Beschluss gefasst: «...

- Das vorgestellte Projekt weist eine gute Qualitat in Be-
zug auf die Architektur und Eingliederung auf. Aufgrund
der Angaben/Plane ist es moglich, auf ein Qualitatsver-
fahren zu verzichten. Wichtig wird aber sein, dass die im
Gestaltungsplanverfahren ausgewiesene gute Qualitat
dann auch im Bauprojekt erstellt wird - dies ware dann
eine wichtige Auflage im Entscheid Uber den Gestal-
tungsplan.

- Im Sinne des Vorstehenden kann auf das Erfordernis
eines Qualitatsverfahrens fiir die Einreichung eines Ge-
staltungsplans verzichtet werden.

- Details betreffend der Formulierung der Sonderbauvor-
schriften bezlglich Gesamtrevision Ortsplanung 2023
sind dann mit dem Ortsplaner abzusprechen.»

3. Derzeit finden gemass § 52 des bestehenden Bau- und

Zonenreglements (nachfolgend «BZR») die Bestimmun-
gen des BZR fir noch nicht bewilligte Gesuche Anwen-
dung. Die Planung wird fiir Grundeigentiimer allerdings
insofern erschwert, als das neue Bau- und Zonenregle-
ment mit der (zeitlich nicht bekannten) Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft tritt (§ 57 Abs. 1 BZR),
somit noch nicht rechtskraftig behandelte Planungs-
gesuche nach den Bestimmungen des neuen Rechts be-
handelt werden missten. Es wurde daher entschieden,
den Gestaltungsplan fiir das Grundstiick vorerst noch
nicht bei der Gemeinde zur Genehmigung einzureichen.

. Mit dem BZR wire die Einsprecherin somit verpflich-

tet, flr das Grundsttick, da es sich um ein Gestaltungs-
plan-Pflichtgebiet handelt (gemass § 36 Abs. 1 BZR im
Zonenplan als solches eingetragen), entsprechend § 36
Abs. 4 BZR ein Uberbauungskonzept zu erlassen, das in
einem Qualitatsverfahren gemass § 5 BZR ermittelt wur-
de.

. Ausdriicklich ausgenommen von der Gestaltungsplan-

pflicht ist der Gestaltungsplan «Golfplatz Meggen». Die-
ses Gebiet wurde von der Gestaltungsplanpflicht aus-
genommen, weil der Gestaltungsplan selbst weiterhin
rechtskraftig bleibt [vgl. dazu Raumplanungsbericht nach
Art. 47 RPV (nachstehend «Raumplanungsbericht»), Ziff.
9.2.1, S. 78]. Furr noch nicht vollstindig realisierte Gestal-
tungsplane (uniiberbaute Grundstiicke) gilt zudem eine
Ubergangsfrist bis Ende 2023. Es werde damit sicher-
gestellt, dass innerhalb der gesetzten Frist eine Uberbau-
ung noch nach den alten Regeln realisiert werden kann
(Raumplanungsbericht, Ziff. 9.2.2, S. 78). Gemass Ziff.
9.2.3,S. 79 des Raumplanungsberichts wurde die Parzelle
Nr. 1264 zur Sicherung einer geordneten Uberbauung
im noch uniberbauten Gebiet «Binzbdschen» (Wohn-
zone, W-B) wie bisher einer Gestaltungsplanpflicht unter-
stellt.

. Ganz allgemein ergibt sich aus Art. 26 BV (Eigentums-

garantie) einerseits und Art. 9 BV (Vertrauensschutz) an-
dererseits eine Besitzstandsgarantie, die den Fortbestand
der (Eigentums-) Rechte, die ihr Trager unter dem bisheri-
gen Recht verwirklicht hat, schitzt (Bernhard Waldmann,
in: Fachhandbuch Offentliches Baurecht, Rz. 6.56 ff,
S. 600). Der Grundsatz der Bestandesgarantie ist auch im
Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern (PBG) in
§ 178 verankert. So wird im Baurecht im allgemeinen fiir
altrechtlich begriindete Sachverhalte eine Bestandes-
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garantie angenommen (vgl. dazu auch Erlduterungen
PBG, § 178, Urteile).

. Entsprechend dem vorstehend dargelegten Prinzip der
Bestandes- bzw. Besitzstandsgarantie, wird der Gestal-
tungsplan «Golfplatz Meggen» in der bisherigen Form
anerkannt, weitergefiihrt und entsprechend auch vom
Qualitatsverfahren ausgenommen. Dies trifft auch auf
die von der Ubergangsfrist betroffenen Gestaltungspline
gemass § 57 BZR zu.

. Aufgrund der neu vorgesehenen Regelung betreffend
Qualitatsverfahren, musste fiir ein von der Einsprecherin,
oder von dieser beauftragten Dritten, einzureichenden
Gestaltungsplan, ein Qualitatsverfahren durchgefiihrt
werden. Dies wiirde dazu fiihren, dass die bisher geta-
tigten finanziellen Aufwendungen nutzlos wiirden. Die
Einsprecherin hat mit den Steuergeldern, mit welchen
ein solches Projekt finanziert wird, haushalterisch um-
zugehen. Da die Einsprecherin eine offentlich-rechtliche
Korperschaft ist, muss davon ausgegangen werden, dass
ein Qualitatsverfahren zu einer Ausschreibungspflicht,
die mit sehr hohen Kosten verbunden ist, fihren wirde.
Nachdem die Baukommission in ihrer Sitzung vom
28. Oktober 2021 beziiglich des zur Vorpriifung einge-
reichten Projekts jedoch ausdriicklich festgehalten hat,
dass auf ein Qualitatsverfahren verzichtet werden kann,
da das vorgestellte Projekt eine gute Qualitat in Bezug
auf die Architektur und Eingliederung habe, ist es ange-
zeigt, dies im BZR entsprechend rechtsverbindlich fest-
zuhalten.

. An der Einschitzung der Baukommission dndert sich
auch mit dem Erlass des BZR nichts. Die in Aussicht ge-
nommene Gesamtrevision Ortsplanung war bereits zum
Zeitpunkt des Entscheids der Baukommission bekannt.
Es rechtfertigt sich daher, von dem in & 5 des Bau- und
Zonenreglements Meggen vorgesehenen Qualitdtsver-
fahren diejenigen Grundstlicke bzw. Gestaltungsplan-
projekte auszunehmen, fiir die der Gemeinde bis zum
31.12.2022 ein Gestaltungsplan unterbreitet wurde und
die Baukommission im Rahmen einer Vorabklarung auf
die Durchfiihrung eines Qualitatsverfahrens verzichtet
hat. Mit der Aufnahme des Einreichungstermins per
31.12.2022 fir eine Vorabklarung ist zum einen sicher-
gestellt, dass nicht wahrend des laufenden Ortsplanungs-
verfahrens weitere Vorabklarungen eingeleitet werden.
Zum anderen werden alle bis zu diesem Zeitpunkt ergan-
genen Stellungnahmen der Baukommission im Sinne des
Gleichbehandlungsprinzips behandelt.

10. Sollte sich aufgrund der anerkannter Massen einzuhal-
tenden Bau- und Zonenplanvorschriften geméass BZR
das vorgeprifte Gestaltungsplanprojekt bei der Einrei-
chung zur Genehmigung massgeblich andern, ist die Be-
willigungsbehdérde gemass § 5 BZR berechtigt, ein Qua-
litatsverfahren zu verlangen. Es wird somit durch die
beantragte Gewahrung des Bestandesschutzes keine
Ausnahme fir allenfalls mit einem Gestaltungsplan ein-
gereichte, massgebliche Projektdnderungen prajudiziert.

Am 23. Oktober 2023 fand die Einspracheverhandlung
statt. Mit Schreiben vom 19. Dezember 2023 teilte der
Rechtsvertreter der Einsprecherin dem Gemeinderat mit,
dass die Einsprache nicht zurtickgezogen werde.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antragen

1. Einleitend gilt es zu beachten, dass die Baukommission
Meggen eine beratende Funktion zugunsten des Ge-
meinderates Meggen auslibt. Sie gibt Empfehlungen zur
Gestaltung und Eingliederung von Bauten und Anlagen
ab, beurteilt Umgebungsgestaltungen sowie Farbgebun-
gen und Materialisierungen von Bauten und dussert sich
zu allfalligen Verfahren. Mit ihrer wichtigen Beurteilung
schafft sie die Grundlage fiir den abschliessenden Ent-
scheid des Gemeinderates. Wahrend des Verfahrens zur
Erarbeitung des Richtprojektes wurde seitens der Ge-
meinde mehrfach auf das Verfahren der Gesamtrevision
hingewiesen. Gleichzeitig mit der &ffentlichen Auflage
erfolgte die Planungszone Uber das gesamte Gemeinde-
gebiet von Meggen. Aufgrund der Planungszone gilt es,
neues und altes Recht zu berticksichtigen. Anwendbar
ist dabei jenes Recht, welches einschrankender ist. Die
offentliche Auflage zur Gesamtrevision der Ortsplanung
fand im Januar 2023 statt. Aufgrund der Stellungnahme
der Baukommission Ende Oktober 2021 bestand somit
durchaus die Méglichkeit, die erforderlichen Bewilligungs-
verfahren vor der o6ffentlichen Auflage der Gesamt-
revision der Ortsplanung durchzufiihren, welche im
Januar 2023 erfolgte. Sofern eine abschliessende Be-
handlung vor der offentlichen Auflage nicht durch-
gefihrt hatte werden konnen, hatte seitens der Ein-
sprecherin zumindest die Moglichkeit bestanden, das
weitere Vorgehen zu klaren und allfillige Vorgaben
im neuen Bau- und Zonenreglement aufzunehmen.

2. Entgegen der Aussage der Einsprecherin wird die Ge-
staltungsplanpflicht beim «Golfplatz Meggen» weiterhin
beibehalten, jedoch von der Pflicht eines Qualitatsver-
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fahrens ausgenommen. Der Grund dafiir liegt darin, dass
das Areal bereits vollstandig umgesetzt wurde und keine
andere Nutzung als heute zulassig ist. Zudem sind Neu-
bauten nurin den im Zonenplan festgelegten Baubereich
Golfhaus zuldssig, und fiir die Erstellung des Golfplatzes
und der zugehdrigen Bauten und Anlagen wird ein Ge-
staltungsplan vorausgesetzt. Diese Vorgaben wurden im
BZR verankert und werden auch im neuen BZR unver-
andert Gbernommen. Unter den formulierten Vorgaben
werden der Erhalt und der Ersatz des heute Bestehenden
gesichert und es wird sichergestellt, dass keine anderen
Nutzungen erfolgen. Sollten andere Nutzungen ange-
strebt werden, ist eine Zonenplanianderung unumgang-
lich. Somit ist die Pflicht eines Qualitatsverfahrens fir
das Areal Golfplatz Meggen nicht notwendig und mit der
Ausgangslage der Einsprecherin nicht vergleichbar.

3. Es mag wohl sein, dass sich an der Einschitzung der

Baukommission zum vorliegenden Richtprojekt mit dem
Erlass nichts dndern wiirde, jedoch am Vorgehen. Die

Baukommission wiirde das Projekt zuriickweisen und
ein Qualitatsverfahren fordern. Diese Aussage der Bau-
kommission vom Oktober 2021 stitzte sich darauf, dass
nicht zwingend ein Qualitatsverfahren durchgefihrt
werden muss. Weiter gilt es zu beachten, dass ein Qua-
litatsverfahren bereits dann vorliegt, wenn wenigstens
drei beurteilbare Projektentwiirfe von voneinander un-
abhiangigen Verfassern vorliegen.

Aufgrund der aufgefiihrten Erwagungen und des Sachver-
haltes, dass kein abschliessender Entscheid des Gemein-
derates zum Richtprojekt der Rom. kath. Kirchgemeinde
Meggen vorliegt, kann der beantragten Anderung von
§ 36 Abs. 4 des Bau- und Zonenreglements Meggen nicht
entsprochen werden.

Antrag des Gemeinderates

Gestltzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache der R6m. kath. Kirchgemeinde
Meggen abzuweisen.

Einsprache Swisscom (Schweiz) AG, Bern, Sunrise GmbH, Glattpark (Opfikon),
Salt Mobile SA, Renens

Vertreten durch Rechtsanwalt Dr. iur. Stefan Eichenberger, nehmbare Mobilfunkanlagen nur zuldssig, wenn kein

epartners Rechtsanwdlte AG, Ziirich Standort in einem der Prioritdt 1 oder 2 zugeordneten
Gebiet moglich ist.

Die Einsprache umfasst folgende Antrage: Der Standort einer visuell wahrnehmbaren Mobilfunk-

1. § 47 des revidierten Bau- und Zonenreglements der Ge- anlage in einem Gebiet untergeordneter Prioritat ist

meinde Meggen sei wie folgt anzupassen (Anderungen
hervorgehoben bzw. durchgestrichen):

11[.1]

2[.]

3[.]

4 Fir die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer Mo-
bilfunkanlagen gelten folgende Prioritdten

(1 = hochste Prioritt):

Prioritat 1: Arbeitszonen: Visuell-wahrnehmbare-Mobil-

nur dann zul3ssig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet
Ubergeordneter Prioritat aufstellen lasst. In jedem Fall ist
eine Koordination mit bestehenden Mobilfunkanlagen zu
prifen. Falls die Prifung ergibt, dass eine Koordination
aufgrund der anwendbaren Vorschriften maoglich ist, ist
die neue Mobilfunkanlage am bestehenden Standort zu
erstellen.
5[.]
61..]

2. Alles unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zu Lasten
der Einsprachegegnerin (zuziglich Mehrwertsteuer).

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1. Der Ausbau der Mobilfunknetze liegt gemass Fernmelde-
gesetz anerkanntermassen im 6ffentlichen Interesse (Art.
1 FMG).

2. Die Versorgung mit Mobilfunkdiensten erfolgt durch
vom Bund konzessionierte Private. Die erteilten Konzes-
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sionen sehen sowohl das Recht, aber auch die Pflicht der
konzessionierten Unternehmen vor, ihre eigenen Mobil-
funknetze aufzubauen.

3. Kantonalen oderkommunalen Regelungen der Mobilfunk-
standorte werden durch das Bundesrecht enge Grenzen
gesetzt. Derartige Regelungen dirfen insbesondere
nicht den Zweck verfolgen, die Bevolkerung vor Immis-
sionen der Mobilfunkantennen zu schiitzen, da dies ab-
schliessend auf Stufe Bund durch das USG und die NISV
geregelt wird (BGE 126 1l 399, E. 3c). Den Gemeinden
verbleibt damit einzig die Moglichkeit, kommunale Be-
stimmungen einzufiihren, die dem Ortsbildschutz dienen
oder die den Schutz vor vermeintlich «ideellen Immissio-
nen» bezwecken (BGE 133 11 321, E. 4.3.4).

4. Sollen kommunale Bau- und Planungsvorschriften erlas-
sen werden, welche die Errichtung von Mobilfunkanlagen
erschweren, greift dies in die verfassungsrechtlich ga-
rantierte  Wirtschafts- und Informationsfreiheit der
Einsprecherinnen ein (BGE 138 Il 173, E. 7.1). Ein der-
artiger Eingriff ist in Anwendung von Art. 36 BV insbe-
sondere nur unter Beachtung samtlicher massgebender
Interessen zulassig. In diesem Zusammenhang ist den in
der Fernmeldegesetzgebung konkretisierten Interessen
Beachtung zu schenken. Mit anderen Worten muss dem
Interesse an einer qualitativ guten Mobilfunkversorgung
ausreichend Gewicht beigemessen werden (BGE 133 Il
64,E.5.2und 5.3; BGE 133 Il 321, E. 4.3.4).

5. Um diesem offentlichen Interesse spezifisch Rechnung
zu tragen, hat das Bundesgericht bereits mehrfach fest-
gehalten, dass Mobilfunkantennen in der Bauzone grund-
satzlich zulassig sein missen, soweit sie der Abdeckung
derselben dienen (BGE 133 11 353 E. 4.2; Urteile des Bun-
desgerichts 1C_229/2011, E. 2.4.1 und 1C_328/2007,
E. 3). Die Planungshoheit Gber die Mobilfunknetze muss
damit bei den Betreibern verbleiben.

6. In § 47 Abs. 4 des revidierten BZR ist eine Kaskadenord-
nung fir visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen vorge-
sehen. Diese enthilt fur die erste und die zweite Priori-
tat die zusatzliche Vorschrift, dass Mobilfunkantennen
gegenliber anderen Bauzonen, die ganz oder teilweise
eine Wohnnutzung erlauben, in der Regel einen Mindest-
abstand von 100 Metern aufzuweisen haben.

7. Nach der bundesgerichtlichen Rechtsprechung darf eine
solche Mindestabstandsregel jedoch nicht dazu fihren,
eine im Ubrigen zonenkonforme Nutzung in einem we-
sentlichen Teil einer betroffenen Zone auszuschliessen
(Urteil des Bundesgerichts 1C_451/2017, E. 4.3.2.). Bei
naherer Betrachtung des Zonenplans ist jedoch vor-
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liegend festzustellen, dass es mit der 100 m-Regelung
schlicht keine Parzellen in der 1. oder 2. Prioritét gibt, da
sie stets weniger als 100 m Abstand zur nachsten Wohn-
oder Mischzone aufweisen.

8. Diese Kaskadenordnung wird somit obsolet bzw. hat im
Ergebnis zur Konsequenz, dass entweder die 3. Prioritat
infolge der 100 m-Abstandsregel auf gleicher Stufe wie
die ersten beiden Prioritdten steht oder stets eine Aus-
nahmebewilligung erteilt werden misste. Dies dirfte
jedoch kaum die Absicht der Gemeinde sein, da auf diese
Weise die Kaskadenregelung ihres Inhalts entleert wird.
Entsprechend beantragen die Einsprecherinnen die Strei-
chung der 100 m-Regel.

Mit E-Mail vom 5. Juli 2023 teilte der Rechtsvertreter dem
Gemeinderat mit, dass die Mobilfunkanbieterinnen an der
Einsprache vollumfanglich festhalten, jedoch auf eine Ein-
spracheverhandlung verzichten.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antrigen

1. Die Einflhrung eines Mindestabstands in der Regel von
100.00 m entstammt der géngigen gesetzlichen Praxis
im Kanton Luzern und wird auch in anderen Gemein-
den angewendet. Diese Praxis wurde vom Bundes-
gericht gestiitzt. Die Einsprechenden verweisen in ih-
ren Begriindungen auf das Urteil des Bundesgerichts
Nr. 1C_451/2017 und den Absatz E. 4.3.2., in welchem
festgehalten wird, dass nach der bundesgerichtlichen
Rechtsprechung eine solche Mindestabstandsregel nicht
dazu fiihren darf, eine im Ubrigen zonenkonforme Nut-
zung in einem wesentlichen Teil einer betroffenen Zone
auszuschliessen. Im selben Urteil hilt jedoch das Bun-
desgericht unter Absatz E. 4.3.2. ebenfalls fest, dass die
Mindestabstandsregel aber insofern flexibel formuliert
ist, als der Abstand von 100 m nur als Regel statuiert wird
und folglich Ausnahmen zuganglich sind. Damit erscheint
eine mit dem Uibergeordneten Recht vereinbare Anwen-
dung der Prioritaten 2 und 3 nicht ausgeschlossen. Ange-
sichts der Zuriickhaltung des Bundesgerichtes im Verfah-
ren der abstrakten Normenkontrolle und der Bestétigung
der Zulassigkeit der formulierten Mindestabstandsregel
wird an dieser Vorgabe festgehalten. Es erfolgt daher kei-
ne Anderung der Vorgaben im neuen BZR.

Antrag des Gemeinderates

Gestltzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat, die Einsprache der Swisscom (Schweiz) AG,
Bern, der Sunrise GmbH Glattpark (Opfikon) und der Salt
Mobile SA, Renens, abzuweisen.



Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

Einsprache Interessengemeinschaft fiir die sinnvolle Nutzung neuer Technologien (IG SNT),
Meggen

Die Einsprache umfasst folgende Antrage:

1.

Artikel 57 Ziffer 3 BZR - Aufhebung von Gestaltungs-
planen:

Alle Gestaltungsplane, die aufgehoben werden, missen
als Sondernutzungsplane in die Erhaltungszone mit einer
erganzenden Bestimmung zugewiesen werden. Die Be-
stimmung soll so formuliert sein, dass Anlagen (z.B.
Mobilfunkantennen), die im Gestaltungsplan nicht vor-
gesehen sind, auch im Sondernutzungsplan/in der Erhal-
tungszone weiterhin nicht bewilligungsfahig bleiben.

. Artikel 40 Ziffer 3 BZR - Technische Aufbauten (ins-

besondere Anlagen fir den Mobilfunk):

Ziffer 3 in Artikel 40 ist zu ergdnzen mit einem Satz, der
dem folgenden entspricht: «Die Zulassung fiir Ausnahmen
dirfen einen maximalen Héhenzuschlag im Rahmen von
% der Gebaudehohe in der dem Grundstiick zugeordne-
ten Bauzone nicht Gberschreiten.»

. Artikel 47 Absatz 6 BZR - Evaluationsverfahren fiir Mobil-

funkanlagen (Kaskadenmodell):
Die Einschrankung auf «visuell wahrnehmbare» Mobil-
funkanlagen ist zu streichen.

. Artikel 47 Absatz 6 BZR - Evaluationsverfahren fiir Mobil-

funkanlagen (Kaskadenmodell):

Die Einschrankung der Bestimmung eines definierten
Abstandes zu den abschliessend aufgezédhlten Objekten
ist ersatzlos zu streichen. Die Definition des Abstandes
zu einzelnen Objekten oder Bauzonen ist nicht in einer
absoluten Distanz zu formulieren.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1.

Seit 2006 konnten Baugesuche fiir Mobilfunkantennen
auf Grundstiicken, die Teil eines Gestaltungsplans sind,
abgewiesen werden. Diese Moglichkeit muss erhalten
bleiben, denn entsprechende Einsprachen im Baubewilli-
gungsverfahren wurden durch das Kantonsgericht ge-
stlitzt oder wurden durch die Bauherrschaft im Ein-
spracheverfahren nicht an eine weitere Instanz weiter-
gezogen.

. Mit dieser Ergdnzung wird fir allfallige Bauherren eine

klar definierte Hohenlimite (Gebdude + Anlage) gesetzt.
Dies gibt Rechtssicherheit fir die allfalligen Bauherren,
Einspracheberechtigte und die Bewilligungsbehorde.

. Das Kaskadenmodell fiir die Standortevaluation ist fir

alle Mobilfunkanlagen giiltig. Eine Unterscheidung wie
sie in der Vorlage formuliert ist, ist nicht zu begriinden.

Denn kaschierte Mobilfunkanlagen stéren das Erschei-
nungsbild je nach Dimensionen auch.

. Die Beschrinkung auf die zwei genannten Objekte ist

willkdrlich, unflexibel und nicht zukunftsgerichtet. Sie
nimmt nicht Ricksicht auf Objekte, die kinftig unter
die genannten Kategorien fallen, solange diese noch
nicht den Schutzstatus haben. Es kann also sein, dass
zum Zeitpunkt der Unterschutzstellung innerhalb des
Perimeters von 100 m bereits eine bewilligte Mobilfunk-
antenne errichtet wurde. Muss diese dann zuriickgebaut
werden? Der definierte Abstand entspricht keiner be-
grindeten Regel, sie ist willkiirlich, auch wenn diese in
der kantonalen Empfehlung so formuliert ist. Diese Emp-
fehlung ist nicht in einem Gesetz geregelt, sondern in
einer Handlungsempfehlung der Verwaltung fir die Be-
willigungsbehdérden. Zudem kdnnte eine solche Regelung
auf Grund der technischen Entwicklung von Mobilfunk-
Sendeantennen in beiden Richtungen fachlich nicht auf-
rechterhalten werden.

Am 4. August 2023 fand die Einspracheverhandlung statt.

Erwagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antragen
1. Einleitend gilt es festzuhalten, dass es nicht sinnvoll und

zielfihrend erschien, alle Gestaltungsplane der Erhal-
tungszone zuzuweisen. Daher werden einige der Gestal-
tungsplangebiete wieder den Grundzonen zugewiesen
und wo nétig einzelne Vorschriften der Sondernutzungs-
plane in das neue Bau- und Zonenreglement Gberfihrt.
Da in den bisherigen Sondernutzungsplénen kein Verbot
von Antennenanlagen formuliert war, kann ein solches
Verbot auch nicht ins neue BZR Uberfiihrt werden. Dies
wirde generell einer neuen Vorschrift entsprechen.

. Als technische Aufbauten sind zur Nutzung des Gebau-

des notwendige Aufbauten wie Liftaufbauten, Heizungen
oder Klimaanlagen zu verstehen. Somit sind Uberschrei-
tungen der zuldssigen Hohen auch nur dann zulassig,
wenn die Ausfiihrung technisch nicht anders moglich ist
(§ 40 Abs. 3 BZR). Allfillige Uberschreitungen sind da-
her zu begriinden und bediirfen einer Ausnahmebewilli-
gung. Die Erteilung einer solchen Ausnahmebewilligung
fr eine Mobilfunkantenne kann ausgeschlossen werden,
da eine solche nicht als notwendige technische Aufbaute
einer Wohnnutzung betrachtet werden kann. Mobilfunk-
anlagen sind daher nicht als technische Auf-bauten zu
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verstehen und werden im neuen BZR separat unter § 47
abgehandelt. Eine Ergdnzung von § 40 Ziffer 3 BZR ist
daher nicht erforderlich.

. Gemass bundesgerichtlicher Rechtsprechung gelangt

das Kaskadenmodell nur bei den visuell wahrnehmbaren
Anlagen zur Anwendung. Somit wird mit dieser Vorgabe
lediglich die bundesgerichtliche Rechtsprechung umge-
setzt.

. Im revidierten Zonenplan wird neu nebst dem kantona-

len Denkmalverzeichnis auch das kantonale Bauinven-
tar orientierend abgebildet. Bei der Standortwahl neu-
er Mobilfunkanlagen ist somit einfach zu erkennen, wo
sich solche Bauten und Anlagen befinden und welche
Abstinde demnach einzuhalten sind. Ungeachtet ihrer
Abstiande zu Denkmalschutzobjekten und Kulturdenk-

malern unterstehen bestehende Mobilfunkanlagen der
Bestandesgarantie und koénnen daher erhalten werden.
Die Einflihrung eines Mindestabstands in der Regel von
100.00 m entstammt der gangigen gesetzlichen Praxis im
Kanton Luzern, wird in anderen Gemeinden des Kantons
ebenso angewendet und wurde vom Bundesgericht ge-
stlitzt. Daher erfolgt keine Anpassung von Artikel 47 Ab-
satz 6 BZR.

Antrag des Gemeinderates

Gestitzt auf die aufgefiihrten Erwagungen beantragt der
Gemeinderat die Einsprache der Interessengemeinschaft
fur die sinnvolle Nutzung neuer Technologien (IG SNT)
Meggen abzuweisen.

Einsprache Albert Dillier, Kriens, Markus Dillier, Horw, Ruth Stahelin-Dillier, Obbiirgen

Vertreten durch Rechtsanwalt Beat Miihlebach,
Kanzlei flir Baurecht, Kriens

Die Einsprache umfasst folgende Antrage:

1.

Die Zufahrt auf Grundstlick Nr. 425 sei im Zonenplan in
der Wohnzone zu belassen und nicht der Verkehrszone
zuzuweisen.

. Die Zufahrt auf Grundstlick Nr. 425 sei im Strassenver-

zeichnis nicht als Privatstrasse aufzuftihren.

. Den Eigentiimern des Grundstiicks Nr. 425 sei die Ertei-

lung von Ausnahmen von der Einhaltung der gesetzlichen
Strassenabstidnde in Aussicht zu stellen.

. Eventualiter sei fiir das Grundstilick Nr. 425 aufgrund der

Zuweisung der Zufahrt in die Verkehrszone eine erhdhte
Uberbauungsziffer im Bau- und Zonenreglement fest-
zulegen.

Die Einsprache wird wie folgt begriindet:

1.

Das Grundstlick Nr. 425 war bisher im Zonenplan mit
der Zufahrt auf diesem Grundstiick der Wohnzone zuge-
wiesen. Im Raumplanungsbericht «Gesamtrevision Orts-
planung» vom 30. November 2022 wird festgehalten, die
bisher als tibriges Gebiet A (UG-A) erfassten Verkehrs-
anlagen seien innerhalb der Bauzonen der Verkehrszone
zuzuweisen (S. 63). Die Zufahrt auf Grundstiick Nr. 425
war bisher nicht dem Ubrigen Gebiet A, sondern der
Wohnzone zugeordnet, weshalb bereits deshalb von einer
Zuweisung in die Verkehrszone abzusehen ist. Hinzu
kommt, dass nach den Richtlinien der kantonalen Dienst-
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stelle rawi, Januar 2019, Strassenparzellen und bei nicht
ausparzellierten Strassen jene Flachen der Verkehrszone
zuzuweisen sind, die im Fall einer Ausparzellierung der
Strassenparzelle zugewiesen wirden (Ziff. 3.2.1 und
3.2.2). Vorliegend fehlen diese Voraussetzungen. Die Zu-
fahrtsflache auf Grundstiick Nr. 425 ist keine Strassen-
parzelle und wiirde bei einer Parzellierung auch nicht
einer Strassenparzelle zugewiesen.

2. Erschlossen mit der Zufahrt auf Grundsttick Nr. 425 wird
allein das Nachbargrundstiick Nr. 427. Zugunsten des
Grundstiicks Nr. 427 ist im Grundbuch ein Fahrwegrecht
eingetragen. Ein offentliches Wegrecht auf der Zufahrt
ist im Grundbuch nicht eingetragen, weder ein o6ffentli-
ches Fussweg- noch ein offentliches Fahrwegrecht. Eine
Zufahrt, mit der lediglich ein Grundstiick erschlossen
wird, hat nicht die Funktion und die Bedeutung einer Pri-
vatstrasse (§ 9 StrG). Die Zufahrt zu bloss einem Grund-
stlick gilt als Grundstiickserschliessung und stellt keine
Privatstrasse dar.

In der Rechtsprechung wird denn auch festgehalten,
blosse Zufahrten seien keine Privatstrassen nach Stras-
sengesetz, sondern Erschliessungsanlagen, auf welche
die Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes an-
wendbar seien (Urteil des Verwaltungsgerichts des
Kantons Luzern V 10 194 vom 04. Mai 2011, E. 6). Die
im Strassenverzeichnis der Gemeinde aufgefiihrte Ein-
reihung der Zufahrt auf Grundstiick Nr. 425 als Privat-
strasse erweist sich somit als unzutreffend. Der entspre-
chende Einreihungsentscheid ist gestitzt auf § 116 Abs. 1
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VRG in Wiedererwagung zu ziehen und aufzuheben. Im
Strassenverzeichnis ist die Zufahrt auf Grundstlick Nr. 425
nicht als Privatstrasse aufzufiihren.

3. Um einen zweckmassigen Neubau auf Grundsttick Nr. 425
zu gewahrleisten, ist den Eigentliimern dieses Grund-
stlicks die Erteilung einer Ausnahme von der Einhaltung
des gesetzlichen Abstandes zur als Gemeindestrasse
eingereihten Adligenswilerstrasse in Aussicht zu stellen
(§ 88 Abs. 2 StrG). Wird an der Einreihung der Zufahrt
auf Grundstilick Nr. 425 als Privatstrasse festgehalten, ist
den Eigentiimern des Grundstiicks Giberdies die Erteilung
einer Ausnahme von der Einhaltung des gesetzlichen Ab-
standes zu dieser Privatstrasse in Aussicht zu stellen, um
einen zweckmassigen Neubau auf diesem Grundsttick zu
gewahrleisten (§ 88 Abs. 2 StrG).

4. Im Raumplanungsbericht «Gesamtrevision Ortsplanung»
vom 30. November 2022 wird ausgefiihrt, nachdem bei
der anrechenbaren Grundstlicksfliche (§ 11 PBV) nur
noch die Hauszufahrten mit angerechnet wiirden, miisse
dies bei der Umrechnung der zulassigen Nutzung von der
AZ zur UZ mit einer entsprechend erhéhten Ziffer be-
ricksichtigt werden (S. 51). Wird daher an der Zuweisung
der Zufahrt auf Grundstiick Nr. 425 in die Verkehrszone
festgehalten, ist die UZ fiir dieses Grundstiick im Bau-
und Zonenreglement so zu erhéhen, dass die gleiche an-
rechenbre Gebiudeflache beansprucht werden kann wie
ohne Zuweisung der Zufahrt in die Verkehrszone.

Am 28. August 2023 fand die Einspracheverhandlung statt.
Mit Schreiben vom 18. Dezember 2023 teilte der Rechts-
vertreter dem Gemeinderat mit, dass an der Einsprache
festgehalten wird.

Erwiagungen des Gemeinderates zu den einzelnen Antrigen
1. Die Festlegung der Verkehrszone erfolgte nach den von
den Einsprechenden erwahnten Richtlinien der kanto-
nalen Dienststelle rawi, Ausgabe Januar 2019. In ihrer
Einsprache legen die Einsprechenden dar, dass bei nicht
ausparzellierten Strassen jene Flachen der Verkehrszone
ausgewiesen werden mussen, welche im Falle einer Aus-
parzellierung der Strassenparzelle zugewiesen wirden
und vorliegend diese Voraussetzungen fehlen wirden.

geflihrt. Musste eine Ausparzellierung des Strassen-
bereiches erfolgten, wiirde basierend auf den gegebenen
Umstinden diejenige Flache ausgeschieden, welche nach
dem neuen Zonenplan der Verkehrszone zugewiesen
wiirde. An der Ausscheidung der Verkehrszone wird da-
her festgehalten.

. Die Einreihung der Strassen erfolgt in einem anderen Ver-

fahren und ist nicht Bestandteil eines Ortsplanungsver-
fahrens. Somit kann der Forderung der Einsprechenden
nicht nachgekommen werden. Unabhéangig davon, ob es
sich beim Eichweg um eine Privatstrasse handelt oder
nicht, sind die kantonalen Vorgaben zur Ausscheidung
der Verkehrszone zu beachten. Diese legen dar, dass
lediglich die Hauszufahrten und das letzte Grundstiick
einer Erschliessung nicht ausgeschieden werden miissen.
In der Gemeinde Meggen wurden weitere Verkehrszonen
ausgeschieden, welche weder einer Strassenparzelle
noch einer klassierten Strasse zugewiesen sind. Eine Auf-
hebung des Einreihungsentscheid des Eichwegs hatte
daher keine Anderung der vorliegenden Zuweisung zur
Verkehrsflache zur Folge.

. Ausnahmenvon der Einhaltung der gesetzlichen Strassen-

abstande sind im Rahmen konkreter Antrage zu priifen
und kdnnen nicht auf Vorrat in Aussicht gestellt wer-
den. Es entspricht zwar den Grundsatzen der Gemeinde
Meggen, Ausnahmen zu gewdhren, wenn die 6ffentli-
chen Interessen gewahrt bleiben. Jedoch kénnen Aus-
nahmen nur bei Vorliegen konkreter Projektvorschlage
gepriift werden. Aufgrund eines fehlenden Projektvor-
schlags kann zum heutigen Zeitpunkt keine Ausnahme in
Aussicht gestellt werden.

. Bei der Festlegung der UZ wurden sowohl Flichen von

nicht anrechenbaren Untergeschossen, Aussenwanden,
Strassenanteilen und kiinftigen Aussenrdumen mitein-
bezogen, damit kiinftig mindestens dieselbe Wohnflache
wie mit der AZ erstellt werden kann. Im Rahmen der Ein-
spracheverhandlung konnte den Einsprechenden aufge-
zeigt werden, dass mit der festgelegten UZ eine grossere
Wohnflache als mit der AZ realisiert werden kann. Eine
erhohte Uberbauungsziffer fiir das Grundstiick Nr. 425
ist daher nicht erforderlich.

Das Gegenteil ist jedoch der Fall. Die heute bestehende Antrag des Gemeinderates

Erschliessung des Grundstlickes Nr. 427 fuhrt Giber das  Gestlitzt auf die aufgeflihrten Erwagungen beantragt der
Grundstiick Nr. 425 der Einsprechenden und ist im Gemeinderat, die Einsprache von Albert Dillier, Markus Dillier
Strassenverzeichnis der Gemeinde als Privatstrasse auf-  und Ruth Stahelin-Dillier abzuweisen.
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Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

Bericht der Controlling-Kommission an die
Stimmberechtigten der Gemeinde Meggen

Als Controlling-Kommission haben wir die Gesamtrevision
der Ortsplanung Meggen beurteilt. Diese umfasst den neuen
Zonenplan und das gesamtrevidierte Bau- und Zonen-
reglement Meggen.

Unsere Berichterstattung und Empfehlung zu diesem
rechtssetzenden Erlass erfolgt gemass dem Gesetz (iber
den Finanzhaushalt der Gemeinden (FHGG) sowie dem
Handbuch Finanzhaushalt der Gemeinden, Kapitel 2.5 Con-
trolling.

Unserer Beurteilung nach entspricht die Vorlage den lber-
geordneten Vorgaben des Bundes und des Kantons Luzern.
Eine positive Vorpriifung der kantonalen Stellen liegt vor.
Auf kommunaler Ebene entspricht die Vorlage dem Legis-
laturprogramms 2020-2024 und berticksichtigt den durch
das Siedlungsleitbild 2020 und den Masterplan 2017
Meggen Zentrum gesetzten Rahmen.

Mit der Gesamtrevision wird der vom Kanton geforderte
Ubergang von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur Uberbauungs-
ziffer (UZ) umgesetzt und der kantonalen Einstufung von
Meggen als Kompensationsgemeinde Rechnung getragen.
Zudem wird den kantonalen Vorgaben zu einer inneren Ver-
dichtung und Harmonisierung der Baubegriffe Rechnung
getragen. Zum Erhalt der hohen Lebensqualitdt und zur
Wahrung der Identitdt der Gemeinde Meggen werden in
den Wohnzonen nur geringfligige Anpassungen vorgenom-
men und die bestehenden wertvollen Griinraume erhalten.

Die gesetzlichen und raumplanerischen Rahmenbedingun-
gen wurden detailliert aufgearbeitet und sind transparent
dargestellt. Besonders hervorzuheben ist der erfolgte breite
Einbezug der Megger Bevolkerung bei der Ausarbeitung
des Masterplans Meggen Zentrum, der Uberarbeitung des
Siedlungsleitbildes 2020 und der Gesamtrevision der Orts-
planung.

Als Controlling-Kommission unterstiitzen wir die Antrage
des Gemeinderates zur Ablehnung der unerledigten Ein-
sprachen, einschliesslich des Entscheids, die Uberpriifung
der Arbeitszone im Rahmen einer nachgelagerten Teil-
revision durchzufiihren.

Wir empfehlen daher, die Vorlage «Gesamtrevision der
Ortsplanung Meggen» zu genehmigen.

Meggen, im Marz 2024

CONTROLLING-KOMMISSION
DER GEMEINDE MEGGEN

Der Prasident:  Alain Bachmann

Die Mitglieder: Thomas Affolter, Bruno Landolt,

Brigitte Lotscher, Roland Stucki

Abstimmungsempfehlung des Gemeinderates

Wichtiger Grundstein

Mit der Zustimmung zum neuen Zonenplan und zum ge-
samtrevidierten Bau- und Zonenreglement (BZR) wird der
Grundstein fir die Umsetzung zur inneren Verdichtung,
qualitatsvollen Gestaltung und Aufwertung der Gemeinde
Meggen gelegt. Gleichzeitig werden die baurechtlichen
Grundlagen geschaffen, um eine Zentrumsentwicklung im
Sinne des Masterplans Meggen Zentrum zu ermdoglichen.
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Abstimmungsempfehlung

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten, der
Vorlage in Kenntnis der Einsprachen sowie der dazugeho-
renden Antragen des Gemeinderates zuzustimmen.



Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

Antrag des Gemeinderates

Der Gemeinderat beantragt mit Zustimmung der Controlling-Kommission den Stimmberechtigten der Gemeinde Meggen
die Genehmigung der Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen unter Abweisung der nicht gtitlich erledigten Einsprachen.

Abstimmungsfrage

Stimmen Sie der Gesamtrevision der Ortsplanung Meggen unter Abweisung der nicht giitlich erledigten Einsprachen zu?

Wie geht es nach der Urnenabstimmung weiter?

Was geschieht bei einem Ja?

Bei Annahme durch die Stimmberechtigten werden der neue
Zonenplan sowie das gesamtrevidierte Bau- und Zonen-
reglement dem Regierungsrat des Kantons Luzern zur
Genehmigung eingereicht. Die Einsprecherinnen und Ein-
sprecher der abgewiesenen Einsprachen werden von der
Gemeinde (iber das Resultat der Urnenabstimmung orien-
tiert.

Was geschieht bei einem Nein?

Bei Ablehnung durch die Stimmberechtigten missen der
neue Zonenplan sowie das gesamtrevidierte Bau- und Zonen-
reglement Uberarbeitet und den Stimmberechtigten erneut
zur Abstimmung vorgelegt werden. Die gleichzeitig mit der
offentlichen Auflage erfolgte Planungszone wird aufgehoben
und es gelten weiterhin der Zonenplan 2014 sowie das Bau-
und Zonenreglement 2021. Weiter gilt es zu klaren, ob flr
gewisse Gebiete oder das ganze Gemeindegebiet wiederum
eine Planungszone erlassen werden soll.

Rechtsmittel

Der Beschluss der Stimmberechtigten kann innert 20 Tagen
seit dem Abstimmungstag mit Beschwerde beim Regie-
rungsrat angefochten werden (§ 63 Abs. 3 PBG).

Inkrafttreten und Rechtswirkung
Die Gesamtrevision der Ortsplanung tritt mit der Geneh-
migung durch den Regierungsrat in Kraft. Mit der Geneh-
migung entscheidet der Regierungsrat auch Uber allfallige
Beschwerden (§ 64 Abs. 1 PBG).

59 M



pun  NPBUUDIESYELPSPURT  NegRIpEIS/INPBHUDIY  Usydlesag  usp
SNe 919pUOSACSUI 'UBUOSIa USBIPUBISIBAYIES SNe 1Ua1saq UOISSILUWONNeg aiq .,

“Japieley D Uspusa|ysiduls spulswan aip Jnj 1ey UoIssilwoyneg
Jsp Bunjisunag slepunibag aig "sap|IgsyeydspUe] pun -Usssells -Isiuend
'-SHQ S9p 1el[enD pun Bunyje1ssn sIp s4spuosaqsul ‘BunppIMUSSUO Jep ushb
-unjja1sabeld aypineq pun aypsuisueld usssejwn bunjelag pun Bunjisunag aiq ¢

‘uay
-21ZIaq US12I09D UaJR)IaM Ul JJepag 190 UOISSILULLIONNeg 3Ip UUEY apuiswad aiq ,

'9SSepy 2 pun |
USSSEIISBPUIBWISD) puUN -sUOjURY e Bunyjeissbuneluassens Jop  (u

‘UaJyepansiel[end UoA bunbajisa Jep 19q (W
‘uaue|dsbunnegag pun -sbunyeisan) UoA bunjiaunag Jap 19q (|
‘ulsjewuspinyny e (4

‘m7 auozsyeyosuimpueusp ([

‘ed suozyied lop (I

'D-4ds pun y-4ds usbejuesziai pun -pods Inj usuoz Jop (Y
‘720 PaMZ SYdIpURYO Iny suoz Jep (b

‘ny ynyjebuy auoziny sap - (4

"]y dUoZs)Rgly Jop (8

‘73 auozsbunyeyi3 op  (p

‘DM SUOZSHLYDSIH pun -Uyop Jlep (@

'97 suozswniuaz Jsp (g

‘9 auozuIy JBp (e

ut1eq uoss UOISSILILIOYNEY

€8

-sjuwIoyNeg a1p 1Y21Z SpulBWSD) i "UJS UOISSILIWONEY dUID USGRYIOANEg 13q
uabelysbunyieisen) UoA bunjialinag pun Bunjelag alp Jny 1239S dpuRWIY alq |

‘usbnydisyoniag nz bungaebgleq pun bunusis

11a1ey ‘bunyjeisen

BUDSILOPBUYDIE ‘BUN|IBIS ‘SLISWINIOA USSP SI8PUOSaCsUl puls ‘Uagey Bunsim
apusbelidpyigsuo Jspo -Jsienb usbejuy Jspo usineg qo ‘Bunjisunag aip N4,
‘usbuepaA ¥7g G § ssewab ualyepaAsigleND Ul (g
SIMOS 121aWLIad Ua1bajab1say) Y UOA Usule Jagn ueidsbunijeisen usuie (e
UONeUIqUIOY Ul Japo
ufazuie apRloid apusbeldp|igsyeydspue| pun -suo ‘-JaiJenb Jny apuiswsg aip
uuey ‘psplopis Bunispal|bul3 sydIeYISPUR| pUN BYdINEgSIPE]S BIP S3IP OM ¢
‘Bunmyonsleg -

‘winey uajeAld pun UsUdIpUSHO Wi lBYaYdIS -

‘uabejueyazial{ pun -jpids ayydalebiezinu -

‘usbunydsog

pun ulanewznis ‘usbuniapuelanuielia] ‘buniapyied pun usbejuesbuns
-sa1|y2s.43 ‘BununIbydINg Yoi|bnzag aispuosagsul ‘bunijeisabsbungebuin -

316

-0|0%(Q PUN 1BYSISAIPOIG BIP ‘WNey Usydipuay usp usbab usbunzusib
-9g Jop pun UaMebIOA JOp 2I9PUOSaCSUl ‘BUNeIUsssNY Jap bunyeisen -

‘Bunglap pun uswiepRy UoA Bunisizield pun |yezuy -
‘UsWey@Y pun uisyoeq ‘uspesseq uoa bungab

-qUe4 pun |yemjelaieN ‘bunyeisas :usbejuy pun usineg Jap bunbesdsny -

‘uabe|uy pun uaineg Japeqypeusq bunyelsen -
‘usbe|

-Uy pun uajneg Jap uoisuawiq pun uoiodold ‘wio4 ‘bun|j@is ‘Hopuels -
's1aieny sap usnayuabiy pun sapjiq

-S}eydspueT pun -SUQ ~USSSe.IS SIP d[eUBUB|A pun ajuawa(3 apuabeld -

:uabnydIsypNIag Nz 1ydalabsuonenys — apadsy
2puab|o} sUapuOsaqsul — Usbe|puniY aia)iam asiap Jauassawabue ul puis nzeq ,

yp— 163[END Uul USNeg

NnZ Upne sje ufpimiua nz bijeyyoeu pun [joasieljenb puis uabejuy pun usineg | 8

usbunwuwisag sulewab||y

uaulydsionsbunueld g 19

ey Ha1baap US|[9)S a4apue e Jydlu zusyeduwoy aIp 12 Jemos ‘Bipuelsnz jelap
-UIBWSY JapP 15! 3[91S US1BULDISZaq SpUIBWSD) U JUSWS|BaY WasaIp ul Jap 19g ¢
‘ujebaJ BunupJoIaA JBUIS Ul S|l UUeY spulsWS9 ald ,
‘usue|dsbunnegag pun juawa|balusuocz pun yexbipuelsnz
-neg ‘uaug|dusuoz UOA ssefs3 usp Jnj Bipueisnz puis usbiydaIRqUIWINS Bid | L §

saulpWab|ly Vv |I91

:(uueuab yzg pusbjojydeu) Juswalbaiusuoz pun -neg sapusbjoy UsbbBal Ny 1Dy Wajeuojuey
pun wayasissousbpla WapuayabloA 3eyaguoA Jajun ‘(B0 N TS uueusb 9N pusbjojydeu) zinydssyeydspue] pun
-INjeN Usp Jagn $8z39599) 8P ¢ PUN € 'SqY €2 §§ IMOS (GE/ IN TYS ‘Wuueusb Hgd pusblojydeu) uiazn suojuey sap
saz)959bNneg pun -sbunueld sap “J} 7€ §§ USP pun /| § Jne 1zinsab ‘uassefss usbbajy apulswaD Jap Us1bnydaIaquIWIS aId

Vv dueyuy

202 unf 6 WOA Sunwwiisqeusuln alp Jnj Juswa|Saiusauoz pun -neg

60



‘uspJam waisiieal g bueyuy ssewsb uaydezanuidney
2UYO SSOUDISaD) S8154900 UIR Bunidsyony 1w 1apo ssoydsabledd0s ule bunids
-YPNY BUYO JSPO W YDIZIBSNZ LIep 3SSewuayQH uabisseinz Jap uswiyey wi ,

‘puUIS 12185
-J9A W Q'€ SUSISaPUIL Win 3 yoeu bunbiaubueH Jap aIp ‘Uasiomjne assoydsa)
apuabal| ulessa] uspusgabssew Wwap Jagn bipueis|jon BIIas|e} 12Jp [ewixew
uapINp pun Bisseinz J-p\ PUN g-p USUOZULOA USP Ul INU PUIS J9SNEYUSSSeLs] |

“USNUBIYISSG NZ WNWIUIN SUDILSPIOLS UDSIUYIS) Sep Jne puls 353l
"pUIS W 0G°9g S[e Jala.q WDIU Juesabsul
— uassawab apesseq uabasiel Jop Ue — 8Salp Uuam ‘usbelen/uajey||ais
-UI3 NZ UdJYeysNy pun -uij Jny aimos sbueburesne Iny usbungesbay (g

‘usbuebsnejoN pun usydeydsiydI] (e

180 Bunpusmuy INZ JYdIU JWIWOY | Sqy
ssewab ayoUIWESaD) Jap SIMOS ayoyuapesse Usbisse|nz Jsp uominpay aid .,

‘Add eyl
pun eg| §§ usp ssewab Bunwiwepaullep) pun uabejueyi] ‘usjiey||sisuly aImos
Y79 G 'SaV 6 § ssewab  Jayizsbunneqiaq() Jap Usineg puls uswuwouabsne
uone( “usbeusneuly 7 Jabissenz [ewixew ssewsb ayde|epneges aiequaydal
-Ue aIp Jagn 1ydiu Usunp ajisineg pun usineq a16ssbia.y usbungelbay yoing ¢

"PUIS 1HUBILYISSC WNWIUIA 8U]|
-J3pJOJB YISIUYDR) Sep Jne asalp UUaM ‘a3LdeLdsIydI aimos abuebsnelon pun
abuebnzis|ey apuszuebie ‘sbelen/s|ley|21sul3 INZ UslYejsSNy pun -uij puis
uswwouabsne UoABQ "USHRILDSISIUN PIU apesseq uabniasie} Jap ue bung
-elbqy Ua155Q46 J3p NeaAIN sep UsjNp uspessed usbugn usp ue usbunqgeibaqy

‘uabungelbay usbniasiel Uslssolb Jap SSejn Sep WN SYOLIWESaD) pun ayoyuap
-esseq abn1as|e) abisse|nz ssewsbusuoz aip YoIs ualaiznpau usbunqgeibay 1ag |

«
pun g bueyuy ‘|6A) bBunpuamuy Nz Jydiu Bunebay asalp WO Ulaydepyde|4
19g “usbal| uopNISUOYYDe Jap PUNd ULISYd0Y udpuagabssew ayoyusp
-esseq abpIas|ey alp Uy Wap Jagn W 050 SUAIsY20y (Add) Bunupiossaneg pun
-sbunue|d ¢ § ssewab ep ulaydepbelyds 1q auydeyyed Jsp s1uensqo aid ,

‘(G Bueyuy ‘1bA) usbal| spesse
uabnIas|e) Jap Pung U1sydoy usbissenz wap Jagn UoiyNASUORYIRQ Jap Hund
uiay sjiamal Jep ‘1si Jalulap ayQuuapesse4 abnIasje} auid UsUap Ul ‘UsUoZ U ¢

JBIUEND W) USAINYUSYOH
19 JNBIA Us||218usb Wie Yois LslusLIo a)as|e] ald 'Dgd € 'SqV 6€L § Ul ssew
-UBYQH Jap uoniuyaq aip 41 ayoyuapesse uabniasie} jap bunbapisa4 aip un4 ,

(6 Bueyuy "6/
Josneyuassells |
88

(g Bueyuy "|6A)

apneq

-90) we uabungelbqy
/8

(2519 G sbueyuy “6n)

o84 'sqv uayoH abisseinz

6EL § Ul 8SSBUIUBLOH Jap uoniulaq aip 116 ayouiwesss) Jsp bunbapsad aip Und 9%

usuonuyag L

usbunuwiwnsaquauoy il

‘usbue|ian uai
-Uepansielijeny) $anau Uia assiujfeyap Jap usbuniapuy usydigayie 19q (O
3IMOS UBUUIWIS
-390 Uduosladyde4 pun UaJyepaAsielend We Uspusuwiyaulia] Jop usuie

q

‘'uabljiv1aq ||a1ZUBUY YIS

©

UONBUIqUIOY Ul JSPO U[SZUIS UslyelaAsIgll[eny 13¢ Uues apuiswan) aid »

‘puls 1B1j1IR1G apNmMIUSR[0.d J8p Buniaunf Jop ue pun
SUJURLBASIEYEND S8 BUNHBISCIOA Jap Ue usuosiadyde Sjuuwisaq
Yl UOA 319H9M S||BJUS|[E PUN SpUIBWSD 3Ip ‘WNiwaibsbun|iannag uis (g

pun uab

OA UJaSsepIaA uablb
-UBYQgeun JOPUBUIBUOA UOA SuNMIUSRB(01d 91eq|iounaq 19.p susisbiuam (e ualyeRASIENEND

uuam ‘1oA 16

usJyepaAsIBYEND UIg | G§

'spiafodd sep Bunyeqiel3 aip Hepag 19 18ks|6aq spuewan alg (0

Jenuq Jau

-9440A18q bijjeyjle pun Yeydsusyneg Jap uabaluy aIp ydlibou sje Hamos
161Y21s3ON.18q 8IS "UsGeYIOA Sep Inj usbunbuipaqualyey uspusyem

-J3 NZ Japo Usuueyaq SHaJaq bijjeyjje NZ Yunisny Jjislis spulswan aig (q

‘uagabnziuuesaq spulswaY) Jap usiaglesbunianyRfoid
pun -sbunuejd Jap uuibag 19q puls usgeyio abnydidsbunbijimagneg (e
uuibagsbunueld
:uswiwnsnzqe 16|04 aim US||8lS Us|eunuluioy usblpueisnz usp W usgeyiop abn
-yoipdsbunbiimegneq puis ‘16allioa uejdsbunijelsan) Jepo uejdsbunneqgag Jabi [5G UORBUIPIOON

-INBsIyDal Uy YZg | 'SqV € § Ssewab ua1aigen pun uspplqo ‘UsuUoZ usp Ul OpA 7§

"U9YBYSQUOA 10190 (479 S § Ydeu USIUeLIaAsie}
-l1enyd 19q winjwaJbsbunjieuneg 'gz) usiwaibyde4 aispue ydunp bunjisunag
alg "usgey Bunxylip apusbeidp|igsHOo Ul USWYLUSSEN Uaudlneq aip U}
-05 ‘USILPIZIBA UOISSILILIONNEY 1P SwLeubun||a1s aip jne uuey apurRwaY aiq .

‘uazueblIa pualeIaq UOISSILIWONNEg dIp UsuUoy ‘uondepeeuy
pun aibisu3 Unz 2I9puosaqsUl  ‘aydelaqydeq assuep  Bunuedwney

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

61



‘uaqgebyny JsydIuaLo bun|ngig Nz amos
1SZI244 PUN INYNY N} '9GRHIBGRCISMID pun -sbunisispsuslq apuaiols Bissew
18P0 YDIU Ny ‘Usuyop winz usbunzann pun usbejuy ‘usineg puis Bisseinz ,

‘usbe ua)
-eJlUSZ Ue Bunneqgag uspuayalsaq Jap BunppImuaIsia Jap pun bunienauig
J2p ‘Y[ey43 Wap UsSUSIP SUOZSYEYISSD PUN -UYOA 1P SIMOS SUOZSWNIUSZ 8l

‘Il ymissyyuIpuyduIg-uLe a1p b $9 ¢

‘Ya1buebnz yipuayo
pun US||93SNZIBYDIS PUIS 8Z38|d IMOS UBBUNPUIGISAO[SA pun -ssn4 ald

ke

"UBUBIP SOINY JN} USYDBY|[SISAY S[e 1Y2IU 3IS Uisjos ‘Bisseinz
puis swnelis.4 Jap bungajeg pun bunyeisen) Inz usinequy pun -uiBly (@

‘JNe UsieNenD 8Yoy JYas Ussiom awneIuassny pun -l2i4 alg (g
‘usupJonzuls bunnegag
9P IX3IUOY UBYDINEGRIPEIS USP Ul LIS Uagey usbejuy pun usineg sy (e

:sepuabjo} 116 Bunnequagn aip N4,

‘Bisse|nz yd1u puis sueld
-sbunnegag pun -sbunielsan) yaInp usbunydlemay ‘usssenz w g’/ sig usy
-QUIWESID UURY pun 1539 Ulagizsbunneqiag usbisse|nz aip UassaJLiu| uaydl|
U0 pun usjeAld Jap BunbrydIsydNIag Ja1uN |[eyazul3 wi 68| spulswaeo 8l ¢

‘uagebyny Jaydipuayo Bun|inug Jnz pun
19Z1914 pun INyny Inj ‘USUYOA\ WNZ ‘9gaLiegaglaman pun -sbunisiasusiq
apuaI0Is Bissew Japo 1ydiu Jny usbunzinN pun usbejuy ‘usineg puis Bisse|nz .

‘SWNUSZSHO
Sop BunppIMUBISNSAA JOp pUN Bunisnauig Jap }[eys3 Wap Jualp auozuiay aid |

“UDSSeINZ USWYRUSNY UD||9Zied
91zuaibaq Bisunbun Jspo aupy Jny aImos Jadioyneg assiysw jne BunjyNy
19q ‘usbunzinusbunisispsusIq puUN -SHAQUY JN} UUBY SpuBWSD) i UsJals||eal
Nz UsBUNUYOAN 124P SUSISEpUIW 8pnegan) oid usinegnaN 18q PuIS ( SUOZUYOA
9P BIMOS BUOZSHBYISID) PUN ~UYOA JSP ‘BUOZSWINIUSZ JOP 'BU0ZUISY Jop U

W Sy W 0§/ SIq W 05 UOA 3YOUILBSID) JaUId 19g
W o€ W 0§/ S|e JydW UOA 3YQUILIESD) Jauld [9g

aydeapneqan sleq
-uaydalue aydljziesnz

DM U0z

-SIBYISID) pun -UYO
'97 9UOZSWINIUSY

€L s

ENENYAVIEN
a8

usuozneg ¢

uabuNZINUISIPUIN
lL§

pAIM
negab (| Bueyuy ssewasb aydelzinuydney ,w Og SusIsepUILL UOA Bunuyop
abipueIsusbIa ‘BYd1ZIESNZ SUID SUSISSPUIW HUED UUSM ‘UspJam Halsifeal ayd

D-Mpun
-eapNegen) aiequaypaiue aydljziesnz apuabloy Bifewuls usinegnaN Japo -zies

g-M USUOZUYOM USpP
Ul asiomneg 2121UDIPISA

-13 129 2IMOS UsINeg uapuayalsaq 12q suejdsbunnegag Jspo -sbunyjelsas) saule
gleylassne ¥74g / 'sqy 6 § ssewab usasneyusyiey Uspuayaisaq pun ¥74g g § sseul
-9b ulasneyuUasSELIR ] 3G SWYRUSNY HW HEP D-AA PUN -\ USUOZULOM USP U] 0L §

151 3ydelyep
-Negan) aussse|abnz ssewabusuoz aIp sje JassQlb asalp UIs40s ‘audeljapnegan
alequaydalue apuayaIsag aip Jayizsbunnequagn uassewsbusuoz Jap 3Rl
-Ue 316 Us)iayulsapnegan) Jys Japo 18Jp U UISsneyuayiay Uspuay1saq lag ,

“USPIaM 1aPUBMIBA 1 Jayjizsbunnequad Jap usydejjepneq
-39 INj UBUUOY € SIq | UIalizsbunnecagn Jap Usyde|;apneqan aalsifeas IIN

“UBHINP USpJam WaIsI|eal aydejapnegan) alequayd

-aJue LW (S s|lejuspal 18GoMm ‘G0°Q Jwlesabsul UOA (-70) 1 Jaizsbunnequagn
ajesedas alp YI|zyesnz Jagizsbunneqiagn I Uauoz usjie ul 3ib ‘Uspiem 12151

uaydia|biap
pun sneyuapen sa3zinuab Yoijgiamab Jopo USULYOAA WINZ JYdIU Sje Jspo (2

vl
711 9ppapab sUspUNGUSA 9PNEGID) WP W JSPO Spusy3isial) Sie 1apo (q

‘U9}ELIUD UBLDEZINUUSGSN U (B
3lp pun Ua1121Yd518gN 1DIU W 0§ UOA BYOYIUIESSD) BUlS 3Ip ‘Usineg Ind
“(€-7) € Jagizsbunnecuagn aip 116 ‘LabULLIBA G/ SUSISAPUIL
wn AGd 2 Y| | 'SQV 9€ § UOA SUUIS WI S8SSOYISSO) UBISISCO Sap BUD.[4 1P PIIM 4,
“(2-70) 2 Jayizsbunneauagn a1p 16 ‘W QO'E SUSISIPUILL WUN SYOUILESID pun

ayoyuapesse abiias|e} abisse|nz aIp SUOZULYOA Jop Ul Uaineg Us)aydsIauN ¢

(1-z0) | Jayizsbun
-nequagn alp 116 § sig ¢ 'sqy ssewsb usbun|eba.ispuos aip suyo usineg Ind .
7N Jayizsbunnequsgn

-UsUdaIue Jap SIUELIDA Sep Ddd G2 § ssewab 1si (zn) Jagizsbunnegiagn aig | 68

"BYDBYSHONISPUNID) USIEGUIYDSIUR INZ SUDR|JOPNECD) Udieq

‘uspJam J|R1sJe L bueyuy ssewsb usydelzinuuagaN pun -1dneH auley
uapnp bunziasienydny usbniesbiag Jep geyssiun "uaydlbabsne Jayizsbun
-nequaqn Jap bunyouu3 spuaydaidsius aule yainp bunziasisnydny usbiissiel
Jap SSewuayDe|4 Wi [ewiXeuw aydeapnegas) aiequaldalue alp assoydsan) Jap
Bunzissianpny abniesbiag alp Unj paim 6 Bueyuy ssewsb 8zzps Jap suuls wj ,

‘wooe
UOA BUQUIWIESaD) BUIS LPI[ssalyassne 1I6 ayQyuapesse Uabniasiel Jap a|aIsuy ¢

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

62



‘upjduauoz sspwab bunzjasisa4-573 ,

‘Bisse|nz
O9d 9 § Ssewab agaLIegaLISNPUl PUN -aqIaman) ~sBunisIvsusIq apuaIols
Bissew Japo 1y21u Iy usbunzinN pun usbejuy ‘Usineg puls sUOZsIaglY Jap Ul |

i1/ nssuulpudwI-ulie aip 6 53

“uayo (bunispueuejdusuoy ‘uejdsbunneqgag) [3IWsbunu
-B|d Uspuapaidsius alp Usyals usbunppimusnaN pun usbunyausnens Jnd ,

474 7 'Sqv €1 § ssew
-9buuis usbunzinussoydsabpi3 alp 1Ny 1B «UageIoD» auozsbunyjeyly aip In4 ¢

"USSSE|NZ USLDE|SSOYdsaBbuassNy aIMOs Uslnequia)y pun -uy ayljziesnz
uues apulRWIY 3l “Usleyaqnziag 1eeny uabiinay Jap ul suslsepuiw
puIS 1S “jne U2Je}[enD aUoy JYas USSIam WNeIUassNY pun -1814 aig (O
‘usupJonzud bunnegag Jap 1xa1uoy
usydInegalpels usp ur lewndo Yois uagey usinegnauziesty abieyly (g
‘Add ePl § ssewabuuis 316 usbunwiwepawley pun uabejueyiing (e
:sopuabjo4 316
nzeQ “BIssg|NZ USYOUIWESID SIMOS UBLDE|japNnedas) Ualequaydaiue usuaisie
-a1 pun uabI[|IMaq Jap SSELUSNY W PUIS USINeqnauziesi3 "usineg Uspuayaisaq
Jap Bunisnau.3 usuassswabue Jsp pun 1jeyl3 wap jusip suozsbunyeys3 a1q ,
‘BIsse|nz agaL1agagIaman pun
-sbunisisjisusig apusiols Bissews yone puis ‘Yib ||| spnmssuaxydlpuydwsue]
alp op BIsse|nz agal}agacueman pun -sbunisisjisuslq dpuBI0IS DI N}
pun UsuYop\ Wnz usbunzinN pun usbejuy ‘usineg puls suozsbunyfeys3 Jap uj

ajnissyaydIpuldwI-wie] | (@

i Il Il Il

S00 S00 S00 S00 (7-20) ¥ Jayizsbunnequaq

220 20 0c0 8L'0 (€-70) € Jayizsbunneauaqn

- 43} 920 €20 (2-Z) 2 Jayizsbunneasaan
0c0 0 8L0 910 (1-z0) L sogizsbunneaiaq) | (p
woos | wWwooy | Woov W o0 pueisqezualo | (0
wosel  WQOSOoL | WOSOoL | W0s6 ayoyweses | (q

WOSEL | WOSOL | WOSO0L | WO0S6 ayoyuspesseq abnsie] | (e
a-m >-M 9-M v-M
(d4z9 6 § pun 9 § '|BA) sepuablod yoyziesnz Yib 53,
‘9SSIUY[BYIDA UsYDIHO Usiuisaq m;w_tmiu
~UYOA\ S3P 1BHIEND BIp puUN Japieseyd Usp Yainp aip [sgep puls pusgabssein

1y 2UOZSYBgUY
oL §

773 auozsbunyjey.3
Gl §

‘usbnjuie  Bungabwnuyopy BIp Ul usbunmsny Uslyl Jw pun  yaineq
9531P YIS UIB40s ‘BISse|NZ 9081190agaman) pun -sBunisiajisualq spuaiols Iydiu
N pun UBUYo\ Wnz usbunzinN pun usbejuy ‘usineg puls USUOZULOM USp U|

‘BISse|nNz JydIu UsyoH usp
nz usbunyplamay uaue|dsbunyelsan) Ul aimos aUOZSHeYDSaD) pun -Uyop Jap ul
puls «qonH» 121gabiydiydue|dsbunnegag wi awyeusny N “UsHSGIeID NZ Y79
G § ssewab uaiyepaAsiel|enD UoA abe|punio Jap jne uabunydemagy uayd|os
1w aueidsbunnegag puls aUOZSWNUSZ Jap U] ‘Ualyemab Usayoywesan pun
-Uapesse4 8340y W 00’9 NZ SIq ‘aydejealy ,W 000,E UOA 35504B1yd1y Jauls ge
‘usue|dsbunneqag uoA UsBaIOA 190 BUOZSWNIIUSZ JBP Ul 9puUBWaD) alp uuey
usbejuy pun usineg Jep Bunispalbull pun Bunyeises) J2IND SIspuosaq lag o

*Z( Jap Bunyoy.3 aip yne yonudsuy ulsy 1ys1saq $3 "Uas
-se|nz ulayizsbunneqiagn spusydlamae spulswan aip uuey bunyelsabsbung
-obwin uayalabspo pun BunssalydsI3 UIassaq ‘Hayiel4 uaydsL)elsab
U81955046 Jaula ‘PlIquUasSeS pun -SUQ Sul Bunapal|bul3 uslassaq Jaule samyz ,

I ainssuplpuydwI-uie | (@

S00 (7-Zn) ¥ Jo1zsbunnequaqp)
220 (€-20) € Jayizsbunneasaqn
-- (2-20) 2 Jayizsbunnequagn

0c0 (1-ZN) L Jeyizsbunnequeqn) | (p
955815

-SUOIUBY UDI2Jag Wi W 00’0 Xew siq a4alineg Jaisia Ul PUBISQRZURID),

woo's w00S/«Wo0t puejsgezualn | (2

w ooyl w ool ayoyiwesan | (q

w ooyl w ooyl ayoyuapesseq abniasie] | (e
5N L4

(474 9 § 16A) sepusblod yoyziesnz 6 s3

“JYDIU BUYOYILESSD) 1P PUN 8YQYUSPESSe aIp YdIS Ual
-a1znpaJ y7g / § ssewsb usbunqelbqy 1ag "ulelia] sepuagabssew sje silonol|
uspuazuaibue sap NeSAIN Sep ajaineg J2)sia ul 16 assenssuojuey Jap buejug

‘JoNeIsab UsbUNUYOAN USHSIUSLIO SSSEAS SIP Jne aulsy ajlineg o}
512 Ul PUIS 9SSEAISSUOIURY JBP NESAIN JNe SSOUISSD) Wi "UIas 183yduabsne wnel
-U3sSeS Uap Jne yasido pun [eUOUN} USpPESSeq USBIasUSsselIs alp uassnul
asseJissuojuey Jap Buejus Usinequin UsYdlUYenegnau pun usinegnan leg ,

‘Bisseinz uaugjdsbunnegag pun -sbunyjeisan) UoA uaulyey
wi nu 3s| asfemneg auasso|ydsab aig “uiepalbnzuld pliquassens pun -suQ sul
N6 yo1s uagey BunyjeissBsbuNgabun puUN USULIOBPNECSD 'USWN|OASPNEGSD) ¢

a-M pun 5-m
‘G- M V- M UBUOZUYOM
71§

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

63



upjduauoz sspwiab bunziasisa4-57 »

“(usbunuyomiabal|ulg Yolssaljyds
-UI) UapJam JYOUIad IUdIU Jep usbunuyop uspusayeisaq Jop yez aig -

'9559.93U| UBUDIUSH0 Wi usbejuy pun usineg -

‘uuey uaplam
1ISPUBJISA JYDIS| LOPUBLS Jap [2GOM ‘9PNEegan) Uspuayalsaq op ziesi3 Jop -

'UBUBIP G3LIIAGHOD
wap uabunzZiNUNBN Ip UusM ‘Spnegan) Jepusysisag usbunzinuwn -

‘usbunZNN UspuUsyaIsaq Uyl IW apnegasn uspusysisaq aig -
:BIsse|NZ Ususlis\\ W puIs [ealezie|d}j09) wi usbunzinN aydijneq pun usineg |y

‘sl Bowsbunydeuiagn
apuaualp abejuejjon Jap pun auyneb uagiaagzie|dyon aip younp ¢ -

‘Bunuyopn a1buipagsgelilag | -

‘gallaqgsuoneIneisay -

‘uabunzinN abuoyabnz sazie|dyjoo sap galag usp Inj -
puls sneyj|09 yaralagneg wi usbunziny abisseinz Bisse|

-nz sneyjjo9 Yolaiagneg usibajebisa) uejdusuoy wi usp Ul Inu puis usinegnan ,

‘puls bipuamiou
(Bejuy-1nd 18 -yd1id-y207-9 ‘ebuey Buiauq) usbejuesbunqgn saisnpjul abejuy
-}J09-UD07-6 JBula galilag usp Jny ais 1amos ‘usbejuy pun usineg puis Bisseinz |

Il oMy puyduII-ulie ap 116 53 ¢

159} Uassalau| JaeAlld pun Jaypipuayo
BunbiydISdNIRg JaIUN [|BJjazul] Wi assewneg pun bunzin 16| spuiswag aiq ,

‘UaYDaJdSIUD FIIMZUBUOZ UBUSGBLIYISS]
2 bueyuy wi wap aip ‘bisse|nz assiupnpagiazial4 pun -jaids -1ods iny usb
-unzinN pun usbejuy ‘usineg puis uabejuensziail{ pun -uods Inj auoz Jep uj |

I/ pnissuAyIpuydwI-useT aip Yib 3 ¢

159} UBSSaIR1U| Ja1eALd pun Jaydijjusyo
Bunbnyoisypniag Jajun [jejazul wi assewneg pun bunzinN 169| apurewan aiq ,

“UaY2aIdsIUD }29MZUBUOZ UBUSGRLYISA] | Bueyuy ul wap
pun uspJam 1610usq Usgebiny Jaydipuayo bunjnyg Jnz pusbaimiagn aip ‘OIs
-se|nz usbunzinN pun usbejuy ‘Usineg puis 8%28M7 SYDIRUSHQ Ny SUOZ Jsp Ul |

9-4ds

}J|oo usbejueydzia.
pun -uods unj suoz
12§

(z Bueyuy aysis)

v-4ds usb

-ejueyazZIdl4 pun -uods
inj aU07 auRWab|y
0C§

(1 Bueyuy ayais)

790 Pam7
SUDINUBYO JNj BUOZ
6l §

‘usbunwIWSag UsHaINULIOS 4 Bueyuy Wi aip usbunzinupunis) Jop UsyHYds
~IOA Uap Nz puszuebia usyeb usiaIgen usiauydIeZUUSYD ue|dusuoZ Wi usp u|

‘I ogmissuyydlpuydwiz-wiet aip Y6 53,

‘uspJam 1b1|jimaq suejdsbunyjeisen) usbnjessiysal sauie
punibjne nu usbejuy pun usineg 218ssIb UalNP ynyebuy suoziny Jep uj ¢

“usxuayds nz bunyoe
-ag aJapuosaq 15! bunzuepdag Jep pun bunieisabsbungabuin Jaq “usbnjuis
PIIgsIeYaSpUBT pUN -SUQ SUI YPSIUOWLIBY YIS USSNW Usbejuy pun usineg a||y ,

‘usualp HodsJassep Uajexo| Wap pun aglamab
-15e9) Wap aYpjem ‘LsInISsaI Uabejuy pun usineg Jny 1si yniyabuy auoziny aig |

"ZN Jap Bunyoy3 aip jne ydnidsuy uisy 1ya1saq s3 “puls }[a1sab
-J3UPIS S|ealy 3P g|eylauul s|ealy sop negsneiwessn 1aq buniapied aip a1mos
Bunssal|yosI3 aIp UUBM ‘UBYOYID Ulagizsbunneqlagn aip uuey apuiswag aiq .

(AST ssewssb)

Il ajnssyiydipuydw3-wie] | (3
S00 (7-70) ¥ Jayizsbunnequaq)
- (€-7N) € Jayizsbunneqiagn
-- (2-20) 2 Japizsbunneauagn

0’0 (1-z0) L sogizsbunneqiagn | (p
w00's puejsgezuaio | (0
w ooyl ayoyiulesan | (q
woovL ayoyuapesse4 abniese] | (e

v

(479 6 § Pun 9 § '|6A) sopuab|O4 YolZesnZ Y16 3,
‘usunJbaq Nz usssawabue yz7g |i7 § ssew

-9b awNeIUassNY BIp PUIS ‘USSSe|NZ 3SSIUIBPIOMT UBYDI|gal1ag aIp SaIP 1IBMOS ¢
*BISse|NZ JydIu puls Jepag Wa|euolba.lagn UoA

usbunzynuyazial{ pun -sjnexiap abugn aimos pepag uaydsipouad usbiney
pun uaydl|be) Usp Iny W OO S[e Jyaw UoA 9gd 691 § Ssewab uaLpejonsN ,

(7 bueyuy ayais)
go usbunwwisag usp
-uazuebis W 2181099

8l §

ny ynyebuy suoziny
AR

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

64



|91s9b.4ep puslanusiio ueyd

-UauoZz Wi puis ayaigabuaiyejan) usiba|ebise) apeyURIYLRRD BIP jne 1ZiNisab
210 "UspIam uayasabula BunijemianspuIswag Jap 180 Uuey aleyuaIyejen aid »

‘puls 19payesob

uaJyejabinieN aiepue Japo Bejydsuials ‘uoisoi3 ‘Buniesiagn ‘Bunwwamyds

-Ja0N YpINp [[21zusjod aLpjam ‘a19IgeD) 81apuUOosagsul 12UYDIBZad aIS PHBULIDA
SUE}USILEJSD) USJRUNLILLOY JaUIS Ul PUIS DGd 9pL § Ssewab 8121999 a18piyeeo) |

‘NIl agnassyaYpULdWI-wie o1p 16 53,

“USZ]2UI9A NZ JSPUBUIRISIUN pun usiey
-J2 NZ Y21|BOWI 1I3MOS puIS UseUSZUB)d Pun -Jal] UOA SWINBISUSGST 8]|OAUSM ¢

"U9|[915J8 NZ 8YBUJOH Ul
1sya1iBow puis usineg aypieydSHIMPUE| SNBN “UsUpJoul Inb sispuosag bung
-abwin apuayR1sag aIp Ul puN PlIgsYeYISPUET SUl 8SaIP UDIS SSep ‘Usjyem Nz os
puis usbejuy pun usineg UOA UaljeLalely pun Bunijelsas) ‘Uoisuswiq Hopuels ,

“USYHYISIOA
US|BUOIURY 3IP PUN USYDIRYI3ISIpUNg aIp UsYab auozsyeydsuimpuer Jsp uj

‘NIl spmssyyuypuldwI-wie s 16 53 ¢

‘Bungabziasebuyequasiy pun
-UasSeJ)S Jop uabunwiwinsag usjeuoluey pun usypipydaisapung aip usyeb s3,

“JUS3I3AUYRY puUN -USSSEAS USP INJ USUDR[H 1SSeJuIn sU0zsIysdusA ald |

|91sabuep «wned
-Jassema0) uejdusuoz|ia|» Usleledas WaUIS Ul USPIaM SWNELISSSeMaD) aid

“(AY2SD) BUNUPIOIBAZINYISIBSSEMID) J9P JLY LY UYBU UDIS 181ydL BunzinN aiq ¢

"BUDRSHINISPUNID) Uaiequaydalue Jsp Nz J|yez ayde|4
apebepiagn aig Webeliagn USUOZ USJspUe 1S WNRLSSSeMSD auozunlo aiqd ,

"usuozneg Jap gleylauul 1assemas) Jap buepus
SWINeLIaSSeMan) Sap Bunjjeylai4 ap PPamzag WNELISSEMID) auozunio aiq

‘Il ymssyRyIpuydu-wie a1p HIb 53 ¢
"UBGRLILISWN 1314UOY SJUSWS|6Y
sesalp ¢ Bueyuy Wi puis UUOZ UaUdZUd UBP Ul usabunzanN uabisseinz aiq ,

‘uabunzinujeizads uoa buniaydis 1ap (P

9
9191499 219PIyeseD
92§

m
2UOZsyeyosuimpueT]
5z§

usuozneqgiyoiN ¢

3\ USUOZSIYMIBA
I

O-J9 wnelJ
-195SEMB0) SUOZUNIO)
€C s

121gabsbun|pals
Wi UISPUBIP[EAA BIMOS UIBJNSS PUN -SSN|4 ~Udeg UOA Bunyjeyial{ Jop (0
‘UBpUIBWRY pun ual

-3[eND UOA 3IMOS Ua1algabsyaguy pun -Uyops UOA bunuual] Inz aiep (€ Bueyuy ayais)

-uosaqsul ‘a1a1gebneg Jspusbueyuawiwesnz 121sssQlb bunispaio Jsp (q V-19
12108bneg wi usydeyizi4 UoA Bunyeyds pun bunyeyss Jsp (e aUoZUNID aUIBWSB|Y
JuaIp BUOZUNID BI] | a8

I aynussypypuydwI-ue a1 6 53

“UasaImabnz BunzinN UsydIeydsHImMpUe| 1ap Japaim
Uayde|4 Ualegzinu aip pun 11819bnz aUOZSYEYISHIMPUET JaP JOPSIM USIUBHSA
uspuUagabssew Injep wWap Ul [ealy sep puim sazied)jo) sep aqebjny Jaule 1eg ,
W2y
-IBYPIS UaJap pun usbunpuigiarbamiapuey Usydijuayo Jap buniyngaip -
‘azje|d||@15qE0INY J9P 86T PUN |YezZUY BIp Pun BUNSSAI|UYISIISIYD{IDA BIP  —
‘bunzueydag aip -
‘usyely
-Syo19|Bsny UaydsIbojoX0 Jap pun Usyde|oo) Jop Ssejy sep pun abetalp -
‘usbe|ueyazial4 Uaiapue pun sazie|djjoo sep
ga1J19g UDp Inj aImos |easezie|dyjoD) usbuign wi usineg Jsp usbunzinN alp -
'Sney}|09 ydlelagneg Wi usineg Jap usuoisuswig pun bunyeisen aip -
aJapuosaqgsul 12ba1 uejdsbunyeises Jaq 4
‘000,2:L BISSSEN W uejdsbuni|elsan) Jaibiuuyauab 1eiapulelusn) WOoA s}
-||93512 UB||935YDeS USjRUOIUBY UBUDH0.1aq 1ap BNnziag Jsiun uis sl usbejuy pun
uaineg uabLEyabnz Jep pun sazie|djjo9 sep Bun|@1si3 ap Ny BunziassneloA .
‘pUIS UIBYIIS NZ
yoljbesan bunbiimagneg Jaule Bunjien3 JOA aIp ‘Uslfeylajun Nz usydey
-sydIg|Bsny aydsIBo|0X0 BY 00"/ B4)9M PUIS BYDBHUSUOZ J9P qeylassny -
ey 0/'€ 82 uassejuun uaddnibjoH uspusy
-9159Q 31 AIMOS UaYdeSbUNSSa||ydsIT pun -sbunispiled ‘aydlaiagneg aiq -
1z3nuab (ybnouiwas ‘skemiie
JUNGPUES 'S99 'SUSID) UBYIBIYOD) BIP N} UIPIIM BY /2 SUDISUIOH -
‘(1ssemabssall{ pun -||iis ‘1op
-ueJplep 24nisab ‘usxdaH ‘puejunibisne s21zinusb AISUSIXS ‘Saydlaius)
-Je) UdZINU NZ Udydesyd1a|bsny aydsibojodo Sje puls ey |g SUSISSpUIN -

:uazinu nz 16|0) aIm 35! (Y 0/°LG) BYEUSUOZ 310

"H2PIOD SaPNeGan) UsPUSYRISaq Sap pueisnz
aypijneq Jap SsaIp UUaM ‘1a1eIsab INU puls USINegZzesl3 "Uszinu Nz uaineg usp
-Uaa1s3q aIp qeloA Ydljziespunib puis usbunzinn usydiineq usbissenz aip Jn4

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

65



‘uayIa|Bisp pun uanequialy ‘UsbeMULOA 'US)97 UOA UR||Rlsny sep -
:219pU0SaqSUIl puIs BISSE|NZ UDIU UBUOZZNYPSINIeN Usp U] ¢

‘191s1910yemab apuelebsapueisag Jop
usiyey Wi 3s| usbejuy pun usineg Jspusyaisaq Jeysiun Jeq bisseinz aypiu
UsUOZZINYISINIEN USp Ul puls usbejuy pun usineg Japusysisaq negynessp
-3\ Jap pun buniapuy aip ‘bunialiamii aip aimos usbejuy pun usineg anaN
1SN / PleM-I-SN / I-SN
usuozzinydsinieN

"9HOpUB)SINIeN SIMOS
2J31] puUN USZUBYJ N} SWNEISUSCST J8BIPINMZINYDS pun JS||OAHSM SISPUOSS]
Y2s160]03%40 BunLamyNy aIp puUN ZINUIS USP USDaMZaq UauozzinydsinieN alg | 0€ 8§

|| aynissuyydlpuydw3-uie aip 416 s3,,
“BIUIRYDIY BUIS 1SSeID apulBwRD alq 4

‘W uabepisiunsydNsabneg Jop USYS|aIaM Wap JW [|2)sisusid Usjeuoiuey
uabipueIsSNZ Jap SaIp 1181 PUN 158} 1B}ULIOJUOUSUOZ BIP }[2lS 9pUBWADY alq ¢

‘usbuepian
sue|dsbuny|eisso sauls abelIOA 3IP USCRUIOA UsassQlb 18q uuey spulsweo aid ,

‘Briou bungabuin Jap Bunyelsen
pun Bunzueydag Jaqn uabessny UsYDI|PUICISA W BUB|d Udne puls ayansabneg
Jap uawyey Wi ‘ua|inge usbuniapiojuy aydsualjeisab a1yoyla uassnu pun usu
-plonzuis pjigsyeyaspueT sul Bijejbios yois Usgey UsYeUSSe| Usydineq 3|y o

191e3596 usydIa|biap pun
uabesen ‘uaddnydsalelan) Jasneyqiad] ‘'suissequILIMYIS ‘suojineduapes) yone
uaineg uspuayaisaq nz Bunzuebiz Ul puls ssewsny Wapuesydsaq u| ‘bisse|
-NZ uaydR|BIap pUN UaINYNY YIeYISHIMPUE| ‘UslEBZINN pun -Jal7 ‘usydey
-uasey ‘uaddnibuineg ‘usbejuexied puls - g 'sqy ssewab usineg usp 1SGeN <

‘(suawinjoAneg sap BuniassoubIaA €/] |euixew yoopa( ‘bun.
-9119MIT JNe JYDaIUY Sep JassQlb 01sap ‘UsunjoAneg apuaysisaq sep Jauiapy af)
uIas bissewsiulfeylan (€/61) pueisnz usydlbunidsin wap Jagnusbab ssnuw buni
-3)lamIausWN|OA 31 "BISse|Nz puls usinegxauuy pun usbunislismi3 aydineg ,,

‘puls ydi|beaAsbuNnssalyds
19 pun -HOpUE}S 3SAIP PUN PUIS JequIdIaA Japeseyd uabiesied wap W
95S3Ip 1I9MOS puUN UJBJOS ‘Uslelseb usbunispuesbunzinN uuey spulswan aid ¢

EEISENEIN
-ab zjesi3 pun bunienaui3 ‘pueisag puls uabejuy pun usneg uspusyalsag ,

‘se12102b184naas sap siapieseyd usbipeled sep zinyds wap pun Bd SUOZyied

Buniyen Jap UaIp 8IS ‘Odd 09 § UOA SUUIS W 8UOZZINYIS 8UIS 1S BUOZMIed I 628§

usuozzinyds 'y

|[2159b1Ep «WneLasseman) uejdusuoz|ie|» usjeled
-85 WaUIS Ul UDI|Z3esSnz paim AYISD ssewab suinesssseman sep bunbapsad aid

WPIUAYISD 1 'SqY PUN € 'S Ly WY UOA USbUNy
-UeJpsuIRsbunzinN aip U} ab Wneasseman) auoza)|eylald Jap gjeyJauul uayd
-B|4 UslauydIazaq (|91zads «wne.iassemas) bunbapsad» uejdusuoz|ia| wi usp uj ¢

“(AYISOM) BUNUPIOIBAZINYISISSSEMID) UDJeUOIURY Jap 3| § pun
(AY259) BUNUPIOIBAZINYDSIBSSEMSD) JBP DL WY UDBU Y2IS 183l Bunziny a1d ,

“usu
-ozneg Jep g|eyJassne Jasseman) Jap Buepua SwNeLasseman ssp bunyeyialq
3Ip PPAMzaq pun Uo7 spuIabepagn auis Isi WNeLISSSEM) auozaleyia4 aiq |

| aymssyaIpuldWI-uie B 1B 57

‘Bisseinz uabejuesied pun -UsHED) YdNe puls «UleIusiia]» Jajnaas wy "uayd
-a1dsyus usbunwwinsagsbunzinn uasalp aip ‘Bisseinz usbuniyduul pun abap
‘uabe|uy JNU pus $3 1011L1SaB 15| USYDOMZ USUDIILRUISHIMPUE| NZ JOPO Yied S|e
BunzinN a1q 1eneIsab uabunispuelaAulels] aUIBY puls suOZaleyiald Jap U],

“('msn uainsezunJo ‘usbunydsoquyeg ‘usbe|siyols
-SNY) PUIS US}eYNZzIduy 955a193U| USYDIRUSKHO Wi SIP ‘USJeaJy UOA SIMOS UdYD
-|4 UaJeqneqgaq Lpiu uoA Bunyjeyiald Jap Juaip (UBWwabjle) v suozaeyiai4 aig |

1q16J8 Jyeyen Jap Bunyoys3 aule usd
-NISPUNID) USJIPUE JNe JYDIU YIS SSep puNn pJim ydIalld soyisy sap buniabull
-19\ duassawabue auld 35g|as 3onispunibneg wap jne asiemneg Uauayasabion
Jap Jw ssep ‘usbuiique Nz siemydeN Jap Is| yonsabneg wap WA 158 usbunu
-Ualag pun uasiamydeN uspuabuligue Nz Yeydsiiayneg aip yd2Inp uoA punib
-Jne usWyeussey\ pun uabepny uabipuamiou aip 13| apulBWa aiJ "Uassaz
-0Jdyasiny pun -zInis -4assepn yoinp BUNpIYesan 19q Usiamydes UOA Zinyds
uap ua¥oemzaq bunpiyejen sabuueb pun Jsssiw Jw 819igabuaiyeen aid ¢

"USYOCUBA PUIS ‘UBUSIP UJ3I] J9PO USLYISUSIN UOA JBLIUSNY Uspuianep
wiap a1p ‘usinegsbunizlaMI3 PUN -NSN 'USHIMUDES UOA SIMOS USGaT PUn qlaT]
UOA ZINYPS USp udxpamzag Bunpayelan Jaydlgayla Hw a3aigabualyeldn aig ,

“UspJam Usyasabule BunlfemisAspuIRWSD ISP Jne Usuuoy asald
Punysny assiuble aydidyel-00€ Jns Uslexsielsuaiul aip uageb uayoyzinyas
“MZ0) -}JIMUIT USPUSQGRDBSseU a1p Jad) ‘susiyelansbunbijimagneg ssp uswyey
Wi usuonenyssbunp.yejed Uspuapaldsius aip 16AYdIsYINISq spulswa9 alq ¢

D-J14 WNE1IISSEMan)
auozayeyla.q

8¢ 8§

v-14 auoz
-a)jeyiai4 aulpwaby
JAa]

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

66



"pAIM 12pIYRIeb 1YdIU pyR[goINIEN Jap puelsag Jop
ssep ‘UspJam }yemab os pueisqy Jop ssnui usbejuy aydsipiusiun pun -isgo
2IMOS USBUNISPURISAUIRLID] IN4 "USHRYNZUIS W 009 SUSISIPUILL UOA PUBISQY
uauId (9zUaiB3D03S "dsas -WWe)S) UapfeloinleN Usp UOA USgeY USINequdoH ¢

“J91s191yemab uablgn wi uagiv|q abajid pun BuNZiNN aydIeyISHIMISIO)
pun -pue| aig (9gM) z1esebneqiassep sep ‘mzq usbunydoisaglaln pun azjoy
-abpja4 ‘UsNPOH Jop ZINYDS WNZ Bunupios Sjeuoiuey aip Hib usbunxdoisaq
-J3jn pun azjoyabpje ‘UsdaH uay|eIsabiep pualanualo uejdusuoz wialp in ,

"U8239549 NZ Yeypsiawnuabig aip
younp ais puis Buebay usydinieu waiyi 19g "usbayd nz pun usyeyss Nz puis

uaddnibwneg pun swneq|szul3 usieuydiazag Ydijpulgusa ueidusuoz wi aig

"UBpJam JYeIgab UsausIsqy WNZ SS9\ 19pUE Jne LDoU J1NYIS
-Jaqn 12poIab Japam Lep (‘Msn apuelsaquasuig pun -jiyds) uonelabaniayn aid o

“uauaYds Nz bunjyoeag aiapuosaq isi bunzueyd
-9g pun bunjeisebsbungebwn usyeuinjeu Jsuid "usbnyuie p|igsieyaspue
Sep Ul ydsIuowIeY LIS Uassnu uabuniyduulg afly 191e1sab ualiopuels uauas
-aimabsne uejdusuoz wi uap ue Inu puis usydie|biep pun usbejuespeg ‘abam
-ssnq ‘uspeuswoldiayn ‘usbunnecuanlaln Jesneys10og ‘usbejueusje anaN .

'S)U28Y Us[eUuOUBY pun UsydsIsSQUabpIa s3p USYLIYISIOA
ausbuans abi|jeyle UsqIs|q USeUYSGIOA “Usydia|bisp pun uisnewlsin ‘ebaissp
-ue7 Jasneyapeq '1sneysioog aim J1ajnass we usabuniyduulg apusyalsaq Jny
yone a1apuosagsul 3Ib saiq BIsse|nz 1ydiu puls usbuniaiomil “plim USSSGIaA
Japo Uyemab pligsbunuIBYdSI Sep pUN USNLYDSISgN JYdIU Uswn|oA abLaysiq
Sep UIjOs ‘UspJam negabjne Uspaim Uspnp ‘Usplam LQIsIsz Bunyiimuienug
216njaqun Jspo 1feman) s4ayQy yainp aip ‘usbejuy pun usineg 131slsiyemab
1|eyJaIUN pun puelsag puis usbunzinn usbusysiq pun usineg uspuayalsag ,

‘uayd1s|busp pun abejyps|yey ‘usbuniepuelaaulella] ‘usbuny
-13|l2l4 ‘UIsNewziniS ‘Usbunpalijull SAISSeW ‘Usineg Jny aJapuossgsul 16 ssig
16es123UN puls ‘UaYdRUdSIaPIM SUOZ 19 DaM7Z Pun UUIS Wap JSPO USIUUOY
uabnydenuieaq pligsyeydspuel sep alp ‘usbunyduuiy pun usbunZANN 9|y ¢

“BIUIBYN g8 W O0'0E SHEMS3S pun W 000§ SHemulspue|
SueMIYDIY S|e usYRb sI9naas sep Yoiedag W ‘usiieyuaqgeban usydipnieu Jep
pun ue|d wi usgebuy Jap uonelaidizu] JaBIJUNUISA J3IUN ‘USWILYBUNZIOA Spug|
-39 Wi suozziNydssyeydspue Jap bunzusibay eneusb aip 1! |jejspepag w ,

‘usbunwiwns
-2quUaU07 Uspuayaliaq alp uazuebia usbunuwiwinsag uspuablojydeu aip ‘Lsbe
-1aqn SaP[eA SIP US|IS| puUn USUOZ UsJapue 1SI IS 'Sap|igsieydspue uspuay
-81530 Sep Bunyjey3 aIp pun ZANYIS UsP PDamzaq suozzanydssyeydspue] aid |

(usbunypolsagualn
'3z|0yabpja4 ‘UsI8H
‘uaddnibuineg ‘auineq
-19zu13) sppplgoineN
ces

S
2U0ZzZiNysssyeyospueT]
1€ §

‘Il anissupuUdWI-uie aip I 53

“usydaudsiapim
PIU YDIMZZINYDS WSP Uapnp 3IS “Uabajnzisay usbunbnpis Ul Jspo uisyeyds
~HIMSg PUN USUULISYLYDSHIMSY USP pun UOuey Wsp Usydsimz usbuniequis
-I9A Ul puIs usbunwiwinsag apuaydemay ‘Usioglaa puis U@Riuzinydsuazueyd
UOA Bunpuamiap pun bunpliamag ‘bunbung uspiam uanIuydsab Iinf aRIA SUS}
-saynJ4 23a1gabuax D04 Ip Jaquiaidas AN susIsayny uapnp 23e1gabiyona4
31 "Ualynynzge 3s INBRIUYDS sep ‘uspiam Uanuydsab Jyer oid [ewuls Uoiielsb

-3\ 3Ip ssnW 151 UayasablioA absjyd Japo BUNZINN 8YdIjyeydSLIMPUE| 8UIS OM |,

‘uapJam 1bnYdeHUIBA] LDIIUSS
-9M JYDIU UBHNP 3Ja1ZZANYdS 3IP 1S JEGINWINZ JYDIU USYIIYISIOAZINYDS
Jap Bunpusmuy aIp pun UsH3IIOA SSSIUHEYISA SUDIIUSPIOISSSNE UUSM

=

3P0 ‘3[31ZZANYPS J9p 9SS Wi

©

“uapJam 101[|IMC UBUUGY USILIYISIOAUSUOZ USP UOA USWYRUSNY 4

WPUASIOPIM IYDIU FDOMZZINYIS WSp
SaIp HaMOs ‘BIsse|nz BunZinN aYDIHeUISHIMPUE| SAISUSIXS SUIS 1SI dUOZ 13S3IP
Ul 121qeb7ANLPS uaIebus Winz auoziayng sje Yib (1|-SN) || suozznypsINieN alq ¢

“us1yd1 bunisieiopuels uaydsibojoizosusz
-ueyd Jop yoeu Ydis usssnul usbunzueyduenan 1epI0seb UspIomM (JBUSIDAIP
-01g) uadojolg uoA Bunyeyds aip aIMos UaRR(QoINIeN pun usuopuessieizads
UOA Bunijeys3 ‘ejeiruspy pun -Inpnils -bunbunfisainieN a1ydeisbuopuels
aue Jagn yolzyespunib 16jope Jeplepy Jep bunbunfiap aig “usisisiyemab
nz abajjd pun BuNziNUZ|OH PUSUOYIS USPOY pun a1ydalabliopuels ‘ayeulny
-BU 8UIa 351 53 "Wabepiagn ple Wap 15t (BM-I-SN) PIEM | SUOZZANUdSINieN a1 ,

9B\ UBUSpUBYIOA JBp S}Iasqe 8191gaD) Jop Usiaag sep -
‘nequapies) aydijgiamab pun syeaud Jep -
‘usbunyjeisuelanpods -

‘121adsi4 pun pber aip Jagn

usbuNWIWNSag JBP YDIJHBYSCIOA ‘UdIaI] UOA USIQ] J8po usbued ‘Usioig sep -

‘apugisaquineg Janau
uaba|uy JOPO USISIOYNY SEP SIMOS USPURISIQUSZUBJ PUN USZUR|d UBYdS
-lWIBYUIS USIYDa1961I0PUE)S UOA USIQ}SIS7 PUN USUISAUT ‘Uagelbsny sep -

'S3)|RYSNEISSSEA S3P USBUNISPURISA 1opue Jopo usbuniassemuy -
‘UBYISIUWNEBISUSCST USJSPUOSaq PUN USINI{NIISUIBY UOA USUISJUT sep -

‘usbuniapuelanulea] -

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

67



‘Bisse|nz 151 S)y22Is9pUNg SAP UsWIYRY Wi BunzZinN aydijeydsuimpuel aid ,,
“UspJam Lap.ojeb UslyeusseWZIes]] uauuy adojosn ul uayubull 19g

“USPJam 161[|IMSQ UsLIYeUSNY UsUUOY Uapunio uabinydim
sny Bisseinz 1yolu puis usbuniapuelarspueen apuabeidsyeydspue “usy
-UBJIYDSaq NZ WNWIUIA Sep jne pun usjeylaiun Nz pun usyelsab nz ‘usjaisia
nz ‘usue|d nz $8z1nyasdoloan) sep Buniydeag Jsjun puls usbejuy pun usineg ,

“Jequasuld [eyodoan) usjeuouey wi
151 JEJUDAU Se( 1SSeps (2 191 YNI) bunminapag Jajeuoibau UoA apjalgoinien Jap
JejUaAU| UajeuOoluBy Wi PUIS IS “Ualfeylad nz bunuieydsi3 usydipayzueb Jaiy) ul
puls (2d0joa0) ajuswa|3 aydsibojoydiowoab pun aydsibojosb abipinmzinyds |

JBYIBYPIS Jap UspunIo
sne yoniqqy sbmszynly Jsp 1q18|q UslfeyagloA 1631JoA neqziesi3 usbijjeye
uap Jnj bunbijimagneg aip uuem ‘Uspiam Uay204gabge 1s4a 8IS UaHNp 0s ‘Usp
-1am 1219518 Bipueis|jon «usddnibneg» UOA gleylauul Ja[ewyuspInjny USUUQY

“us|oYNZuId 3||2)sIsuUaIQ USjeuoluey usbipuelsnz Jap
awyeubun|isis alp 15! «addnibneg» Jauie gleylauul usbunispuelsp aydijneq
N4 "uspJam JapamIa pun jnegabsne |21sia NBU USYLYISIOAUSUOZ 13p UdW
-Uey Wi Uslneg UsuuQy ‘Usyaiseq UsBunuwiwnsag Uspusyuelydsule usbniam
-Japue aulsy JemoS "Usbiiyde.nuIssq PlIgsyeYISPUET pun -Usssens ~Isiuend
sep aqJe4 Jspo 3yoyaspnegss ‘uoniodold ‘8ssI9 Syl ydunp 3Is uusm ‘Disse|
-NZ JYdIU puls aIS "Uaupionzuid b sIapuosaq usbuniapuelsp pun usbunial
-lami3 aydineq aimos usbejuy pun usineg puis «uaddnibneg» UoA gleyisuul

‘uspJam 16nydeUIRaq L]
-JUSSOM JUDIU HIMSUOHENYS WSy Ul 9Salp Ssep ‘us)je1sab Nz os is| Jajeuyusp
-IN)NY «USLIBMSUS)[eUIS» PUN «USHamMsUSZInyds» Jap Bungebuwn alayeu aiq .,

‘usbunbnpaA HW J12po Yeydsiawniusb
-19pUNJ9) Jop U UabellaA UoA uswyey wi abeiliag ajjaizueul abijjey
-||e pUN USWYRUSSeWZINYDS 3b1j|ey|e Jagn 18pIaydsius apuwa alg (O

“UIN3|Yde4 UOA pun Yeydsiow
-muablepunio Jap Bunioyuy aIp Jne PIRYISIUTF U1yl 1ZINIS 9pujswan)

31 "USIUDIZISA 3SI9M|I9} JOPO ZUeD Yydne Zinyds Usp jne [euiyuspIng
-y «USHIMSUD}BYID» WBUIS 190 ULy 1S "puls Bissewsiuyjeyian pun
161181323196 UBUIYRUSSEWZINYDS aMBIM JapIaydsius apulswan sl (q

“ue apulBwWan Jap salp als 1BIp
-uny ‘uabIasaq NZ JSPO UISPUEISA NZ [BUIUSPININY SYD|OS UIR ‘dls
161YdIsgeaq Jspo playdsIug usuls Jeydsiawnuablapuni aip 1buepsp (e

dusw
-3|3 aydsibojoydiow
-09b pun aydsibojoan)
GE§

:Ualyepa sapuabloy yib
Jaleunuapanyny 8saIp JN4 “Ussiemine eyeny abiuemydis|b susisspulll pjiq
-S}eYISpUeT JBPO -SUQ W Bun||91s a1p jne pun uswnjoA ‘Bunyjeisso) jne bnzag
Ul SSNW Negnauziess3 uig 1s| BISSeUUSIU}BYIAUN SjewyuapInyny sap Bunyeyi]
aIp uuam ‘Bisse|nz it Yoniqqy Ui3 ‘UspIom LapUeIaA [JoASIelenb sapap a1yl
BunbiydIsyoNIag Jaun pun bunzinN assewsblaz aule Jny usuuoy ais “buninap

-9g JB[EUNWIWIOY UOA PUIS «HamMsUSleyla» atiobaley Jap Jajeuwsuapinyny aid ¢

‘USpPJam LapUBIBA [[oAsIeYeNb saaA Saayl Bunbrydisyoniag Jayun pun
BunzinN assewabyiaz aule Jny USUUDY BIS 3||91sisusld Uajeuoiuey usbipuels
-nz Jsp Bunbijimag Jauls uspnpaqg Bungabuin Usisp Ul JSPO «LIamsuszinyds»
a110D31e} Jap UJsjeWUSpINNY USp UE pun uspialgqo uelslsisbine siuydiez
-JaA[BUINUS( USJEUOIUEY W USP Ue USWIYRUSSe|A aydsuiale1sab pun aydineg

‘uaddnibneg (o
‘Uamsusieyss  (q
‘Uamsuazinyds (e

:J1939bule UaLobayey uapuabloy aIp Ul uapiam als |@1sebiep
puaJsiUaIO uejdusuOZ Wi puIS PUN (HYISQ) J3[BUUSPININY J3P ZINYDS usp
Jaqgn z)9599 US[PUOIURY WP USYS1SIa1UN JS[BWUSPINYNY USUS}eyIuS uLiep
91 JeIUDAUINEG USJRUOUEY WIS Ul J9eWUSpIN}NY aIp IsSeps uojuey 1aQ

‘apulBWa) Jap Bunbijjimag Jop usgnpaq ‘usyabsneuly bunziny
pun abaj}d aydijIusp.o aIp Jagn als 1lamos ‘usbuniapuy Japo usbunbniesag -

151 Jeqpusm
-Ue dIu (D) Z18530p[e M BYdSISsQUaBPIS Sep asaIp Jne J8mos 1ZiNyds
-ob uamed aypluyepjem apusbeidsyeydspue| pun awneg|azul3 aluey
-Jlew ‘uaddnibuineg ‘usxdayp|a4 ‘9z|oyabianass pun -yoeg auozzinyds
-S)JeYDSPUET pun -Iny ‘-3ied Jap Ul puls sapjigsyeydspue sep buniyep nz - -

'SpPUB1SAGZ|IQYDD pun -wneg sap Znys ,

‘J|apuey usbunispue

-sBUNZINN SUDIHeLISHIMPUE| SUDIIGNSHIO WN JYDIU YIIS S3 HBMOS ‘USXINIS

-punI9 UoA Bunyelsss) 1apo bunyeydsuimag Jsp ul usbunispuesbunzinN -
‘usbejuy Uaypiineq Japo usineg UoA usbuniapuesbunzinN -

:Brnydidsbunbiimeq ypijziesnz auozzinydssyeyospuen
pun -iny ‘-3ied Jsp Ul puis 994 8l § Nz bunzueb.3 uj :usbunispuesbunzinN

‘DM Uajeydseb ziesi3 usbn
-JamypIa|b bungabuin UaJegeRIuIuN J3p Ul ssep ‘Uajiops abeyny Jap 1w bunb
Mag apusydaidsius suld SpUIBWSD aIP Uuey ‘ussaimabydeu sepRlqoinieN

sauld Bunbniasag Japo BuniapuesaA Jap Ue 8ssalalu| sapuabaimiagn uid paIp ,,

IB[RUBUBPINYNY € §

auoz
-Zynydssyeydspue alp
pun auozZIny aIp 'auoz
-jled alp 4nj usyyds
-JOAUBUOZ DWesulsUIaD
€e s

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

68



139508
-19Y UaY2B|[2ISqY |YBZUY 3IP G 'SqY SSewab apulawan) aip uuam }jjejius ageb
-geziesi3 a1d -'000.8 4HD 16119 sydey|elsqy dpusjysy oid sqebgeziesi3 aid ,
"uayPRJdSIUD DI pUBISEBNEZIYES UBLDIUDESIE} WBP USYDEY|[9ISqY UsUdp
-UBYJOA 3Ip Uuam ‘uabuepian punio) waleald jne usyd
3Ip 1197 Japaf Nz apulsiaD) aIp Uuey ‘UsieIsab aSSIUIeUISA USLDILO SIP S8 OM o

[915Qy UoA Bunbajuy

‘OAS 16 § 11D 53 "usbesiayun zueb Bun|1si3 UsISP IOPO
uazZjasqelay uayd

215qy USPUS|[S1SIa NZ JaP |Yezuy aIp uuey spuldwa9 aiq ¢

‘uabljimag bunyeyds aslemuaddels auie Japo UsbueIaA Usydely||21say |Yezuy
21955016 Bl BpUIBWIAY BIP UUEY ‘USBILBJILPAI SB SPUNID) 2I9PUOS] UIRJOS |,

1594 USWLION Uapuaydaidsius aip jne 1zinisab uaydepy||9isay |yezuy
SYPIIBPIOS 3IPp dpuIRWSY 3Ip 163 usbejuy pun usineg usblign djje N4

T

[ydeyiRis
-qQy 2/equaydalue s|e jjyez uissneyualjiwelul] 19q zyejdioausbeles jag

T

"USPIaM 18PWRIIUSNIBIMZ JYDIU UBLIND UBYIBJIR1SqY 95310
‘(19puniabjne sjemal) Jayonsag pun usuuLaydNsag Jny bunuyop oid

UBYRBIIRISAY €0 UDI|ZiesnzZ usbunuyopn € ge usasneyualjiwelysiy ieq (0

4749 0L § ssewab usbunUYOA Jny aYdey||21say | [ewixew

o

‘apnegabuyop oid usyd
-elY|[9IsqY 2 Jaqge Ssuaisapuiw ‘Bunuyopn 0id UsYdBIRISaY | SUSISSPUIN

e

:UDJaISI[eal NZ 3S| UdYD
-BlY|215qY U |yeZUEISSPUIN apuablo4 1153} Bunbijimegneg Jap Bunjielg Jep
1w BueyUSWWESNZ Wi USUDEY|[RISAY JOP [UezISSpUI SIp 12195 spulswad aiq ¢

“UBYeYIS NZ (‘MsSN SOfBA ‘spad
-0 ‘SOINY Jny) UBYIRJISISqY PuUn -uj3 pusydiaisne punis waieAld jne sy
-neg Jap ey Usinequin ua1asseJb pun uabuniapuesbunzinN ‘usinegnaN 1ag ,

(D41S) $921959DUBSSE)S UBJRUOIUEY SBP “} €6 §§ USP UDRU LIS
uSIYpl 2qebgeziesi3 alp aImos abnaziyed uny usayd

[915qy UoA bunjj@isi3 a1g ,

usylydsioaneg D 191

abnaz
-1yed Iny usydel|RIsqy
8¢ §

bunssalyos.3

"u1eynzuid Agd 1 § ssewab usbunispiojuy a1p suSisapuiw
aib1au3 Yoibnzaq apnegen uagey usugldsbunyjeissn pun -sbunnegag uj,

‘uaddejasbuniaisiieay (g
‘(Usuyopn saydsiizadsuaddnibaiz s1a1 / Winjusb
-13 |19y "g'Z) UsBUNUYOA USpUaJaIsiieas NZ Jap Uy Iz usbunwwipsag (e

usb
-Uepian ue|dsbunyjelsso wi “dsal ujeba. uejdsbunnegag wi uuey spulswa ald ¢

“UBPIaM N8 Dgd € 'SV S/ § ssewab usbuniaplojsieyeny aip aim
'SSe)N Wap Ul usbunyplamqy aip uaueldsbunyjelsen) ur Lyemab apuiswed aid ,

usbunwwinsaqueld
"U9sSE|NZ JUBWS|BaIUBUOZ pun -Neg WOA uabunydiemay apuiewas aip

uuey 121ge9 WialNeqaq Ul ,ul 000,¢ UOA pun 131099 Waineqaqun Ul ,w 000,
UOA 3UJBISSPUIN JaUIS JW 2)3Ig9) Jayd|os qleyuassne uaue|dsbunyjelss
12q pun Ua1aIgabyPIld-ueldsbuniielsen UoA gleysauul usugidsbunyeisas 1ag | VASK]

-sbunyjeisan) pun -sbun
-neqag apuazuebiy

“«uabbap zie|djjo» uejdsbunieIsen) Jap s UsWWOoUsbsNe UoAeQ “apJnm
WSNIWIR Y79 G § Ssewsb UsJyelaAsiel[enD Wauie Ul Sep ‘Uspiam USsselss
pun @512 sardazuodsbunneqiag ssule abejpunio Jsp jne sugidsbunzinuisp
-UOS aIp Uassnu ua1aiqabiudild-uedsbunieises pun -uejdsbunnegag usp uj,,

‘uaJlaualio aue|dsbunyeisablia) Japo auedsbunneq
-3qIa] aIp YdIs Wap ue 163lloA JsidWliad usiulesab usp Jagn 1dezuoxiuies
-39 Uld UUSM 'UBUDIaMQe Z)eSpUni) Wasalp UOA UUEY SpulsWan alq uspiam
Je1sJe aue|dsbunyielsen Jspo sueldsbunnegsg alsiysw IYPIU UsuNp usialq
-ab1ypIjd-ue|dsbunieisss) Japo -uejdsbunneqgag UOA Sislswlad Sap gjeylauul ¢

"PIIM UBYELDS
-2b aueldsbunyeisen pun -sbunnegag aiseds abi|gjjje Jny zipnleld uiey pun
puis Buninapag Ja1auploabialun UOA USWILEUSSEN USYDIINE] SIp Uuam ‘Uslal)
-90 1piydueldsbunyjeisan) uepo -uedsbunnegag Jep UOA Uineg Japuayaisaq
uabuniayemi3 suassawabue aimos usbunispuy aydiineq uuey spulswa aid , Wp1ydueldsbunyjeisen

‘puls usbeliabule ayd|os sje uejdusuoy pun -uedsbunneqag

wi aIp ‘2131929 uayjab a181gabiydijd-uejdsbunyjelsan pun -ueidsbunnegag sy 9¢ §

sue|dsbunzinuispuos g

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

69



Jap 9LOPURIS pun 85509 ‘|yezuy Wap ul 1b1imaq sidazuoy usibiuysusb
1910963puUIBWan) azuUeb Sep Unj SpUIBWSD) JaP UOA SBUIS punibine Unu uspiam
(Reydsiq "g'z) uabunsgjebjo4 sjenbip pun us|@isbejydsueawepey ajusuewIdd |

‘9)]93sISUBI( Usjeuoiuey usb
-Ipugisnz Jep bunbijimag Jaule uslnpaq usj@ispun4 susbensbuls ul agubul ,

21596.1EP
PUSISIUBLIO UB|I3ISpUNy USMaISLEIUSAUL alp puls uejduauoz wi ‘usbunwiuwil
-159g US|BUOIUEY UBP UDeU YIS USIYdL JEIUDAUIUS|[@ISPUNS USjRUOIUEY W] 9]|9)S
-pun4 uaypsibojoeyde JauId SUYeUNY 1P UsBUNMIA 31 “JelusAUIUS||21SpUN
USJPUOIURY WSUIS Ul US|[93spuny uaypsibojoeyple aip 1sseps uojuey 1ad |

‘uayayuabll usyos
-idAspo aip usbnydispnieg bunzueydag pun eyuswsesbunzualbay

T

‘ua1sialyemab Nz 3si alanuiafy Jnj Wy bIsse|yoing s

o)

“USPIBULLIBA NZ puIS
uabungelbqy Jspo usbuninydsiny younp abunidsnesaiN abissewsqn (e

"U93(e1sab Nz B1eybI0S SIBPUOSAT IS| LUNRIUSSSNY 19 "US|INKS NZ PlIgsiyeydspue’
sep u| bunssedul3 aip ue usbunisplojuy SYoYIe puls uispueisbun|pals uy

“usbesiaun w QgL Jagn usbunpalyull usbesiydissny usb
-NU2IM SI19pU0saq 190 Uabamssn4 UaUdINuafQ uoA Buejius uuey spuewan aiqd ,

‘ulapulyaq 1ypisbiag Jopo/pun -2 auspueyloa bunpaiiull auyo aip usbam
-JapueM UOA Bue[US BUOZYIB] JaP PUN UBUOZNEG UOA gleYlauul ais uuam ‘1bes
-J2JUN puUIS W Oz’ Jagn (ZAnYdsiypIS Usnepy ‘bunzuepdag gz) usbunpaiyuil

1gnep2 11U ZINYIsUSpesseq usp
1N} aWLeusny 11w puIs ‘Uagey UsZinN uaydsIBo|o30 UauIdy aIp ‘UBYdeIHaNoYDS 4

‘uaba|isa} uabeynesbunzueydag pun -sbunyeisan usyy|
-JapJope alp Yd1ibnzagsalp Bunbijimagneg Jsp Uswiyey Wi uuey apulswan aiq ,

S JaIsi|eal aineg Jap Bnzag yoeu yer
ule susysaleds usssnw bunyeisebsbungebun Unz ueld ssewsb usuaqly a1 4

‘BISse|nz 11U puls usAydoaN aAIseAu| “Usb|oLS NZ Uspeusz
-Ueld usypalabropuess ‘uaupsiwipyuIs UpIjIsyJyaw 1w 1ey bunzueydag aiqg .

"usbnyuIa pligsyeydspuE] pun -suQ sul inb uabey
-Uy pun uslneg aip Uis ssep ‘usisisliyemsb nz 1ey bunyeissbsbungsbuin aig ,

uswepey
S §

SFVAEEN
-pun4 aydsibojoeydy
¥ §

sopuessbun|
-pais sap bunyjeissn
v §

uabe|syydissny
v 8

‘suleda] Uspualyngnzsne pun uspusgabssew sap jnepsA pun sbeq (q

‘Bunzueydag pun bunyjeisen) ‘Buniaisiielaleln Hu
uaydeysbunssalydsi3 Jap pun bunyjeisebsbungabuin Jap usiuswajj usje (e

Nz usgebuy alspuosaqsul ydew bunyjeissbsbungabuin aip Jagn ueld Jaq ¢

"USILDIZISA UB|d USSP JNe SpuIBLISD) BIp Uuey
usgeyJoAneg usJaulRpy 19g "uaydlainzue Add GS § ssewab bunyeisabsbung
-ebwn alp Jagn ue|d ufe ydnsabneg wap HW Ssuineiuassny ssp usbunispue
-J9/\ UBLPIRUSSaM 9q pun usinequin 21assoub ‘usinegnan Jnj 1si Uauoz usjje uj ,

‘usqR(q
PUBIYISSG WNWIUIA UIS Jne uabunydsog a1zimsab ypipsuny pun usbunispue Bunyessebsbungsbuin
-Januleld | ssep ‘uabnynzuia assiulfeylaA Usydsiesbodo) aip Ul os puls usineg | 7 §

‘uabeusneuly ayoH aualsl|eal
3Ip Jagn W Q0’| Joge [ewixXeuw ‘UslizIydsiagn W Qg [ewiXew wn ayoH
2bisse|nz aip uabe|uele|os UsHNP UIBYde Uspuayalsaq usbugn usje Iny (2

‘USRS
-Jagn W Q€' [eWiXew Wn ayoH apusysisaq alp usbejuele|os uspnp
‘usbelagn ssewusyoH abisse|nNz sep aydem ‘usineg uspusyslIseq 199

=

‘usbelsneuly syoH auaIsieal aIp Jagn W Q0’| [euwixeul pun usbal| ussseul
-UBYOH UabIsse|nz usp Jagn 1yoiu usbejuele|os uspnp usinegnan 1ag (e

216 Bunbnazieawig pun -woJis Unz usbejue.e|os N4 ,

‘uabuejian bunsney
-UI3 3Ip 2J9pu0sagsul pun uaydeus bunyesan Inz uagebio ‘Uasseinz usuiyeu
-sny 1YBISSeUSIUIeUIDA JaP SUUIS Wi USINEqIN 19q UUEY dpulawas) aid usu
-UoY UspJam Malsijeal biiamiapue 1ypiu yosiuydal als uuam ‘usbelsneuly ¥zg
9 § Ssewab USLQH UaLIBISIeSI SIP J8gN UUEP INU USHNP USINBGINY SYdSIUYda]

‘uabal| uassewuayoH Uabisse|nz usp Jsiun W Q' "PuUllW Uspog 21Uey
-190/0 UaJap Uuam 'ydI|Bou Is| Uassellaiuyde( sje uaydejydeq uon bunzinN aiq ,

‘uszinu

nz Bunuuimabaibiaug alp Jnj JBpo/pun usunibaq Nz usuy uaydsidAiopuels (2 pun g Bueyuy 16

‘USLISIUIBYUIS U AISUSIXS PUIS ‘USPJam 1zinUsb asseus] sje 1ydlu aip W G2 Bbunersabpeq
S|e Jyaw UOA ayde|{ Jaule 1w pun bunbieN LS sig usineqidneq jne Jaydeq or §
“UBINYDISYINIBG NZ JOB{EIBUDIBIIEND PUN -[B3Y ‘~JIOC USUDILIQ USP Usgey IS audneJuassens
‘uay|eyseb nz yolbeupiaAIaIEND PUN -SHO ‘jOASIEYEND PUIS BUINeIUassensS aid 6¢ §

S3P(IgSLYISPURT pUN -SHQ SP ZINYDS il

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

70



‘uassea abejuy Jap "msn axJels
-1 “JanepiypnaT My Unz uabeyny Hw Bunbijimag aip uuey apulBwan alq ¢

‘Bryoiydsbunbiimag puls ‘uajienbiydl] 8191ydHeb SpeMBLULIY SIMOS Usbun
-Uonajaquapesse{ pun -ealy ‘usbuniyonajegauepRy S1apuosaqgsul ‘usbuny
-JIMSNY USPURIO)S [a1zusjod 1w usial4 wi usbejuesbuniyonajeg sual|e1sunssS ,

“USPIBULIBA NZ PUIS
UBUOISSILIWAYDIT 8BoUUN "UBYIBSINISA Sydlaiagsbunwiuinsag salyl geysss
-SNe UBUOISSILUWAYDIT BUIBY IS SSep ‘Usqiaiag Nz pun Ug||2isie NZ Os puls
‘uajayJe aYdIRIaqUBSSNY 1P ‘UslePaY 3183LPNSA] pun UsbejuesbunydnaRg |

*BISse|NZ yoIu Usbe|uesunyIgoiN aJequiysu
-Jyem [[ansiA puis uspalqQ usiuueusb usp Nz w 00 0L 863y Jsp Ul UoA Ydial
-90SpUEISQY WaUIa Ul pun UISeui{uspInny pun uspjRlqozinydsieususd uy o

‘ua)
-[e1sab nz Bijjeyneun Bungabuin UsydIeYISPUE| puUN USYDINE INZ 1Se.Uoy
pun bBunijeisabgleq ‘Uaxiequasuil yolbnzaeg a1spuosaqsul puls oIS ‘uasiom
-Jne Usuoz ussalp Nz (Usydaidsyua Nz Bunpeissny usydliqn usuoz usjuueusb
usp Ul Jap Jay 1exblyeysbunisiaT Jauyl pun UsUOISUSWIQ USJy! UOA jey abe
-UejuNy|IqoN aIp) Bnzag usjeuonyuUNS UBUIS SaIpJagnN pun puls Bipusmou ais
uuam ‘Bisse|nz Inu usbejuexunyiqolN aJequuyaulyem [[NSIA puls SUOZSYeYdS
-99 PUN -UYOA JaP BIMOS SUOZSWINIIUSZ JOP 'SUOZUISY Jap Ul ‘UBUOZULYOM U]

"U9||91549 NZ HOPUBIS USpUaYaIsaq Wie abejueuny|iqojy anau aip
1511151 YD1|BOUI USHLIUDSIOA USiegqpuamue Jsp punibine uoieuipiooy auie ssep
1q1b1a Bunynid aIp s|leq4 "uaynid nz usbejueyuNYIGON Uspuayaisaq Hw uon
-BUIPIOOY BUIR 13! |[B4 WBPaI U] 1SSe| Ua|[81sjne 1ejliold Jejaupioabiaqn 181ga0
WIS Ul JUDIU LIS 31s uuam ‘BIsse|nz uuep Jnu 1si 1e110Ld Jalaupiosbisiun
121099 WaUle Ul abejueyuUNIGOIN USIeqUIYSUILEM [[BNSIA J3UIS HOPUEB)S Ja]

151 y21|bow 381G9D) usleu

-ploabnz g JapO | 1eIIOLd JOp Waule Ul HOpU.LS UIdy uusm ‘Bisseinz inu usbe
puls usuozneg uabugn uap U] i€ Jelold

-UR3UNYIGON SJeqUIYBUIYEM ||3NS]

“ussiemnzine W 00"00L UOA PUeISqeIsapuIN
usule [9bay Jap Ul ‘Usgneps BuNZiNUUYOA aule 3siem|a) Japo zueb aip ‘usu
-0zneg uaJapue Jagnuabab uagey usbejuedunyiqoN SIequiyauIyem [[BnsiA
YIBMZ DUDIIUBHO INY UBUOZ ‘Udbejuelazial4 pun -uods Inj UsUO7 g Je1oLd

“uasiemnzine W 00"00L UOA PUBISQEISIPUIN UsUID |96y Jap Ul ‘Uaq
-neps BuNzZiNUUYOAA aUle 3siam|18} 1apo zueb aip ‘usuozneg uaiapue Jagnuab
-9b uagey uabejuesUNYIGOIN SJeqUIYBUILEM [|SNSIA (USUOZSHBGUY :| 1830

{1830l 2ISYD0Y = |) USIRHIOL apusb
-|0} Usjab usbejueyUNLIGON JaJeqUIYBUIYEM [[DNSIA UONEN|eASLIOPUB)S SIp IN

USUOISSILUWAYDIT
/Bunmydnajeg
8¥ §

“uslIYBUISgN NZ LIOPUBLS USSP I8q1212g Jap
18y ‘(yoipypassbunueld pun -1ead ‘UdIeYISHIM ‘YIsIUYDaY) Jeqlalsiieal siaqial
-ag sep Bunynud sseuwsb Hopuels auabe|ydsabIoA SpuIBLLSD) J8p UOA JIp 15|
‘us)B|uIR uaJyepaAsSBUND|IMagNeg Sep Jaqialiag Jop uuey ‘USJRUOW 124 UOA
1514 JauUld Ydeu Jage suaisaleds 'z 'sqy ssewab suaiyepanioA sap Jnejqy YoeN ¢

‘usb
-B|UDSIOA SHOPURIS SAIBUIBYE UURY pun Hopuels usp ynid spioyag aigd (0

‘uapunibaqg nz uazies
-qy uapuablojydeu ssewsb sjjapowuspeysey ssp bunbaydisyoniag Jaaun
151 49531 "USD3I0A BE|YISIOAHOPURIS UBUIS UUBY J3qIeiagiuniiqo 12a (g

151 161YdIsqeaq abejueuny|iqojy Jaule negq
13P SN WBYD[eM Ul ‘HUl SpUIBWSD Jap 319} Jagiaaqiunyiqon Jog (e

HUSIVET Y SISERVENIEINETNICY
sepuabloy 15! abejuexunyIqoiA aute Iy bunbijimagneg Jsule Bunjisll aip N4

‘puIS Jequuala abejueusu
-Ualuy sfe sap|igsbunuiaydsi3 sauyl punibine pun Laiydsey puayplaauly 1ydiu
‘Mz IYdIU 3Ip ‘usbejuy us)eb usbejueusUUSIUY SIEqUYSUIYEM [[BNSIA S|y “USU
-aIp ("Msn JunyIgoiA) Bunmiwagn Uasojagey pun -1yeip Jap aimos buejduwi]
USSO|[30ey PuUN -1yeJp Wap alp ‘usbejueduny|iqoly usljeb usbejueusuualuy S|

‘uajnud nz (9u3y) z39s9b81619U3
9 § ssewab 1ydIYdssnIYIsUY 1P $8 116 S| USPUBLIOA Z)BN SBYDSILIBUL UIS OM ¢

‘uabuelian 1BHIGOIN-2 3Ip pun usiblau Jaseqlanauld BunzinN aip Inj
USUOIE|[eISULIOA 8YdSIUYDa) Ualyepiaasbunbifimagneg Wi uuey spulswso aid ,

“Uazjasnzula usibiaul aequanauis JabensibiauaidneH sje bunyaiaq
-JNelassemuLIBA pUn BunziaH Jny ‘uspiam Usboziapun BunJsIUESILIESID) JaUID
alp ‘Uspnegan Iag puis ‘puls BISse|NZ UspUOSIULIEMPIF USUSP Ul ‘U13IGaD) U] |

‘usbunwiwiisag usjeuoluey uspuaydaidsiua
3Ip uaYeb IS N4 "UIsS LW OG'E S|e JassQB 1YdIU UsHNp uswepey auelodwa] ,

‘aulepfay Jop 1By
-neH pun bungabwn ‘Hopuels ‘bunyeisabsny ‘Buniypusny ‘Bunisizield ‘1ey
-U| Uy :puagabssew usLay apuablo) puis usliepjay UoA bunjiaunag aip Jnd ¢

1Y21s3ue Buny
~JIMILESID) BUISIUOWLIBY BUIS SSep 'Usbnjuls s|quiasuaspneqan aydlinegalpels
PUN BLPSIUOPRNLDIE SUI BIMOS PlIGSHELISPUET PUN ~SLQ SUI OS LIS USSSNW IS

‘Bisse|nz assefy ‘| UasSel1sapuisuIss) pun -sucjuey
Ue JNU pun usuozZneg Jap geyJauul Inu puls IS "puls JWWIIsaq us|@isbejyosuy

uabejueusuusiuy
VAR

albJaug
9t §

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

71



351 WaYDIsab ydIayDad als pun plim yd1boul
-Ja Bunjuwes aiusiziys Japo aydsIBojoNQ ‘alaydIs aule Jwep uusm ‘bisseinz
151 19184 SO gleylassne bunjj@isyaiag aiq ‘ua|[@Isnziaydis sl Bunssalyasiy
BUDIIaPIOLS Injep B[ "UBYISNZIOA SID}aWILIad SOp qjeylauul |96y Jap uj usjjey
-gesbun|pals uoA bunji@isiiaiag aip 1s! usue|dsbunyieses pun -sbunnegag 19g

ua||ejqesbun
“Usypew Nz Py 1aydsiuyda} pun Jaydiineq Jaydijio a1apuosaqsul

‘ua)iejgesbun|pals uoA bunj@isialag Inz uagebuy a1aublesb spulewan Jap
puls uaiyepaasbunbijimagneg wi pun usugldsbunyjeisso pun -sbunnegag 18g 75§

-pais§ uoA Bun|jRisialag

“UsZ3asNZWn uaJiyepansbunb
Magneg Wi puls USWYBUSSe)N aydsiiaue|dwines pun USWLeussewzinyds ,

‘uaydaldsaq Nz susgeyJon
-neg sauls bunue|d Jap uawyey wi biezyniy s||91sisusi usjeucjues usbipuels
-NZ J3p W USWIYRUSSRWZINYDS 2ydliBow puls UsWIyeussewzinyds Ing abeyny
2UYO USIBIGRD UIOZABUIR Ul "UBYdIRINZUIR Bunjisunag Inz aj@isisualg us)
-euOjURY USBIpURISNZ JOP USGRYIOANRY 120 USLULRUSSRWZINYDS 3S3IP PUIS (iU
-Upa3sbunyn pun uspesseq Usp Ue UsWUeUSSe aydsiuyda) ‘Bunjiaynewney
Jap BunupJouy ‘ajlenboxisty JNz apuLlSqy apuaLdIRIsNe ‘BunyueIydsag|yezuau
-0SJ3d "g'Z) UsWILRUSSEULIZINYDS Jny abeyny Jauia 1l Usiaiges) usiuozabuis uj ¢

‘uaJalsiienpie Nz 1ydu
-2qo3Isly Jap 3Is! ‘UsBUNZINN UBUBYasabIOA 3Ip 2J9PUOSaQSUl ‘YDIpUSSaM UsW
-Ueuuy a1p YIS UIapUY "PUIS [[oN1{e UIYIa)iam UsWyeuuy usuayonsb uuep aip
qo ‘usynud Nz 151 1YdLgONIslyY Us1b3IBIUIY WaUIS 1w Uslalges) usiuozabuis uj ,

'uaba|nzisay pun ualnid NZ UaJyeas) USIURAI|
-21|[B403S UW UagalIag Japo usbejuy 19q USWYRUSSeWSHBYJaYDIS 18P0 PHRlqO
uaiue|dab Wwe UsWyeusSeWwZiNYdS ‘USWYBUSSEIA dydsiiaue|dwnel puls ‘usgey
96|04 Inz Buniax|oASg aIp INy SOYISIY Sop BuNYOYJJ BUdINap aule alp ‘«Ualye
-99) aYDSIUYD3] » SHENSUOIBHNSUOY SSewab Uaydlaiaquaiyejan) usydsiuydal ul
usbunue|dsbunzinuispuos 1ag pun Bunupiouauoz pun -neg Jap bunispuy 1ag | €58

UaJyeyen aydsiuyda |

‘uaiyemab 1eyiienbsyeyiuainy enb
aUID BIS SSep ‘USpJam 13)[e1seb OS UISSNW BWINBIUSSSNY US1Isejaqulel aiqd ,

“UBWYBUSNY UOA I3UDIBOJN 8UIDY 1y81saq $8 pun
AST 62 "Wy 1B ‘Uspinm Juozabula auozneg auld Ul G86| Ydeu aip ‘uajjezied 19g ¢

“uaypIRINZUIB AST LE "M ssewab bunwiwisnz suie
"MZQ AST 0€ "M Ssewab Bunbijjimagawiyeusny aule Wn Yonsao Ui a|j@isisualq
uajeuoiuey usbipuelsnz Jap pun ussieMNZSNe 3ssa.siu| apuabalmiagn sep 1Sl 0S
‘UspIaM Ua1[eyabuls 1UYDIU USWLRUSSBUIZINYDSWLET Z10J} LISMZUSID) I9p UUe) ,

"USpIaM 1913 ‘paIm ualjeyabule Lemzuain aydljgabssew Jap ssep ‘sasiemydeN
uspuaydaidsiua saule UabaIoOA Yoeu 1sio uuey bunzinN Jsydipuiduwisuieg

W 9pnegan Jny bunbimagneg Japo -sbunyeisen aull (AST) Bunuplo
-J9AZINYPSWLIBT UBLISISSQUIBPIS Jap ) 62 MUY YD Us1aIge9) usiaisejaquuiel uj |

“«aeyaids auaisiieal 1yd1u» ,w oid -'00z 4HD Bilewurs
16e1190 D44 65| § Ssewab uabejuensziai pun azie|djaids Jny agebgeziesiy aig

(G590 079 NS) UsWwIoN uspuaydaidsiua
alp us)jeb Jspellyeq Iny azied|[eIsqy Jep usbunssswqy pun [yezuy aIp N4,

"UBeYdS NZ Japediyed Jny uaydey|eisqy pusb
-nuab BuebuI3 WIag puIs JYHIBAUSPUNY JBPO -SWNKIGNG W USPNEGID) 199 ¢

BEES
-19 Nz uaydla|biap pun eiesabiaids ‘usbemispury Japellye4 Jnj auined||@isui3
asso0lb puabnuab pun ajesedas ‘aydibuebnz uaddal] auyo pun abuebnzsney
Jap ayeN Jap Ul puIs UsbunuyoA JUYsW pun 18Jp YW USPNegao lag Jepo uj ,

“ud||91s49 NZ Bunuyom
oid aypel4 W / Susisapuill Juiesabsul UOA (SUnpay ‘auplils] “ajay) awnel
-uagaN 8sso0b pusbnuab puls UsBUNUYOM JysW pun 12Jp IW USPNegan Uj

“UsuUOY U} eyydn
-NZ J3PO UISHDISIOA J13SSemULDBHSGQ IS SSep ‘Ud}elsab Nz os swineliai4 pun
-uassny puis abe|ydsIapallsIelS I9pUSIa.YNe LYSUWISA PUNIBISIUIH Wap JOA ,

"uaJalguosae awlep Biusm aydjem ‘abejag pun uaipepaqo (O

‘UBUDBIHSSEAN BUSYO PUN SUDNMBGUSZUE
‘Uayoel4 8y@balsisAun younp BUNISUNPIBAISSSEAN Jop DBuniapio4 alp (g

‘Bunpeydsag apusypiaisne aule (e

:u2Joyab nzeq 11s1 1zanydsab bunyiimuiaawiiep) Jabisseusagn Joa Jyelgey
-J2WWOS Wi Buniax|QAsg a1p ssep ‘Uslfelsab Nz os puls swnelial4 pun -uassny |

1UBYPUNS3Y) J9P ZINYDS

“usplam
Jl8la UsWyeusNy UauUUQy “Msn ualazsbunuyQ usisbue| Juw usgauiag 1aq
‘gz 'ua)je4 urepunibaq u| 1e1eIsab WPIU 1YN 00°90 SIG 1Y 0022 UOA 1197 Jap
ul ‘usbuniyonajequods pun -1s84 USRUOSIES 2IMOS USBUNIYIN3|RGZIeld 18P0
-Bapn -Uassens aim Uusbejuy Uspuauaip HBUIBYdIS Jop auyeusny Jul ‘1si usw
-epjay UslaIydNajeq pun usbejuesbuniydNalag UalaleIsunsa) UoA qainag Jaq ,

US13IGR0) US1ISeaquug|
ul usbunbiimagneg
as 8

uab
-e|ueyazial{ pun azie|d
-121ds 1nj aqebgezies.3
1S §

swineJusgeN
05§

BunyIm
-UI9BULIBAA JOA ZINYDS
677 §

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

72



6961 €0'LE WOA «Y | |ynquaydiaT» uejdsbunnegeg
8961°21'60 WOA «|yngznaly» uejdsbunnegag
1/6L°€0°SL WOA «ydngznasuaiulH» ueidsbunnegag
656L°€0°8L WOA «joypeg» uejdsbunnegag
8961'60°'60 WoA «bBbayy» ueidsbunnegsg

9961'60'92 WOA «BI0|4-puawl|y» uejdsbunnegag
9661°20°L WoA «yeqydwels» ueidsbunyeisan
1102°2L'/0 WOA «z UsbbalA yiedjimuoyds» uejdsbunijeisan
0L02'80°8L WOA «| uabba yiedimuoyds» uejdsbunyjeisan
8861°60%L WOA «|ImsibBany» uedsbunyjelsan
£102'€0°/2 WOA <3S\ Tewoy» ue|dsbunyjeisan
#/61°50°90 WOA «z Beuwnoy» uejdsbunyjelsan
£/61'6072 WOA «pi|qibry» uedsbunyeisen
9002°80°9L WOA «jiedpewsagO» uejdsbunyjeisen
8661°10'82 WOA «3sO-RewsagQ» uedsbunyjeisan
$002'80° 0 WOA «uaqnibiaqQ» uejdsbunyjeisan
2102700 WOA «asselissnynaN» uejdsbunieisen
102 70°91 WOA «iedsnynaN» uejdsbunyjeisan
/661°11°92 WOA «joynaN» uejdsbunyelsen
#102'60 72 WOA «pns RewneN» uejdsbunyelsan
2861°21°L0 WOA «leuwineN» uejdsbunijelsa
50022l 7L WoA «Bamajyniy» uejdsbunyjeiss)

G861 10" Ll WOA «}1eWSOON>» Ue|dsbunyjeisan
1/61°90'82 WOA «| uloyuabbajn» uejdsbunyjeisen
#102°10°80 WOA «znaJy» uejdsbunyjeisen)

0561°20°S0 WOA «iaydeqoH» uejdsbunyjeise
0002°LL'62 WOA 15O palua}jeH» uejdsbunyjeise
2102°€0°82 Won «bbaunio» uejdsbunyjeisen
6102'50'22 WOA «Uleluagalpos» uejdsbunyelsan
7102°20°20 WOA «153\, 11UWIURSSO[4» Ue|dsbunijelssn
G86L°LL €L WOA «}}eWUassOl4» uejdsbunyelsan
€102'20°02 WOA «eJoj4» uejdsbunyjeisen)

GL0Z'60°€2 WOA «pION apewz(oyi3» uedsbunijeisen
6661202 WOA «apewzjoyi3» uedsbunyjeisan
6/6L'LL 7L WOA «pnS-30uq3» uedsbunyeisen
66611701 WOA «pJON-12uq3» ue[dsbunyjelsan
7102%0°60 WOA «pNS UaYdSQgsuig» ue|dsbunyjelsen
2/61°90°2L WOA «| Uaydsoqsuig» uejdsbunyjeise

6¢
8¢
LE
9¢
13
e
€€
e

0¢
62
8¢
LC
9¢
Se
74
€
ac
Le
0¢
(61
(8L

@1
(s

(€L
(L

8961'70'62 WOA «Z Joypeg» ueidsbunielsss (|

:uaqoyebyne usplam usbunssed
-uy uaJareds bijjeje syl jle pun auejdsbunnegag pun -sbunyjelsan apuablod ¢

‘uagoyabyne piim |z0z JaqusAON agebsny Jusws|baiusuoz pun -neg seq ,

“Yeuy ul ressbunisibay usp
y2unp BunbBiuysuan Jsp Jw 1) Juswsa|baiusuoz pun -neq spusbailon seq

usbunwwnsagssn|yd2s
/58§

usbunuwwinsagssn|yas g |19l

Yensaq -000,5 4HD NZ siq Usjjed USIPIS| Ul ~000,02 4HD NZ Siq
95sNg JauId YW OIN g H| 2 'SV €5 § SSeWab piim 1ZiaiaA susws|baiusuoz
pUN -Neg $353IP Z€ § PUN £ PUN 1 ‘€ ‘7 'SQY O § USP Ul USKULISIOA 1P JaM ,

*~000,07 4HD NZ sIq oSsNg aule jehs a1p Isi ‘Yapuey Dissejuey Jeie]
J9p 2P0 USR] 3IP UUSM JSPO ‘Us||B4 USIYDIS| U] "Yedisaq ajelisplen) 1apo Jyef
WIaUIs NZ Siq ajeissyayiald I ON | 'SqV €6 § ssewab plim 1B1peydsaq Jamyds
J3pO HQISISZ PRIGOZINYDSINIEN Ule Bunbiydaiag suyo pun Ydijziesion Jap |

‘uabueaA 8SSNYDSIOAUS)
-soy uagebgeziesi3 pun uslyngas UoA BuN||9IsIaYdIS INZ uuey apuldwaD ald ,,

1558
-ueJan usbun|puel apusydaidsius Jem ‘usbely nz 1ey usbe|sny pun uaiynges .

1594 -'00¢ PUN -'09 4HD usyds
-Imz usbozaqgsuoipiuny zyesueuspunls uspuagabssew usp 16| spulswa9 aid

‘3j0Juoxneg alp pun uasiuadx3
uoA bunynyyping sip ‘usuosiadyde4 uon Bnzisg usp Jny Usbejsny UOA Z1esi3
Jne ypnidsuy spuiswsn aip Jey Wspnz R1sab Bunuydsy ul puemny yoeu
uaplam uagebyny Jaypipydaineq pun -sbunueid bunjnp3 Jap 12q usbunpuam
-jny usblign aIp pun USPIBYISIUT UOA USISOY UBSYDIUIe SIP Ny UaJyngeo aiq ,

usbunwwinsagens
95§

uaJ4yngen
G5 §

usjeuls ‘bnzjjop ydisiny Al

“Ualyepap
sep Ul bnzaqui3 uabniazynuy usssap Jnj uaiyepaasbunbimagneg wi 1610s pun
sapueqlan|jejqy usbipueisnz sep usbaljuy aip 18gep 161YDISHONISG IS UBUPIO
-Ue 9|[BJqy Jn} uspundjauiuIes JSpo Us|8s|aWWes ~1ydLyay uoa bunyeissb
-sny aydsiuyal pun Bunisiuoisuswig aIp Jagn usbeyny uuey spulsws9 alg ¢

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

73



uabunzinujeizeds 4
usbunjyouuiesbunbiosiug pun -JsA 3
usbunzinuinyny pun -suiIsA g
uabunmyduur|alds pun -pods / usbunyduulesbunioyl3 pun -yeziel{ D)
usbumydLuIg aYdIYRIY g
usbuniyouuBpUsbNr pun -Jspuly Y
1 7e|diyeqd uloyuabbay-1yoynaN | LE
I X ureaydnqgznany/|ynquaiydeg | 0t
Il X asselisbingsqeH/assensass | 62
I usbunypuusbunpjig X X X |yngnuas | 82
I X 355815 -19JOH-UljopL4 Ziedjaidsiapury | /2
Il Zie|dyed sinodled euA/newpng ziejdyied | 92
I X Z3e|d-hniy2oH | S¢
Zje|dyled ‘sneyuszinyds X X X 71e|d-66sssolg | ¥2
X Z1e|d-Uspulialg | €2
Z1e|dylRd 'UOIIRISSNg X uabipeyos] uoneispuasng | 2¢
X uabipeyds zieydjaidsispury | L2
I Z1e|dyed X X BampaniuaijeH/assedisyongznasy a3 | 02
I uoneysduing ‘wneun.o ‘ziejdiied X X X zjoyazuag | 6L
Il X uabbauusiuH abejuesass | 8L
I X X 7ie|d-1aypeaas | /L
Il X Bam-lyngeqg | 9l
Il X X 71e|d-42JoH-uljopu4 | Sl
1l USINeqzINYS|IAIZ JOYIIM X X Z)e|d-Uauunigsuspan4 | ¥l
Il X X |lynquaypia1 ziedjaidsiapury | €L
Il Joypaiy X joypau4 Jaypsibug | 2l
1l X X X «@1e|d Jap Jne neiq usgal| Jap» ajjedey | LL
Il z1e|dbyied X X X X Jed-uagalpon | Ol
uabb
Il azje|dyied ‘usbunuyomisuaiq ‘Joypatiq X X X 6
-3ULIBIUIH Joypali4 ‘syaupjuauajepbely
I ua1neqeizos X X X aypiy-sauueyor | 8
I usbunyouuissbunnanag X X bbassog sneq | /L
I X puepiaqQ zie(djeidsispury 9
usINeqzinyds
1l X X X sneyjnydsienuaz | S
-|IAlZ pun -Jyamiana4 ‘usbuniyouuissbunpyig
1l sNg a4Nejydsapusp X X X X aypaisnid | ¥
uabunyouuiesbunnainag ‘ze|dyed X X jpizauung | €
Ua1NeqzINYds|iAlZ ‘usbuniypLuessbunplig X X X X si66any-newyjoH 4
Il X X X X |aqojwieg L
g5 i3 |a|o|a|v &
g3 W | g
@ W uabunyypuulainpnaysesyu] usbloyabnz yw yoemz W
T Q
Yaljpuigian Z30 29MZ 3UI[UdY0 1Ny duoz BunwiwnsagPamz 2yzg 6L §
| Bueyuy uabba\ apulBWL) Jap Juswa|balusuoz pun -negq

1B1WYBUBD LY WOA YIWIWAN “IN PIBYDSIUT 1 1eisbuniaibay WO
"UBSSBD JANLYJ WOA Bunwiwinsqeusuin Jap uy

J2jdoyds 0oy 1240049 SN

JaqIaiypsapuIBWweg) 1ag Isesdapurewian JaQ

uabba 1esspuleWan
WNLYQ 'usbban

‘ufebal Nz Jawmuablapunic UsUSYH0IIaq Jap UBISET NZ pun YdIRydalien
-1id 8yypay Jaydl|buup usbuniebay aydipyda.iieqyoeu ‘abipusmiou puls 7 pun
€ 'sqy ssewab suejdsbunyeisany pun -sbunnegag Jap bBungayny Jap abjojul <

98612l €2 WOA «zJamyds» uejdsbunnegag (9|
8961'90 72 WOA «z uabipeyds]» uejdsbunnegag (G|
L

€86L'60'50 WOA «I|lHIQpIaydsi4» uejdsbunneqgag (€1
6661'90°€2 WOA «[2q03pIa» uejdsbunyjeisss (2|
8661'80°2L WOA «7 uabipeyds| » uejdsbunyelses (1L
oL
G66L72LEL WOA «PNS [yNanuas» ueidsbunyelssn (6

G861 '€0'92 WOA «qonH» uejdsbunneqag

/661'60°€0 WOA «uassids» uejdsbunyjeisen

//6L°01°02 WOA «|yngnuas» uejdsbunyelsan (8

6661'60'62 WOA «PION-I1ZIaMydS» ueidsbunieisen (L
#861°€0°82 WOA «1NIUQYDS» uejdsbunielssn (9

G861°20°/2 WOA «pnS-1HewlagO» ueidsbunyeisen (g
5102'80°61 WOA «a)jewznauy» ueldsbunyeissn (i

8/61'90'80 WOA «paLulieH» uedsbunielssy (¢

6/61'80°0€ WOA «}duq3» ueldsbunyesen (2

1202° L0171 / 0202°90°/L Won «assensbiag» ueidsbunyeissn (|

99d 2 SqV 72z § 16 auedsbunnegag pun -sbunyeisen spusbloy inq

/961°L0°9L WOA «| usbipeyds]» uejdsbunnegag (91
89618061 WOA «}jewaas» uejdsbunneqgag (S
€56L'60°0€ WOA «joyuley» uejdsbunnedag (y
0/61'90°GL WOA «e13|yniA» uedsbunnegag (et

€961°10°L0 WOA «asselisp|ajuaydia» cm_QmmCJJMme_ Amv
9961'60°61 WOA «dyou|ynquayiaT» ueidsbunnegag (L
6961 2L Sl WOA «g | [ynquaydie» uejdsbunnegeg (0

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

74



uabunzinujeizads

121026sBUN|P3IS Wi UISPUBIP[EAA BIMOS LISINS3S pun -ssnj{ '-yoeg uoA bunyeyialy D
USPUIBUID PUN USIBIIEND UOA 3IMOS UB)RIqabs)iagly pun -Uyom
uoA Bunuuai| Nz a1apuosagsul ‘a1aigabneg Jspusbueyuawiwiesnz Jaiassolb bunispaln g

19109bNneg Wi usypeai4 UoA Bunyeyds pun bunyeyly vy
98d | 'SqV 05 § Sseusab uspobate

X uspal €8
X X pns usydsegzulg 28
X X 9SSeAIS|YNQRUSS 18
(sleyje1sUIB0INY "g'7) . y T — 08
uaineg aydsipluaiun ‘usbejuenszial4 pun -jpids
(DM "g'2) usbejuelelues aydIUaYQ ‘abampey pun -ssn4 X X anewznaiy-joyuyeg 6/
uabejueuapes sreaud X 150 Joyznaly 8/
azie|dbiediaydnsag auayo 'uabejueyaziai4 pun -jaids ‘abamssnq X 1L

159\\ Joyznauy

uabunzynujeizads
uabejuesBunssalydsI3 pun -SIYSYI9A
usbunyouugesbunoyl3 pun -yezisi4
uabuniyduujaids pun -uods
uapebual|iwe4 pun usbe|ueuspen

<o VU0 w

X X X uagnibiagqo 65
uabejuesbunjoy3 pun -uszial4 ‘abamssn4 X X 9/
IEEIEIVI X X jyngnuas 85
uabejuesbunjoy3 pun -yazial4 ‘9bamssn4 X X wieg S/ X 6633y A
azie|dyied auayo X X X Ny 95
X X OYNSN-[aNquaydIa] IZA
‘uabejueyazialq pun -jaids -yled ‘abampey pun -ssn4 ‘LyeNZIoN 9100GI0JOIN "-1apny ~1969S Jny usbunyduull 355115935 UBjeysioog SS
abampey pun -ssn4 aydIRUSLO X PJON 1ewuasso|q €/ 9100qJapny pun -1abas Jny usbuniydLulg uabbausiaiulH uajeysioog S
uabejueyaziai4 pun -jpids ‘abamssn4 ‘HyeINZIoN X X 153\ 11WIUSSSO4 cL X lynquaypie 139
X uaysQqzu S
abamssny X 1L 4250qzulg 4
Jalam1auqg] X X X lynguuas LS
abampey pun -ssn4 aydiuayo X Joypai4 Jaydsibu3 0L X B6spIayds 0S
a pJ kel v Bunu 3 a p] 4 v Bunu
HO HO
usbunypuuINpnsesyu| usbluoyabnz yw yoamz -Ydlozag usbunyypuuRINpnIysesyu| usbuoysbnz yw yoamz -Ydiazag
UdI|puUIGIaA V-19 usuozunuo BunwwinsagIamz :yzg 22 § Yol|puICUaA V-4ds usbejuenaziai4 pun -Hods uny suoz BunwiwisagyI9MZ Y79 02 §
¢ Bueyuy uabbaj\ apulBWY Jap Juswa|balusuoz pun -negq 2 Bueyuy uabba apuIBWD) JBp JusWa|baIuBUOZ pun -negq

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

75



‘usplamizanu
-ob assesla1ype aiequabaq sje 1YdIu Lep SaSS0YSaD) Uaydlboul Uslsiago sep
ayoeyoeq alq bisseinz ,G uoa bunbiaN Jaule Nz sig Jaydepyde|4 Inu puls s3

[enquaypia

‘uaJalsi|eal Nz 23S

winz Bipjuimiydal [agsio 1w yoepbelyds sa1bisusb usssne yoeu uls 1si 53

“USPJOM H3ISI|Ea] W OQ’L "XBW UOA

3UQUIWES39) PUN 3YQUUPEeSsSe Jaula IMOS LU GE| UOA 8Ude|japnegss

UsJequaydaJUB JBUID JIUl Neg JBYdI|Z1eSNZ Ul JIep |66l N 3|[9zied Jop yny (4
“Ulapal|bnz

-U1e Jopfeleydneg UsUspueyIOA Usp Ul INb SIspuossq ydIs 1ey negqnan

2

(P0s 121)
HOpIBLS|

‘UaJaIsl|eal NZ asseds Nz Bipjuim
14031 (90319 HU USINEQ|9ZUl] SjUeNIeW puls assel}sass Jop buepuy -
‘uaJaisiieal Nz Jaypepbeiyds 21b1eush usssne ydeu puis s3 - -
:sapuabjoy 1116 Bunneauaq aip Jn4
193151911yemab usy
-neqzjes.3 uabiuemydia|b 19q puIs UBYOYILIESID pun Udyoyuapesse a1y
-0\ 9puaya)sag "Uudsse|nz W OQ'LL SIq YQUILIESID pun ayoyuapesse4 auld
UuUBY puN 159} UaSSaIaU| UaYPIuayo pun uajeaud sap Bunbpydisyoniag
J21UN [[eyf2Zul3 Wi uisyizsbunneqiagn usbissenz aip 168| spulsWaY) a1
‘usepalbnzule Jepjeleydneq
UBUIPUBYIOA USP Ul D S19puosaq Yais uagey uabejuy pun usineg aj)y

<

)

©

(PJON [121)
10pIaydsiy

“Japjeleyd) uspusia|bam 1ey 66| Jaquiaidas ‘62

WIOA «PJON [ZJamyds» uejdsbunyjeisan) winz uejdsuonenyis abjjewaya Jag
151 Uauyny nz Bam

-eUIRIOURd WNZ SIG 2181 IN 32NISPUnIo) Jagn JaUWWeYpUSp Wap Yyoeu
Jap ‘usba|nzise) Bamssn4 Jeaiq W 0G| Ul aYde|HaydIS Jap Buepua i
WIspN7 “Us}jeynzuid UsnNeqal] pun -YdoH Inj W 0Q'§ UOA PURISRUSSSEIIS
UI9 151 8YOYIZIamyds assed3ssbunssal|ydsii Jap YdIipns a3Nnispunio aip In4
‘Bisse|nz

219 ‘UJaNBeWZANS ‘UDNDaH ‘Usbunpalijulg ‘usbunydsog auley W OG ¢ UOA
955e1)S UapuUa)saq Jap Buepua syplaiagneg sauis gjeylauul puis wap
-J3sSNY "U}|eynzula Usineqgyal] pun -YooH Jnj W OGS UOA pueIsqeuassens
U19 151 8YOYIZIamyds 95sed3ssbunssaljydsig Jap YdIp4ou axdpnispunio aip an4 - (4
“UapIam 1R Udineq

auley ‘ulessa ]| uybajebiaen 19po Waussydemab ge ‘ayoH W QgL Xew

SIq UISNBWZIN}S JapO suisseq ‘Usbunydsog UOA SWYRUSNY HU USLIND SUOZ
J19531p U] 351 Uabs|nzue w 00’z UOA [SUNBUNID Ule aU0ZSYeYISHIMPUET
usyd|pns Unz buebiagn) s|e 1gom ‘Usijeynzuid W 00’9 UOA 8zualbusuoz
INZ PUBISQY UBUIS USINEQUIOH 3Ip Usgey 9zualo) uaydijpns Jap buejug
'U9Z3asI8 NZ

Buebqy 1aq pun usyeyla Nz puis SWNBGUILEISYIOH USpUsHa|baquassesls
UapURYaISaq ald “Ua|[9)Sid NZ SLDEIHNDIS a)alq W 0§’ aule Briaspiaq 3s|
(dYoyiziamyds assenssbunssalyasid) /151 IN 9j|9zledusssesis Jap buejug
1ba|9b158} UBYdEJUBSSNY UBISSejabuld Japo

UapPaPab pun UBYOH USJap ‘Udineg Uapuayaisaq Jap Uaydeuyop ualeq
-Z)nu alp Ue Bunuysjuy Ul paim Jaizsbunnequagn sjewixew aid 159} PION
1ZIDMUDS 191D SOp sap|Igsbunuiaydsiaiwesan sep Bunbinydisyoniag
J21UN [[eylZul3 wi uayizsbunneqgiagn uasbissenz aip 168| spuisWwaY) a1q
‘usplam 1zanuasb assel

-191yde( 91eqyabag sje JYdIu Jep SaSSOYISID) UaYDIBOW USISIaqo sap auyd
-eyyoeQ 21q ‘bisseinz ,5 uoa bunbisN Jauie Nz siq Jayd2epydel4 Inu puis s3
“(sBamsSN4 SO “Mzq SSEUIS Jap 9ZUBID UBYDIPNS J8P NEIAIN 'g'Z) SHOMIS
-punio usbijemal sep 9zualI9) USYDIPIOU USPUBYSISS] Jap SYOH U} S}
-1wab Jap qe uassawab ‘W 05 € UOA BYQUIWESSD pUN ayoyuapesseq aule
sopneqgan) sap apesseq UsydIpJou Jap [aq 3B a4onispunis) usydijpns aip
IN4 "W 050l UOA SYOUIUIESSD) pun ayoyuapesse auls a2nispunio uayd
-lpsou alp uny Y16 Y74 L § Ssewab usyoH uassewabuauoz Jap a|eIsuy (e

=

5

@

ks

<

=

PION 1ZIBMYdS

‘W G2'€ UOA BYQUIWESDD
pun ayoyuspesse4 auid 3I6 9| § ssewsb UsYOH Uassewabuauoz J1ap 3||aIsuy

joyuyeg

‘BISSEINZ W 0501 UOA SYQUIESID) PUN aYOYUSPESSEH JaUId SIMOS USUde|ap
-Negan uasequaydaJue uslaIsieal pun uaibijjimag Jap ssewsny Wi usinegnau
-z3es543 puls bunyelsabwnelusssny Jayeyp|igion pun bunispalbul3 Jeinb 1ag

Hewusssol4

Al

‘usbelIaq s3SSOYISID) USp

-uabalIaluNnIep Sap aude|4 1P £/2 XeW iep SassoyISa0) Usiequalsl|eal Usisiago
Sap 8kl alJ 191LISD USUBYUIBULOA 19MZ SUSISUIQY PUN LW 002 UOA YD
-BJopnegan) Usiequaldaiue Jauls il aInequyo ausyeysb [ns waydiuyesney
-UJaNeq Ul auIs JNU IS 102 "IN YPMIspuni9 uapuabal| D-p 2UOZ Jap Ul Wsp jny

pNS 1ZIBMYdS

Buniaydissienjend anz usbunwwiysag apusazuebiy HO | Bunuydiazag
YaIpuIgIaA go uabunwwiysag uspuazuebia Hw 9331999 Y74 8L §
 Bueyuy uabbal apuIRWY Jap JusWa|BaIUBUOZ pun -neg

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

76



(98d | "SAY 6EL § BUQUILIESSD) UOIINISUONYIE P SPUNG BISUOOH ==

(i w ) F——
s3pneqen sap Hund

131S4O0Y SIOYUBYOH

(98d € 'sqv 6¢} § augyuapesses)
uompnysuoyyseq

19p |jueIagqQ Jap Jw
JyonjuspEsse BIUIPIUYIS

¥Za €'sqv 9 §

puaJaNUSLIO pun Agd ¥€ § PUN Dad 6L § SSeWab yoepyde|4 UoIINAISUOYYIEQ J3P PlUNd JBISYIQH

/ Bueyuy

uabbaly apulsWaD) Jap JusWa|HaIUsUOZ pun -neg

(D8d | 'SV 61 § SUOUIWESID) UOIINISUONUOEQ 43P SPUNG BISYOOH O

(99d € 'sav 6¢1 § ayoyuapesse)
uopynisuoyyoeq

1ap SjUBNISAQ Jop HW
1yon|uSpessed aILIMUYS

(AGd ¥€ §) w 050 xew

|

ayoeyyoeq
sjuenisqo

I/ (A w )
2 S9PNEQEYD S8p Plund

H

121SY20Y S104USLOH

¥Za €'sqv 9 §

puaJBnUSLO | PUN AGd PE § PUN Dad 6EL § SSEWaB YoepBeIyds uoIINIISUOHYIEQ J9p PlUNd J3ISYI0H

9 Bueyuy

uabbaly apulsWaD) Jap JusWS|baIUsUOZ pun -neg

)
VS

1

2a’
m.um:m L

(ogd € "sav 6el §)
ayquuapesse abpies|e) abissenz

(eyoyuepesse abijias|e} s|e Jayoy yolu)
UOINASUOYYIRQ JP IHUNd J3ISYOQY

pusJanusiio
§ Bueyuy

9SSEWUBYOH IY21s1ad () *¥Zd 2 'SqV 9 §
uabbaly apulsWaD) Jap JusWS|baIUsUOZ pun -neg

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

77




] ¥ e

(D8d 1 'sav 6¢1 §)
W 00’6 oUQUILILSOE

(O8d | 'sav 6e1 §)
W 00'6 OUPUILIREEE)

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

Y YN
uabunqgelbay abuqn iny
neaAlN sepuagabssew

ulella] sayais|eal

(e) Bunqeibqy

1ss|e}

(e-) ayoyuspesse4
aBies|e) apaiznpal
(98d € sav ¢l §)
aygyuapesse abias|e) abisseinz

puaJanusLIo
6 Bueyuy

(aydeyzanuzdneH auyo ssoydsab|adP0S djueliep) JasNeYuIsseLd] Y7d 8 §
uabbajy apulsWaD) Jap JUsWS|HaIUBUOZ pun -neg

pusJIsnuaLOo
g Bueyuy

apneqan we uabunqelbqy ¥zgd / §
uabba\ apulswan Jap JusWa|baiusuoz pun -neg

JUSW3|324UdU0Z pun -neg

78



uaddau] ‘yoep

usbunisnig
pun uszyMS -
spuemuauul -
apueMUBSSNY -

191neq
-SUOIPINIISUOY
apuabaijusuul
pun apuassal|yds
-win apusbal|
49 Jap geylauy]

ayd
-BSUOINIISUOY

4 3ydel
-SUONIISUOY

awnenue|
aleueysbunb
-10S)U3 pun
-I9\ '9550YdS
-absuone)

~[elsu ‘aeups

-sbunbiosiugy
pun -JaA ‘usb

-B|URIBPIOH pUN

-sbnzjny UOA
SWNEJUAIOION
uabejue
-jluypaisneH
iny awney -

‘gz 'usb
-BJUY aYdSIuYda}
-sney Jnj usydel4

aypgysuomung

4
ayoe|jsuoung

a1yoeyds
-sbnzjny -
uadwey -
uaddai] -
uajleysbuebuly -
210pLIOY -
‘9Z '4ON
J9p Bbunssalyds
-J3 Jnz uaydel4

SUeYSIYBHIA

A
aUeSIYSIRA

awNeYdLYSY
pun -zanyds
awineJ||a1s
-u3-bnaziyeq -

awine.s|@y
pun -yous3 -
AUPMAYISEM -

g7

aLPeYZANUUAGIN
NN BY

-eljZINUUBGEN

usleq

-1y ‘Usuyom ‘gz
‘Jualp uuis uaJeb
-Ud Wl S9pnegan
sap bunzinN pun
Bunwwinsagydamz
Jap aydjem ayde|4

ayoeyzanuidneH

4N 3Yd2ERZINN

IO ‘Uoyjeg
pusisnusio (€002 29ebsny) 9Ly ¥05 NS WION Jazidmyds ssewab uayde|y uoniuyaq
0l Bueyuy uabbapy apulBWan Jap Juaws|baiusuoz pun -negq

uC@EQMO;C@CON pun -neg




Gesamtrevision Ortsplanung Meggen

Wir beantworten gerne lhre Fragen

HansPeter Hiirlimann
Gemeindeammann

Tel. 041 379 82 12
hanspeter.huerlimann@meggen.ch

Urs Briicker
Gemeindeprasident

Tel. 041 379 82 38
urs.bruecker@meggen.ch

Olivier Class
Gemeinderat
Soziales/Gesundheit

Tel. 041 379 82 25
olivier.class@meggen.ch

Karin Fliick Felder
Gemeinderatin
Umwelt, Energie und Sicherheit

Tel. 041 379 82 41
karin.flueck@meggen.ch

Carmen Holdener
Gemeinderatin
Bildung/Jugend/Sport

Tel. 041 379 82 31
carmen.holdener@meggen.ch

Ruedi Imgriith
Leiter Planung/Bau

Informationen

Tel. 041379 8247
ruedi.imgrueth@meggen.ch

Weitere Exemplare dieser Botschaft konnen am Schalter der Gemeindekanzlei im Gemeindehaus bezogen und auf
der Website www.meggen.ch als PDF heruntergeladen werden.

Die Akten zur Urnenabstimmung liegen im Sinne von § 22 Abs. 1 des Stimmrechtsgesetzes des Kantons Luzern
wihrend zweier Wochen vor der Urnenabstimmung wahrend der ordentlichen Offnungszeiten bei der
Gemeindeverwaltung Meggen, Bauamt, zur Einsichtnahme auf.

Die Unterlagen sind zudem online auf der Website www.meggen-gestalten.ch aufgeschaltet.
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