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Gemeinderat

Urnenabstimmung vom 26. November 2023

I Bebauungsplan Luzernerstrasse, Teilrevision Ortsplanung Meggen

mit Anpassung des Bau- und Zonenreglements

Der Bebauungsplan Luzernerstrasse bietet die
Chance, ein neues, belebtes und zentrumsnahes
Wohnquartier mit Gewerbenutzung zu schaffen,
welches Raum zur Erholung, zum Wohnen, fir
Gewerberdume, fir Dienstleistungsflichen und
offentliche Nutzungen bietet. Mit dem Projekt
werden total rund 80 Wohnungen unterschied-
licher Grosse ermoglicht.

AANERTI ]

Die Gemeinde ist im Perimeter des Bebauungs-
plans Luzernerstrasse Grundeigentiimerin zweier
Grundstticke.

Angrenzend an die gemeindeeigene Liegenschaft
Luzernerstrasse 14 mochte sie die schul- und fami-
lienergdanzenden Tagesstrukturen erweitern sowie
Raumlichkeiten fir die Bibliothek der Gemeinde
schaffen.



Anordnung

Gemeindeabstimmung vom 26. November 2023

Anordnung der Gemeindeabstimmung vom 26. November 2023

Der Gemeinderat beschliesst:

1. Am Sonntag, 26. November 2023 findet folgende Gemeindeabstimmung an der Urne statt:
- Bebauungsplan Luzernerstrasse, Teilrevision Ortsplanung Meggen

mit Anpassung des Bau- und Zonenreglements

2. Die Abstimmungsbotschaft des Gemeinderates ist so zu verteilen, dass sie spatestens drei Wochen vor dem
Abstimmungstag im Besitze der Stimmberechtigten ist.

3. Stimmberechtigt sind Schweizerinnen und Schweizer, die das 18. Altersjahr zurlickgelegt haben, nicht wegen
dauernder Urteilsunfahigkeit unter umfassender Beistandschaft stehen oder durch eine vorsorgebeauftragte Person
vertreten werden und spatestens am 21. November 2023 ihren politischen Wohnsitz in Meggen geregelt haben.

4. Das Stimmregister wird am 21. November 2023 um 17.00 Uhr abgeschlossen. Die stimmberechtigten
Einwohnerinnen und Einwohner kdnnen das unbearbeitete Stimmregister einsehen.

5. Die Bestimmungen Uber die briefliche Stimmabgabe und die Offnungszeiten des Urnenbiiros werden in einer

separaten Bekanntmachung publiziert.

Meggen, 27. September 2023

Gemeinderat Meggen

Hinweise zur Gemeinde-
abstimmung an der Urne

Standort des Urnenbliros
Gemeindehaus im Dorfzentrum, Parterre

Urnenéffnungszeit
Sonntag, 26. November 2023, 10.00 bis 11.00 Uhr

Briefliche Stimmabgabe

Fur die briefliche Stimmabgabe ist der Stimmzettel
ins griine amtliche Stimmkuvert zu legen und
zusammen mit dem unterzeichneten Stimmrechts-
ausweis im kombinierten Zustell- und Antwort-
kuvert per Post an die Gemeindeverwaltung
Meggen, 6045 Meggen, zu senden oder im
Gemeindehaus beim Eingang in den
Abstimmungsbriefkasten einzulegen.

Letzte Leerung Briefkasten Gemeindehaus
Sonntag, 26. November 2023, 11.00 Uhr
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Bebauungsplan Luzernerstrasse,
Teilrevision Ortsplanung Meggen

Der Gemeinderat hat im Jahr 2017 mit dem Instrument des
Masterplans die Grundlage fiir die innere Entwicklung ge-
schaffen. Innerhalb des Masterplangebietes wurden sieben
Handlungsfelder ausgeschieden, um in diesen die raum-
planerischen Grundsatze aufzuzeigen.

Luzernerstrasse: Projektwettbewerb durchgefiihrt

Das Areal Luzernerstrasse beim Schul- und Sportareal
Hofmatt ist eines dieser Handlungsfelder. Mit den heute
bestehenden Nutzungen fiir Wohnen, Gewerbe und Ab-
stellflichen verfligt das Areal Uber ein grosses Entwick-
lungspotenzial.

Die Gemeinde fihrte deshalb mit den Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimern einen Projektwettbewerb
durch.

Das siegreiche Projekt wurde mittels eines Richtprojektes,
welches wegleitenden Charakter aufweist, konkretisiert
und in einen Bebauungsplan Gberfihrt.

Ein neues, belebtes und zentrumsnahes

Wohn- und Geschiftsquartier

Mit dem Areal Luzernerstrasse mochte die Gemeinde
Meggen ein neues, belebtes und zentrumsnahes Wohn-
und Geschéftsquartier schaffen und eine Aufwertung ent-
lang der Kantonsstrasse ermdglichen. Die neue Bebauung
dient in der Hauptsache dem Wohnen, das Projekt ermog-
licht rund 80 Wohnungen unterschiedlicher Grésse, und soll
in den Erdgeschossen Gewerbenutzungen aufweisen.

Die Gemeinde ist Grundeigentlimerin zweier Grundsticke.
Angrenzend an die gemeindeeigene Liegenschaft Luzerner-
strasse 14 mochte sie neue Gebiaude realisieren, welche
einer offentlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Vor-
gesehen sind dort die Erweiterung der schul- und familien-
erganzenden Tagesstrukturen sowie Raumlichkeiten fiir die
Bibliothek der Gemeinde. Das zweite Grundstiick betrifft
das Haus A im Bereich des Parkplatzes Rieggiswil. Bei die-
sem ist die Nutzung noch offen.

Eine nachhaltige und sinnvolle Gesamtlésung

Der erarbeitete Bebauungsplan mit den dazugehorigen
Sonderbauvorschriften regelt neben den baulichen Aspek-
ten auch die zuldssigen Nutzungen, die Freiraumgestaltung,
die Mobilitat auf dem Areal sowie den Umweltschutz und
die Energie.

Mit den umfangreichen Qualitidtsvorgaben wird eine nach-
haltige und sinnvolle Gesamtlésung der Uberbauung und
des Strassenraumes entlang der Kantonsstrasse ermoglicht.
Der Bebauungsplan orientiert sich an den Zielvorgaben aus

dem Masterplan, welche ein Wachstum an verkehrstech-
nisch geeigneten Quartieren und hohe raumplanerische
Anspriiche beinhalten.

Teilzonenplanidnderung mit einer Anderung

des Bau- und Zonenreglements notwendig

Damit die Uberbauung gemass Bebauungsplan und Sonder-
bauvorschriften realisiert werden kann, muss gleichzeitig
eine Teilzonenplananderung mit einer Anderung des Bau-
und Zonenreglements erfolgen. Mit diesen Anderungen und
dem Bebauungsplan Luzernerstrasse werden die planungs-
und baurechtlichen Grundlagen geschaffen, welche eine
Zentrumserweiterung und -aufwertung gemdass den Ent-
wicklungszielen der Gemeinde ermdglichen. Wahrend der
offentlichen Auflage sind keine Einsprachen gegen die Teil-
zonenplananderung mit Anpassung des Bau- und Zonenreg-
lements und den Erlass des Bebauungsplans eingegangen.

Zentrumszone - Mehrwertabgabe fillig

Die im Perimeter des Bebauungsplans Luzernerstrasse lie-
genden Grundsticke sind im rechtsgiiltigen Zonenplan
der dreigeschossigen Wohn- und Geschiftszone sowie
der Zone fiir 6ffentliche Zwecke zugewiesen. Mit der vor-
liegenden Umzonung werden diese Grundstlicke neu der
Zentrumszone zugeteilt. Mit dem Erlass des Bebauungs-
plans wird bei der Uberbauung oder beim Verkauf der Grund-
stiicke eine Mehrwertabgabe zugunsten der Gemeinde
féllig. Die Festlegung dieser Abgabe ist gesetzlich vorge-
schrieben und erfolgt bei Zustimmung zur Vorlage nach der
Urnenabstimmung.

Kein Zusammenhang mit der Gesamtrevision

der Ortsplanung Meggen

Zwischen dem Bebauungsplan Luzernerstrasse und der
Teilzonenplananderung mit Anpassung des Bau- und
Zonenreglements besteht kein Zusammenhang mit der
laufenden Gesamtrevision der Ortsplanung. Es handelt
sich bei beiden Geschaften um selbstandige Verfahren,
Uber welche die Stimmberechtigten separat beschliessen
kdnnen.

Abstimmungsempfehlung

Der Gemeinderat und die Controlling-Kommission (CK)
empfehlen den Stimmberechtigten der Gemeinde Meggen,
dem Bebauungsplan Luzernerstrasse und der Teilzonen-
plandnderung mit Anpassung des Bau- und Zonenregle-
ments zuzustimmen.



Bebauungsplan Luzernerstrasse

Ausgangslage

Das Gebiet Luzernerstrasse liegt westlich des Dorfzentrums
und erstreckt sich auf der nordlichen Strassenseite von den
Schulanlagen Hofmatt bis zur Kreuzung Riieggiswilstrasse/
Alterszentrum Sunneziel Meggen.

Zwischen der Luzernerstrasse und den Sport- und Freizeit-
anlagen liegend, grenzt es im Osten an das Schulareal Hof-
matt und die Tagesstrukturen an der Luzernerstrasse 14.
Mit der Bushaltestelle Balm, welche im Viertelstundentakt
bedient wird, und in guter Gehdistanz zur SBB-Haltestelle
Meggen Zentrum ist das Areal sehr gut an den 6ffentlichen
Verkehr angebunden. Das Ortszentrum ist mit seinen Ein-
kaufs- und Dienstleistungsangeboten gut zu Fuss, mit dem
Velo und dem Bus zu erreichen.

Das Schulareal Hofmatt befindet sich in unmittelbarer Nach-
barschaft. Die Sportanlage Hofmatt bietet eine vielseitige
Nutzung mit Fussballfeldern, Allwettersportplatzen, Basket-
ball, Handball, grésseren Spielplatzen und Skateranlage.
Westlich davon liegen die Wohnquartiere Rieggiswil und
Flossenmatt mit Gewerbenutzung. Stidwestlich wartet das
Alters- und Pflegezentrum Sunneziel Meggen mit einem
umfassenden Dienstleistungsangebot auf.

Grosses Potenzial
Durch ihre Lage bieten die Grundstiicke des Planungs-
perimeters Luzernerstrasse ein grosses Potenzial fiir eine
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Teilrevision Ortsplanung

Weiterflihrung und Erweiterung des Dorfkerns. Es eréffnen
sich Moglichkeiten fiir eine Ansiedlung von weiteren Gewer-
bebetrieben, Geschéiften, Ateliers, Wohnungen und die an-
grenzenden schul- und familienergdnzenden Tagesstruktu-
ren, welche seit langem an ihre Kapazitatsgrenzen stossen.
Heute wird das Areal durch zwei Gewerbebetriebe und viele
Abstellflichen gepragt. Es ist erheblich unternutzt. Die be-
stehenden Bauten und Anlagen werden mehrheitlich nicht
mehr in ihrer urspriinglichen Nutzung benétigt.

Die Gemeinde nutzt ihre beiden Grundstlicke auf diesem
Areal zurzeit als offentliche Parkplatze mit einem sehr
hohen Anteil an versiegelten Flachen. Angrenzend an die
gemeindeeigene Liegenschaft Luzernerstrasse 14 mochte
sie die schul- und familienergdnzenden Tagesstrukturen
erweitern sowie Raumlichkeiten fir die Bibliothek der
Gemeinde schaffen. Das zweite Grundstiick betrifft das
Haus A im Bereich des Parkplatzes Rieggiswil. Bei diesem
ist die Nutzung noch offen.

Alle Grundstiicke des Areals weisen ein hohes 6konomi-
sches und gesellschaftliches Entwicklungspotenzial auf.
Mittels attraktiv gestalteter Vorgarten und Baumreihen soll
der Strassenraum aufgewertet werden. Die Verlegung der
bestehenden strassenbegleitenden Parkplatze in die unter-
irdische Tiefgarage leistet einen wichtigen Beitrag fiir
diese Aufwertung. Vereinzelte publikumsorientierte Erdge-

Y 5

ﬁf.-:_‘.-: Schulzentrum Hofmatt |

-

B S # x
Sportanlage Hofmatt

ners“asse

" S wd

Lage des Areals Luzernerstrasse in der Gemeinde Meggen.
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Bebauungsplan Luzernerstrasse

schosse an der Luzernerstrasse ermoglichen eine lebendige,
attraktive Entwicklung der Gemeinde. Zusatzlich werden
durch eine offene Bauweise entlang der Strasse die Sicht-
beziehungen und somit die Anbindung an die Sport- und
Freiflichen sowie an das Schulhaus Hofmatt gewahrleistet.

Zonenplan

Gemass aktuellem Zonenplan befinden sich die Parzellen
Nrn. 209, 253, 254 und 876 in der dreigeschossigen Wohn-
und Geschéaftszone mit einer Ausnitzungsziffer von 0.60
und einer maximalen Gebiudeldnge von 35m.

Die Parzellen Nr. 208 und 1664 (Rueggiswil) befinden sich
in der der Zone fir offentliche Zwecke.

Rahmenbedingungen

National

Das Raumplanungsgesetz des Bundes RPG (Art. 1 Abs. 2a
bis) verlangt, dass die Siedlungsentwicklung unter Bertick-
sichtigung einer angemessenen Wohnqualitdt nach innen
zu lenken ist. Im Marz 2013 sprach sich die Schweizer
Stimmbevdélkerung fir die Revision des Raumplanungs-
gesetzes aus. Mit der Revision wurde beabsichtigt, die Zer-
siedelung zu bremsen, den Landverschleiss zu stoppen,
eine kompaktere Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten
und die Schweiz als Wohn- und Arbeitsort attraktiv zu hal-
ten. Durch die Revision sind die Bauzonen auf 15 Jahre zu
dimensionieren, Gberdimensionierte Bauzonen zu reduzie-
ren und im Sinne einer kompakteren Siedlungsentwicklung
innere Verdichtungen anzustreben.

Kantonal

Kantonaler Richtplan

Der Kantonale Richtplan zeigt die kiinftige rdumliche Ent-
wicklung des ganzen Kantons in wesentlichen Ziigen auf.
Er ist behordenverbindlich und dient als Grundlage fiir die
kommunale Nutzungsplanung. Gemass Koordinationsauf-
gabe S2-2 des Kantonalen Richtplans (2009, teilrevidiert

Teilrevision Ortsplanung

Die Parzelle Nr. 647 des Schulareals Hofmatt fiihrt zwischen
den Parzellen 253 und 876 bis an die Kantonsstrasse und
befindet sich daher sowohl in der dreigeschossigen Wohn-
und Geschéftszone und in der Zone fiir 6ffentliche Zwecke.

Dreigeschossige Wohn- und Geschiftszone

In der dreigeschossigen Wohn- und Geschaftszone sind
in Hanglagen ein sichtbares Untergeschoss, drei Voll-
geschosse und ein Attikageschoss zulassig. Somit konnen
die Bauten dieser Zone bereits heute mit vier oder flinf
Geschossen in Erscheinung treten.

2015, angepasst 2019/2023) haben Sondernutzungspla-
nungen eine haushalterische Nutzung des Bodens zum Ziel.
Dies wird mit einer Steuerung der Siedlungsentwicklung,
mit Quartiergestaltungen inklusive Frei- und Griinrdumen,
einer zweckmassigen Anordnung der Erschliessung und
einer Verbesserung der Parzellen- und Eigentumsstruktur
angestrebt.

Larm

Die massgebenden Grenzwerte entlang der Luzernerstras-
se sind Uberschritten. Folglich sind planerische und bauliche
Massnahmen erforderlich, die im Larmschutzgutachten vom
3. Mai 2022 aufgezeigt werden und in den Sonderbauvor-
schriften (SBV, vgl. Anhang B) verbindlich festgelegt sind.

Kantonsstrasse

Mit dem vorliegenden Projekt sind entlang der Kantons-
strasse keine Eingriffe geplant. Der Perimeter des Be-
bauungsplans verlauft entlang der Parzellengrenzen. Dies
deshalb, weil Eingriffe ausserhalb des Bebauungsplan-
perimeters in die Strassenparzelle der Kantonsstrasse mit
einem Strassenprojekt Dritter verbunden sind und eine Ge-
nehmigung des Regierungsrates zur Folge haben. Mit dem
Richtprojekt Umgebung vom 7. November 2022 werden
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Bebauungsplan Luzernerstrasse

Aufwertungen im Bereich der Strassenparzelle der Kantons-
strasse aufgezeigt, welche bei einem spateren Ausbau der
Kantonsstrasse zu berlicksichtigen sind. Mit dem kantona-
len Strassenprojekt zur Anpassung der Bushaltestelle Balm
wird die Kantonsstrasse zu gegebener Zeit angepasst. Um
die Qualitat des Bebauungsplans Luzernerstrasse sicher-
stellen zu kdnnen, sollen nebst Begriinungen auch Pflanzun-
gen von Biaumen gemass Richtprojekt zur Kantonsstrasse
im allfalligen Unterabstand moglich sein. Mit den Vorgaben
in Art. 13 der Sonderbauvorschriften (SBV, vgl. Anhang B)
kann diesem Anliegen gerecht werden, ohne den heutigen
Vorgaben in Bezug auf die Verkehrssicherheit zu wider-
sprechen.

Energieplanung

Die Gemeinde Meggen priift zurzeit die Realisierung eines
Energieverbundes im Gebiet Huob und beabsichtigt, diese
Aufgabe an einen Energiedienstleister mit einer Konzession
zu Ubertragen. Bei einer Realisation wird in Anwendung von
Art. 21 der Sonderbauvorschriften (SBV, vgl. Anhang B) die
Anschlusspflicht gestlitzt auf § 6 des Energiegesetz (KEnG)
gepruft.

Grundwasserschutz und Altlasten
Das Gebiet Luzernerstrasse befindet sich in keinem Gewas-
ser- oder Grundwasserschutzbereich. Das Areal Hofmatt ist

(1) Luzernerstrasse

(2) Schlossli

(3) Bahnhof Meggen Zentrum

(4) Schwerzi Ost

(5) Muhleweiher

(6) Zentrumserweiterung Sud

(7) Gestaltungs- und Betriebskonzept Zentrum
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Teilrevision Ortsplanung

im kantonalen Kataster der belasteten Standorte (KbS) als
Moosweiher registriert. Gemass Kataster gilt das Areal als
belastet, jedoch wird dieses als weder Giberwachungs- noch
sanierungsbedirftig aufgefihrt. Im Sinne der Vorsorge wur-
de im Mai 2018 ein geologisches Gutachten erstellt.

Gewasserraum

Der nordostliche Bereich des Projektperimeters grenzt an
den eingedolten Miihlebach. Da kein Gewasserraum fir
diesen Abschnitt festgelegt wurde, gilt es den Mindest-
abstand fir Bauten und Anlagen von 3m ab Gewaisser-
grenze einzuhalten.

Zentrumszone - Mehrwertabgabe fillig

Die im Perimeter des Bebauungsplans Luzernerstrasse lie-
genden Grundstiicke sind im rechtsgliltigen Zonenplan
der dreigeschossigen Wohn- und Geschéftszone sowie der
Zone fur 6ffentliche Zwecke zugewiesen.

Mit der vorliegenden Umzonung werden diese Grundstiicke
neu der Zentrumszone zugeteilt.

Mit dem Erlass des Bebauungsplans wird bei der Uber-
bauung oder beim Verkauf der Grundstiicke eine Mehr-
wertabgabe zugunsten der Gemeinde fallig.

Die Festlegung dieser Abgabe ist gesetzlich vorgeschrieben
und erfolgt bei Zustimmung zur Vorlage nach der Urnen-
abstimmung.

Mit dem Masterplan Meggen Zentrum hat der Gemeinderat sieben Gebiete innerhalb des Zentrums definiert, in denen er die
Gestaltung und Entwicklung aktiv begleiten will. Die lokalisierten Gebiete liegen einerseits entlang der Kantonsstrasse vom
Sunneziel bis zum Zentralschulhaus. Anderseits erstrecken sie sich vom Dorfzentrum bis ins Gebiet Bahnhof Meggen Zentrum.
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Grafik: Gemeinde Meggen

Bebauungsplan Luzernerstrasse

Kommunal

Siedlungsleitbild

Das Siedlungsleitbild stellt die langerfristige Siedlungs-
entwicklung der Gemeinde Meggen dar. Es befasst sich
mit der Gesamtstruktur der Siedlungs- und Landschafts-
raume. Mit geeigneten Massnahmen und Strategieansat-
zen soll in Meggen primar innerhalb des bereits tiberbauten
Siedlungsgebiets eine qualitatsvolle Innenentwicklung er-
zielt werden. Dadurch sollen die einzigartigen Landschaften
und das wertvolle Kulturland erhalten bleiben und die Ge-
meinde vor einer weiteren Zersiedelung geschitzt werden.
Aufgrund der sehr guten Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr sowie der Versorgung mit Einkaufs- und Dienstleis-
tungsangeboten wird fir die Gebiete entlang der Kantons-
strasse eine Verdichtung angestrebt.

Masterplan Meggen Zentrum

Der Gemeinderat mochte eine massvolle Bevolkerungsent-
wicklung in den bestehenden Bauzonen ermdglichen. Er
hat deshalb mit dem Instrument des Masterplans Meggen
Zentrum die Grundlage fir diese innere Entwicklung ge-
schaffen und diesen am 10. Mai 2017 genehmigt. Er ist ein
strategisches Lenkungspapier des Gemeinderates, welches
eine optimale Koordination unterschiedlicher Projekte und
Vorhaben im Zentrum von Meggen ermoglichen soll. Die
langfristige Abstimmung verschiedener Massnahmen soll
zu einer Aufwertung des Dorfzentrums fiihren.

Der Masterplan Meggen Zentrum formuliert wichtige Rah-
menbedingungen fiir diese innere Entwicklung im Dorfzent-
rum, definiert sieben Handlungsfelder und grenzt diese raum-
lich ab. Die Umsetzung des Masterplans ist eine langfristige
Planung und lauft Gber mehrere Jahre. Die Entwicklungsge-
biete wurden im Siedlungsleitbild aufgenommen und raumlich
aufgezeigt. Innerhalb der sieben Handlungsfelder sind jeweils
verschiedene Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
mit teilweise bereits bebauten Grundstiicken betroffen, im
Areal Luzernerstrasse auch die Gemeinde.

Der Gemeinderat will seine strategische und operative
Verantwortung fir die Entwicklung dieser Gebiete wahr-
nehmen und strebt zusammen mit den betroffenen Grund-
eigentiimerinnenundGrundeigentiimerneineneuePlanungs-
kultur «vom Verwalter zum Gestalter» an.

Zonenanderung erforderlich

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision sollen die erwahn-
ten Grundstlicke der Zentrumszone (Ze) ES Il zugewiesen
werden. Bei dieser Zone handelt es sich um eine Zone nach
§ 44 Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern (PBG). Sie

Teilrevision Ortsplanung

dient der Erhaltung oder Schaffung architektonisch, histo-
risch oder aus anderen Griinden bedeutsamer Stadt-, Orts-
oder Quartierkerne und soll die vielfaltig angedachten Nut-
zungen dieses Gebietes ermdglichen. Zuldssig sind Bauten,
Anlagen und Nutzungen zum Wohnen, fiir nicht oder massig
storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, fiir Kultur
und Freizeit sowie zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben. Ge-
baudevolumen, Gebaudeformen und Umgebungsgestal-
tung haben sich gut ins Orts- und Strassenbild einzuglie-
dern. Die zul3ssige Firsthohe betragt 14.5 m. Bei besonders
guter Gestaltung und Eingliederung der Bauten und An-
lagen kann die Gemeinde in der Zentrumszone bei Vor-
liegen von Bebauungsplanen, ab einer Richtgrésse von
3'‘000m? Arealflache, bis zu 6m hoéhere Firsthohen ge-
wahren.

In der Zentrumszone sind Bebauungsplane mit solchen Ab-
weichungen auf der Grundlage eines Qualitatsverfahrens
mit wenigstens drei beurteilbaren Projektentwiirfen von
voneinander unabhingigen Verfassern zu erarbeiten. Mit
der Durchfiihrung eines Projektwettbewerbs wurde die-
ser Vorgabe nachgekommen. Basierend auf dem Richtpro-
jekt wurden die zuldssigen Baubereiche mit den zulassigen
Hohenkoten festgelegt.

Einzelne Baubereiche weisen eine Hohe von rund 20m
auf. Mit der vorgesehenen Umzonung der Grundstiicke
Nrn. 208, 209, 253, 254 und 876 sowie der teilweisen
Umzonung der Grundstiicke Nr. 647 und 1664 in die
Zentrumszone (ES IllI) und dem Bebauungsplan Luzerner-
strasse soll die planerische Voraussetzung fir die Er-
stellung der im Bebauungsplan ausformulierten Geb&ude-
volumen geschaffen werden.

Kein Zusammenhang mit der Gesamtrevision Ortsplanung
Zwischen dem Bebauungsplan Luzernerstrasse und der Teil-
zonenplandnderung mit Anpassung des Bau- und Zonen-
reglements besteht kein Zusammenhang mit der laufenden
Gesamtrevision der Ortsplanung. Es handelt sich bei beiden
Geschaften um selbstandige Verfahren, tber welche die
Stimmberechtigten separat beschliessen kénnen.

Es ist noch nicht bekannt, zu welchem Zeitpunkt der neue
Zonenplan und das neue Bau- und Zonenreglement in Kraft
treten werden. Beabsichtigt ist, diese im Frihjahr 2024 an
der Urne zur Beschlussfassung zu unterbreiten.

Aufgrund dieser Ausgangslage und um zeitliche Verzoge-
rungen zu vermeiden, hat der Gemeinderat entschieden,
den Stimmberechtigten den Bebauungsplan Luzernerstras-
se und die Teilzonenplaninderung mit Anpassung des Bau-
und Zonenreglements vor der Gesamtrevision an der Urne
zu unterbreiten.
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Teilrevision Ortsplanung

Inhalte der Teilzonenplananderung mit
Anpassung des Bau- und Zonenreglements

Bebauungsplan Luzernerstrasse

Teilrevision Ortsplanung

7 Bei besonders guter Gestaltung und Eingliederung der Bauten und Anlagen
kann die Gemeinde in der Zentrumszone bei Vorliegen von Bebauungspldnen,
ab einer Richtgrosse von 3'000 m? Arealflache, bis zu 6.00 m hohere Firsthohen
gewahren. In der Zentrumszone sind Bebauungspldne mit solchen Abweichun-
gen auf der Grundlage eines Qualitatsverfahrens mit wenigstens drei beurteilba-

Anpassungen im Bau- und Zonenreglement (BZR) Der Bebauungsplan Luzernerstrasse bestimmt die zulassi-
Innerhalb des Bebauungsplanperimeters werden die be- gen Nutzungen.

stehende Wohn- und Geschéaftszone und die Zone fiir Das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Meggen
offentliche Zwecke durch die Zentrumszone (Ze) ersetzt. (Ausgabe Januar 2021) wird wie folgt angepasst resp. er-
Die neue Zentrumszone bildet die Grundlage. ginzt (Anderungen in blau):

ren Projektentwirfen von voneinander unabhangigen Verfassern zu erarbeiten.

§ 2 Zoneneinteilung Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und in folgende Empfindlichkeits-

stufen (ES) gemass Eidg. Larmschutz-Verordnung eingeteilt:

Bauzonen ES

[.] [.] [.] [..]

b) Gemischte Zonen

3-geschossige Wohn-/Geschaftszone WG-3 1
Kernzone Ke I
Zentrumszone Ze I

[.] [.] [...] [..]

' Die Zentrumszone dient dem Erhalt, der Erneuerung und der Weiterentwick-
§ 7a Zentrumszone Ze

lung der bestehenden Bebauung an zentralen Lagen.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen, fir nicht oder
massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, flir Kultur und Freizeit
sowie zur Erflllung &ffentlicher Aufgaben.

3 Gebaudevolumen, Gebdudeformen und Umgebungsgestaltung haben sich gut
ins Orts- und Strassenbild einzugliedern. Die geschlossene Bauweise ist nur im
Rahmen von Gestaltungs- und Bebauungsplanen zulassig.

4 Bei Neubauten und neubauéhnlichen Umbauten entlang der Kantonsstrasse
mussen die strassenseitigen Fassaden funktional und optisch auf den Strassen-
raum ausgerichtet sein. Im Geschoss auf Niveau der Kantonsstrasse sind in erster
Bautiefe keine auf die Strasse orientierten Wohnungen gestattet.

> Entlang der Kantonsstrasse gilt in erster Bautiefe das Niveau des angrenzenden
Trottoirs als massgebendes Terrain.

6 Es gilt zuséatzlich Folgendes:

a) [Firsthohe 14.50 m

b) Grenzabstand 400 m*/5.00m
* Grenzabstand in erster Bautiefe bis max. 30.00 m im Bereich Kantons-
strasse.

¢) Nutzung Die Gemeinde legt mit den Bebauungsplanen

«Luzernerstrasse» und «Muhleweiher» die zu-
ldssige Nutzung unter Beriicksichtigung der pri-
vaten und 6ffentlichen Interessen fest.

Zonenplan Teilanderung Luzernerstrasse

d) Larm-Empfindlichkeitsstufe 1

Genehmigungsinhalt

- Zentrumszone (Ze) - ES Il

Orientierender Planinhalt

- Wald (amtliche Vermessung)
I:] Gewasser (amtliche Vermessung)

—m——— Gewasserachse Fliessgewasser offen / eingedolt

? M)



Bebauungsplan Luzernerstrasse

Teilrevision Ortsplanung

Inhalte des Bebauungsplans Luzernerstrasse

Allgemeines

Ein Bebauungsplan ist ein 6ffentlich-rechtliches Planungs-
instrument, welches die Bauvorschriften fir ein bestimm-
tes Gebiet festlegt. Er erlaubt eine weitergehende Be-
bauung als mit der normalen Regelbauweise. Hingegen ist
er an strengere Anforderungen beziiglich Qualitat in Stadte-
bau, Architektur, Erschliessung, Freirdumen sowie Umwelt-
schutz gebunden. Die bestehende Zonenordnung kann den
Auftrag des verdichteten Bauens nicht ermdglichen.

Der Bebauungsplan Luzernerstrasse bildet die rechtliche
Grundlage fir die Entwicklung des Areals. Basierend auf
dem Masterplan fanden im Jahr 2017 erste Gesprache mit
den beiden Grundeigentiimerschaften des Areals Luzerner-
strasse statt, um eine gemeinsame Planung des Areals zu
ermoglichen. Im Februar 2019 wurde eine Machbarkeits-
studie ausgearbeitet.

Da zu Beginn des Verfahrens unterschiedliche Absichten
beziiglich der Realisierungszeitpunkte bestanden, wurde
ein Entwurf gesucht, welcher eine kiinftige Bebauung auf-
zeigt und in unterschiedlichen Etappen realisiert werden
kann.

Innerhalb des Projektperimeters befinden sich auch die Par-
zellen Nr. 208, 647 und 1664 der Gemeinde. Weil die schul-
und familienergdnzenden Tagesstrukturen seit langem an
ihre Kapazitatsgrenzen stossen, beabsichtigt die Gemeinde,
diese so bald wie mdoglich innerhalb des Areals der Luzer-
nerstrasse zu realisieren. Zur Umsetzung des Bauvorhabens
sollen mit der Blumen Muggli AG ein Flachenabtausch und
ein Landerwerb erfolgen. Die dazu erforderlichen Absichts-
erklarungen wurden unterzeichnet. Die daraus resultieren-
den Parzellenmutationen sollen nach erfolgter Abstimmung
vorgenommen werden.

Gemeinsam mit den betroffenen Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentlimern wurde der Projektperimeter defi-

niert und daraufhin beschlossen, einen Projektwettbewerb
nach der Ordnung SIA 142 im Auftrag der Gemeinde durch-
zuflihren.

Im Marz 2020 erfolgte die Auswahl der teilnehmenden
Planerteams mit Kernkompetenzen in den Bereichen Archi-
tektur/Stadtebau und Landschaftsarchitektur im Rahmen
einer Praqualifikation. Es wurden neun Teams ausgewahilt,
welche alle einen Projektvorschlag einreichten.

Im August 2020 entschied das Preisgericht (ber die ein-
gereichten Projektvorschlage und vergab dem Projekt
«GUSTAV» der Meyer Gadient Architekten AG, Luzern und
der freiraumarchitektur gmbh, Luzern den 1. Rang. Weiter
empfahl das Preisgericht das Projekt einstimmig zur Weiter-
bearbeitung und Ausfiihrung.

In der Folge wurde das Siegerprojekt geméass den Empfeh-
lungen des Beurteilungsgremiums zusammen mit den
Grundeigentiimerschaften weiterentwickelt undin ein Richt-
projekt Uberflihrt. Darauf aufbauend wurde der Bebau-
ungsplan Luzernerstrasse mitsamt den Sonderbauvorschrif-
ten ausgearbeitet.

Dieser liegt nun der Stimmbevélkerung vor und stellt eine
Bebauung gemass der stadtebaulichen Idee des Richtprojek-
tes sicher. Mit diesem sollten insbesondere die formulierten
Ziele betreffend ldentitdt, Durchwegung, Nutzungsvertei-
lung, Etappierungsmoglichkeiten und Umgebungsgestaltung
umgesetzt werden.

Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens galt es, ein mog-
liches Bebauungsmuster lber das ganze Areal, unabhiangig
der heute bestehenden Parzellengrenzen, aufzuzeigen.
Bezogen auf die heute bestehenden Parzellen weist das
Projekt unterschiedliche Nutzungsdichten auf. Zum Aus-
gleich dieser Nutzungsdichten erfolgen nach der Urnen-
abstimmung entsprechende Grenz- und Flachenberei-
nigungen, damit alle Parzellen innerhalb des im Wett-
bewerbverfahren festgelegten Perimeters Uber dieselbe

Bebauungsplan Luzernerstrasse

Nutzungsdichte verfligen. Die entsprechenden Flachen-
mutationen liegen im Entwurf vor.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den planungs-
rechtlichen Anforderungen des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) des Kantons Luzern ergdnzend zur gleichzeitig fest-
gelegten Zentrumszone. Da die zulassige Dichte mit Baube-
reichen und Gesamthoéhen bzw. Hohenkoten festgelegt wird,
muss weder eine Ausniitzungsziffer (AZ) noch eine Uber-
bauungsziffer (UZ) festgelegt werden. Beim Bebauungs-
plan und den Sonderbauvorschriften (vgl. Anhang B) handelt
es sich um rechtsverbindliche Bauvorschriften fiir das Areal
Luzernerstrasse. Allfallige Anderungen des Bebauungsplans
oder der Sonderbauvorschriften miissen erneut den Stimm-
berechtigten zum Beschluss vorgelegt werden.

Projektidee

Mit dem vorliegenden Projekt soll fiir den Strassenzug der
Luzernerstrasse eine eigene Identitit geschaffen werden,
welche sich gut in das bestehende Siedlungsgebiet von
Meggen einfligt. Die Gesamtkonzeption des Entwurfs be-
ruht auf Gebaudekompositionen, welche mit Ausnahme
von Haus D jeweils Gber ein Dorf- und ein zurlickversetztes
Gartenhaus verfligen.

Mit einfachen vier- bis sechsgeschossigen Volumen qua-
dratischen Zuschnitts ordnet sich die Uberbauung selbst-
bewusst und doch dusserst selbstverstindlich in die Reihe
der Bauten entlang der Luzernerstrasse ein. Ein gedeckter
mittiger Durchgang im Erdgeschoss schafft eine sinnvolle
Erschliessung und eine gute Durchlassigkeit zum dahinter-
liegenden Freiraum der Sportfelder.

In der Mitte dieser neuen Uberbauung bildet ein kleiner
offentlicher Park eine Zasur, welche in unmittelbarer Nahe
zur Bushaltestelle und in der Achse der Fussverbindung der
Sportplatze platziert ist. Ein sechsgeschossiges Haus be-

Teilrevision Ortsplanung

Schul- und familienerganzende Tagesstrukturen

Die Gemeinde unterstiitzt Megger Familien mit schul-
und familienergdnzenden Tagesstrukturen. Angebo-
ten werden vier Betreuungselemente. Weil die Nach-
frage stetig steigt, muss die Gemeinde zusatzliche
Raumlichkeiten zur Verfligung stellen. Die Gemeinde
plant innerhalb des Projektperimeters Bebauungsplan
Luzernerstrasse einen Neubau, welcher auf Niveau
Untergeschoss mit dem Haus Luzernerstrasse 14 ver-
bunden werden soll.

spielt den Freiraum und rhythmisiert die Bebauung. Nebst
diesem Haus bildet das Dorfhaus A an der westlichen Kreu-
zung mit seinen sechs Geschossen einen weiteren Schwer-
punkt des Areals.

Mit der offenen Bebauungsstruktur werden eine hohe
Durchlassigkeit und eine willkommene Durchwegung ge-
schaffen, welche die Luzernerstrasse mit den Sportplat-
zen und dem dahinterliegenden Quartier verwebt und ein
attraktives griines Wohnumfeld anbietet.

Mit dem Projekt werden total rund 80 Wohnungen unter-
schiedlicher Grésse ermoglicht. Fir die Realisierung der
Neubauten gelten energetisch erhéhte Anforderungen und
die Vorgabe, dass alle Dacher mit Photovoltaikanlagen aus-
gestattet werden missen. Beinahe alle Dacher der Neubau-
ten werden mit Graben- oder Parallelddchern ausgefiihrt.
Die in den Sonderbauvorschriften (vgl. Anhang B) formu-
lierten Vorgaben zur Gestaltung und Nutzung der Bauten
sowie der Umgebungsanlagen sollen dazu dienen, auch bei
der Umsetzung den hohen Anspriichen einer solchen Uber-
bauung gerecht zu werden.
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Bebauungsplan Luzernerstrasse: Gebdudekompositionen mit je einem Dorf- und Gartenhaus

mit Ausnahme von Haus D.
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Bebauungsplan Luzernerstrasse: Ausschnitt aus dem Richtprojekt Architektur, Grundriss Untergeschoss/Einstellhalle linker Teil.

T 1 O i e 1 N P o |
[ | [ T 1 [ [ [ [ T 1 [

orthaus A artennaus A Dornaus B artennaus B Dorthaus C Gartennaus G

Bebauungsplan Luzernerstrasse: Ausschnitt aus dem Richtprojekt Architektur, Ldngsschnitt linker Teil mit Einstellhalle.
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Bebauungsplan Luzernerstrasse: Ausschnitt aus dem Richtprojekt Architektur, Grundrisse Erdgeschosse
der beiden Gebdude Bibliothek und Tagesstrukturen.
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Bebauungsplan Luzernerstrasse: Ausschnitt aus dem Richtprojekt Architektur, Grundriss Untergeschoss/Einstellhalle rechter Teil.
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Bebauungsplan Luzernerstrasse: Ausschnitt aus dem Richtprojekt Architektur, Ldngsschnitt rechter Teil mit Einstellhalle.
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Bebauungsplan Luzernerstrasse: Ausschnitt aus dem Richtprojekt Architektur, Fassaden Nordansicht, linker Teil mit Anbindung an die schul- und familienergdnzenden Tagesstrukturen.
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Kantonale Vorprifung und offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorpriifung

Die vorliegende Teilrevision Ortsplanung, Bebauungsplan
Luzernerstrasse, wurde mit Beschluss des Gemeinderates
vom 18. Mai 2022 dem Kanton, gestitzt auf § 19 Abs. 1
PBG; § 4 Abs.1 PBV, zur Vorpriifung eingereicht. Die kan-
tonale Vorpriifung wurde mit dem Vorprifungsbericht vom
7. Februar 2023 abgeschlossen.

Mitwirkung

Gemass dem ordentlichen Verfahren zur Nutzungsplan-
anderung fiihrte der Gemeinderat parallel zur kantonalen
Vorpriifung, gestiitzt auf § 6 des Planungs- und Bauge-
setzes (PBG), die Information und Mitwirkung der Bevolke-
rung durch.

Gleichzeitig mit der Einreichung der Unterlagen zur Vor-
prifung beschloss der Gemeinderat am 4. Mai 2022 die
Durchfiihrung der 6ffentlichen Mitwirkung.

Auf der Website www.meggen-gestalten.ch wurde die
Megger Bevolkerung Uber die Durchfiihrung der offent-
lichen Mitwirkung informiert.

Alle Dokumente lagen vom 7. Juni bis 3. Juli 2022 beim
Bauamt Meggen auf und konnten auch auf www.meggen-
gestalten.ch eingesehen werden.

Alle Interessierten konnten schriftlich und begriindet beim
Bauamt Meggen Stellung nehmen und Anregungen ein-
geben.

Innert der Mitwirkungsfrist ging beim Bauamt Meggen eine
Eingabe ein. Aus der Mitwirkung heraus ergaben sich je-
doch keine Anpassungen der Unterlagen.

Bebauungsplan Luzernerstrasse, Teilrevision
Ortsplanung Meggen: Wiirdigung durch Kanton

In seiner Wiirdigung legt der Kanton dar, dass ins-
gesamt eine iiberzeugende stadtebauliche Losung
vorliege, welche den verkehrlichen, freirdaumlichen

und umweltrechtlichen Rahmenbedingungen sowie den
raumlichen Gegebenheiten des Areals gerecht werde.

Begriisst werden einerseits die sorgfiltige Freiraum-
gestaltung und andererseits das Bebauungskonzept. Die-
ses Uberzeuge durch die Anordnung in der ersten Reihe
mit mehrheitlich flinfgeschossigen punktférmigen «Dorf-
hausern», zu denen jeweils in einer zweiten Reihe zurlick-
versetzte «Gartenhduser» angebaut werden.

Einordnung ins Dorfbild von Meggen

Die Anordnung der Gebaude erlaube Sichtbeziehungen
zur dahinterliegenden Sportanlage. Die Bebauungsstruk-

16

tur sei an die urspriinglichen Dorfhauser angelehnt und
ordne sich ins Dorfbild von Meggen ein.

Ebenso wurde gewtirdigt, dass Wohnungen unterschied-
licher Grosse angeboten werden und diese sich flexibel fiir
Familien- oder Alterswohnungen anpassen lassen.
Abschliessend kann dem Bericht entnommen werden,
dass der im Entwurf vorliegende Bebauungsplan Luzer-
nerstrasse und die Teilanderung des Zonenplans ins-
gesamt als gut und weitgehend vollstindig erarbeitet
sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig beurteilt
werden und mit den kantonal- und bundesrechtlichen
Grundlagen und Vorgaben tbereinstimmen.

Die Vorlage kénne daher weiterbearbeitet und fir die
Beschlussfassung vorbereitet werden.

Nach der Verabschiedung seien die Unterlagen dem
Regierungsrat zur Genehmigung einzureichen.

Bebauungsplan Luzernerstrasse

Teilrevision Ortsplanung

Offentliche Auflage Bebauungsplan Luzernerstrasse

Offentliche Auflage

Der Gemeinderat hat das Ergebnis der Mitwirkung und
den Vorprifungsbericht vom 7. Februar 2023 zur Kennt-
nis genommen und die Unterlagen mit Beschluss vom
1. Mérz 2023 zur offentlichen Auflage (§ 61 Abs. 1 PBG)
verabschiedet. Gegenstand des Auflageverfahrens gemass
§ 61 Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern (PBG)
mit Moglichkeit zur Einsprache waren folgende Unterlagen:

Verbindliche Dokumente
- 01 Teilanderung Bau- und Zonenreglement
vom 23. Februar 2023
- 02 Teilanderung Zonenplan 1:2‘000
vom 23. Februar 2023
- 03 Situationsplan 1:500 vom 23. Februar 2023
- 04 Sonderbauvorschriften vom 23. Februar 2023

Orientierende Dokumente
- 01 Vorpriifungsbericht Kanton vom 7. Februar 2023
- 02 Raumplanungsbericht vom 23. Februar 2023
- 03 Mitwirkungsbericht vom Februar 2023
- 04 Richtkonzept Architektur Situationsplan
vom 7. November 2022
- 05 Richtkonzept Architektur Grundrisse
vom 7. November 2022
- 06 Richtkonzept Architektur Schnitte
vom 7. November 2022
- 07 Richtkonzept Umgebung vom 7. November 2022
- 08 Mobilitatskonzept vom 5. Mai 2022
- 09 Larmgutachten vom 3. Mai 2022
- 10 Gutachten Geologie vom 1. Mai 2018
- 11 Bericht Preisgericht vom 21. September 2020

Geringfiigige Anderungen der
Sonderbauvorschriften aufgrund neuer
Erkenntnisse nach der 6ffentlichen Auflage

Als Energiestadt mit dem Label Gold férdert die Gemeinde
Meggen die innovative und zukunftsorientierte Realisierung
von Bauten. Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen,
Absatz 1 von Artikel 10 der Sonderbauvorschriften zum Be-
bauungsplan Luzernerstrasse anzupassen und die folgen-
de Vorgabe zu streichen: PV-Module in den Fassaden sind
nicht gestattet.

Zudem hat sich der Gemeinderat aufgrund der erschwer-
ten Beschaffung von Baumen dazu entschieden, Absatz 5
von Artikel 13 dahingehend anzupassen, dass Pflanzungen
einen Stammumfang von mindestens 25cm in 1m Stamm-
hoéhe aufzuweisen haben.

Dokumente auf www.meggen-gestalten.ch

Die verbindlichen und orientierenden Dokumente lagen
wahrend 30 Tagen, vom 13. Mérz bis 11. April 2023, beim
Bauamt Meggen wihrend der ordentlichen Offnungszeiten
zur Einsicht offentlich auf und konnten online auf der Web-
site www.meggen-gestalten.ch eingesehen werden.

QR-Code:
Direktlink zur Website
www.meggen-gestalten.ch

Keine Einsprachen

Zum Bebauungsplan Luzernerstrasse und zur Teilrevision
Ortsplanung Meggen mit Anpassung des Bau- und Zonen-
reglements gingen keine Einsprachen ein.
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Bebauungsplan Luzernerstrasse

Teilrevision Ortsplanung

Bericht der Controlling-Kommission an die
Stimmberechtigten der Gemeinde Meggen

Als Controlling-Kommission haben wir den rechtsetzenden
Erlass Bebauungsplan Luzernerstrasse, Teilrevision Orts-
planung Meggen mit Anpassung des Bau- und Zonenregle-
ments gemass dem gesetzlichen Auftrag (§ 60 Abs. 2 GO)
beurteilt.

Unserer Meinung nach entspricht die Vorlage den strategi-
schen Zielsetzungen der Gemeinde Meggen. Mit dem Be-
bauungsplan Luzernerstrasse wird die Grundlage fiir eine
gestalterisch und nutzungstechnisch durchdachte Aufwer-
tung und Weiterentwicklung der Zentrumszone geschaffen.
Besonders hervorzuheben ist die angedachte Erweiterung
der schul- und familienergdnzenden Tagesstrukturen auf
einem der gemeindeeigenen Grundstlicke, was angesichts
der stetig wachsenden Nachfrage einem ausgewiesenen
Bedirfnis entspricht.

Die gesetzlichen und raumplanerischen Rahmenbedingun-
gen wurden detailliert aufgearbeitet und sind transparent
dargestellt. Eine positive Vorpriifung der kantonalen Stellen
liegt vor.

18

Daher empfehlen wir den Stimmberechtigten der Gemeinde
Meggen, den rechtsetzenden Erlass Bebauungsplan Luzer-
nerstrasse, Teilrevision Ortsplanung Meggen mit Anpassung
des Bau- und Zonenreglements zu genehmigen.

Meggen, im September 2023

CONTROLLING-KOMMISSION
DER GEMEINDE MEGGEN

Der Prasident:
Alain Bachmann

Die Mitglieder:
Thomas Affolter
Bruno Landolt
Brigitte Lotscher
Roland Stucki

Bebauungsplan Luzernerstrasse

Teilrevision Ortsplanung

Abstimmungsempfehlung des Gemeinderates

Grundstein fiir innere Verdichtung

Mit der Zustimmung zur Teilzonenplananderung mit Anpas-
sung des Bau- und Zonenreglements und dem Erlass des
Bebauungsplans Luzernerstrasse wird der Grundstein fir
eine innere Verdichtung, Aufwertung und Neugestaltung
des Areals Luzernerstrasse gelegt.

Mit der Teilzonenplandnderung mit Anpassung des Bau- und
Zonenreglements und dem Bebauungsplan Luzernerstrasse
werden die baurechtlichen Grundlagen geschaffen, welche
eine Zentrumsentwicklung im Sinne des Masterplans
Meggen Zentrum ermdglichen.

Der Bebauungsplan bietet die Chance, ein neues, belebtes
und zentrumsnahes Wohnquartier mit Gewerbenutzung
zu schaffen, welches Raum zur Erholung, zum Wohnen, fiir

Gewerberdume, fiir Dienstleistungsflichen und vielfaltige
offentliche Nutzungen bietet.

Aufwertung entlang der Kantonsstrasse

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die o6ffentlichen In-
teressen der Megger Bevolkerung und ermdglicht eine
attraktive Aufwertung entlang der Kantonsstrasse.

Abstimmungsempfehlung

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten, der
Vorlage zuzustimmen.

Antrag des Gemeinderates an die

Stimmberechtigten

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten die Annahme des Bebauungsplans Luzernerstrasse und der Teilrevision
Ortsplanung Meggen mit Anpassung des Bau- und Zonenreglements.

Wie geht es weiter?

Rechtsmittel

Inkrafttreten und Rechtswirkung

Der Beschluss der Stimmberechtigten kann innert 20 Tagen
seit dem Abstimmungstag mit Beschwerde beim Regie-
rungsrat angefochten werden (§ 63 Abs. 3 PBG).

Genehmigung durch den Regierungsrat

Sobald diese Vorlage von den Stimmberechtigten beschlos-
sen ist, unterbreitet der Gemeinderat die Teilrevision Orts-
planung, Bebauungsplan Luzernerstrasse, dem Regierungs-
rat zur Genehmigung (§ 64 Abs. 1 PBG).

Die Teilrevision Ortsplanung, Bebauungsplan Luzerner-
strasse, tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft. Mit der Genehmigung entscheidet der Regierungs-
rat auch Uber allféllige Beschwerden (§ 64 Abs. 1 PBG).
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Anhang A Planausschnitt Bebauungsplan Luzernerstrasse
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Allgemeine Bestimmungen

Baubereiche

Perimeter

Baubereich Gartenhaus A, B, C, Eund F
Baubereich Dorfhaus A, B, C, Eund F
Baubereich Turmhaus D

Baubereich Einstellhallen und Verbindungsbau

Firstrichtung

& Landeskoordinaten
. Hohenkote hochster Punkt des Gebaudes in Meter
537.00 m.ii.M. . .
Uber Meer (m.i.M.)
Erschliessung
00000 Offentliche Rad- und Fusswegverbindung Lage schematisch
00000 Offentliche Fusswegverbindung Lage schematisch
o0000 Offentliche Hausdurchgénge Lage schematisch

@Rl >

Hauszugange

Ein- und Ausfahrt Perimeter

Ein- und Ausfahrt Einstellhalle

Autoabstellplatze (Kunden- und Kurzzeitparkplatze)
Veloabstellplatze

Entsorgung / Unterflurcontainer

Umgebungsbereiche

Lage schematisch
Lage schematisch
Lage schematisch
Lage schematisch
Lage schematisch

Lage schematisch

Umgebungsbereich: Strassenraum
Umgebungsbereich: Offentlicher Park
Umgebungsbereich: Garten (1, 2, 3, 4 und 5)

Sockelmauer

ORIENTIERENDER INHALT

Lage schematisch

00000

7xxxm 7

Richtprojekt Hauptbauten
Wegverbindungen (ausserhalb Perimeter)

Vermassung




Luzernerstrasse, Fahrtrichtung Luzern. Im Vordergrund rechts das Haus Luzernerstrasse 14, in welchem die schul- und
familienergdnzenden Tagesstrukturen «monami» untergebracht sind.

Anhang B Sonderbauvorschriften Bebauungsplan Luzernerstrasse

Gestutzt auf § 65 ff. des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG) erlésst die Gemeinde Meggen den Bebau-
ungsplan «Luzernerstrasse» mit den folgenden Vorschriften:

1. Einleitende Bestimmungen

Art. 1 Der Bebauungsplan «Luzernerstrasse» schafft die planungsrechtlichen Voraus-
Zweck setzungen fur die bauliche Entwicklung mit hoher Wohn- und Umgebungsquali-
tat unter Berlcksichtigung der értlichen Verhaltnisse. Er sichert das vom Preisge-
richt zur Weitbearbeitung empfohlene Siegerprojekt «GUSTAV» des Projektwett-
bewerbs «Luzernerstrasse» gemass Bericht des Preisgerichts vom 21. September
2020 und das daraus abgeleitete Richtprojekt der Meyer Gadient Architekten AG,

Luzern und der freiraumarchitektur gmbh, Luzern.

Art. 2 Der Bebauungsplan «Luzernerstrasse» gilt fur den im Situationsplan 1:500 ge-

Perimeter kennzeichneten Perimeter. Planinhalte ausserhalb des Perimeters haben orien-

tierenden Charakter.

Art. 3 ' Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplans «Luzernerstrasse» sind:

Bestandteile - Situationsplan 1:500 vom 14. Februar 2023
— Sonderbauvorschriften (SBV) vom 14. Februar 2023

2 Wegleitende Bestandteile des Bebauungsplans «Luzernerstrasse» sind:

— Richtprojekt «Architektur» der Meyer Gadient Architekten AG, Luzern vom
7. November 2022

— Richtprojekt «Umgebung» der freiraumarchitektur gmbh, Luzern vom
7. November 2022

3 Orientierende Bestandteile des Bebauungsplans «Luzernerstrasse» sind:

— Planungsbericht nach Art. 47 RPV vom 14. Februar 2023, Planteam S AG,
Luzern

- Bericht des Preisgerichts vom 21. September 2020, Planteam S AG, Luzern

- Mobilitatskonzept vom 5. Mai 2022, AKP Verkehrsingenieur AG, Luzern

- Larmgutachten vom 3. Mai 2022, Sinus AG, Sempach Station

- Gutachten Geologie vom 1. Mai 2018, Schenker Richter Graf AG, Luzern

Art 4 ! Die Richtprojekte haben insbesondere beztglich folgender Aspekte wegleiten-

Bedeutung Richtprojekt den Charakter:

— genereller stadtebaulicher Ansatz,
- Verteilung des Bauvolumens und die einfachen Grundformen innerhalb der
einzelnen Baubereiche,
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— Elemente und Auspragung der Umgebungsgestaltung,

- generelle Art der einheimischen und standorttypischen Pflanzung,
- generelle Verteilung der befestigten und bepflanzten Flachen,

- Gestaltung des Ubergangs zur angrenzenden Bebauung,

— generelles Erschliessungskonzept fur den motorisierten Verkehr,
— generelles Erschliessungskonzept fur den Fuss- und Radverkehr.

Die weiteren Elemente der Richtprojekte wie Grundrisse, Lage der Bepflanzung
usw. werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Dazu sind sie in den Bau-
gesuchen detailliert auszugestalten.

2 Abweichungen gegentber den Richtprojekten sind zuldssig, wenn die Abwei-
chungen die Qualitaten der Richtprojekte nicht mindern und die Abweichungen
zu keiner Mehrnutzung fuhren.

2. Art und Mass der baulichen Nutzung

Art. 5 ! Oberirdische Hauptbauten ddrfen nur innerhalb der bezeichneten Baubereiche
gemass Situationsplan 1:500 realisiert werden. Diese gehen im Sinne von § 30
Abs. 4 PBG allen offentlich-rechtlichen Abstandsvorschriften vor. Ausserhalb der
Baubereiche A bis F sind Hauptnutzflachen nicht zulassig.

Baubereiche

¢ Kleinbauten und Anbauten geméss § 112a Abs. 2c und d PBG durfen einzig fur
gemeinschaftliche Zwecke (z.B. Velounterstande, Gartenlauben u.dgl.) realisiert
werden. Sie sind unter Einhaltung der gesetzlichen Abstande auch ausserhalb der
Baubereiche zulassig, wenn sie gut gestaltet sind und sich in die Umgebung ein-
gliedern.

® In Abweichung zu & 30 Abs. 5 PBG durfen keine vorspringenden Gebaudeteile
Uber die definierten Baubereiche hinausragen; vorbehalten bleibt Abs. 4 SBV.

*In den Baubereichen «Dorfhaus B, C, E, F» durfen strassenseitig fur das Geschoss
auf Niveau der Kantonsstrasse Vordacher max. 0.80 m Uber die Fassadenflucht
hinausragen. Sie haben sich zwingend Uber die gesamte Fassadenlédnge zu er-
strecken. Dachvorspringe und Fassadengestaltungselemente (z.B. Lisenen) sind
im Baubereich «Turmhaus D» bis max. 0.80 m und in allen tbrigen Baubereichen
bis max. 0.20 m zulassig.

> Auf der westlichen Seite des Baubereichs «Turmhaus D» ist im Erdgeschoss auf
der gesamten Fassadenlange ein Ricksprung gemass Richtprojekt «Architektur»
zu realisieren. Dieser weist eine Breite von mind. 3.00 m und eine lichte Raum-
hohe von mind. 2.40 m auf und dient als offentlicher gedeckter Aussenraum der
angrenzenden Nutzung.
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Sonderbauvorschriften Bebauungsplan Luzernerstrasse

Art. 6
Baubereich Einstellhallen
und Verbindungsbau

Art. 7
Art und Mass der
Nutzung

" In dem im Situationsplan 1:500 eingezeichneten Baubereich «Einstellhallen und
Verbindungsbau» durfen fur die Baubereiche Einstellhallen gemass § 13a PBV mit
Nebenraumen realisiert werden. Ostlich des Baubereichs «Dorfhaus F» kann zu-
satzlich ein Verbindungsbau mit Hauptnutzflachen zum Gebaude auf Parzellen
Nr. 463 realisiert werden.

2 Der Verbindungsbau darf nordseitig max. 0.6 m Uber das Niveau des angren-
zenden Trottoirs der Kantonsstrasse und max. 4.0 m (zuzuglich Absturzsiche-
rung) Uber das nordlich tiefer gelegte Terrain hinausragen. Stdseitig darf er zur
Kantonsstrasse nicht in Erscheinung treten (fliessende Gestaltung des Terrains).

! Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen, fir nicht oder
massig storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, fur Kultur und Freizeit
sowie zur Erfullung &ffentlicher Aufgaben.

2 In den Baubereichen «Dorfhaus A, B, C, E, F» mussen die strassenseitigen Fas-
saden funktional und optisch auf den Strassenraum ausgerichtet sein. Im Ge-
schoss auf Niveau der Kantonsstrasse sind in den Baubereichen «Dorfhaus A, B,
C, E, F» und «Turmhaus D» keine Wohnungen gestattet. In den Baubereichen
«Dorfhaus A» und «Turmhaus D» kann die Gemeinde publikumswirksame Nut-
zungen verlangen.

* Das zulassige Bauvolumen fur Hauptbauten wird pro Baubereich durch die max.
Uberbaubare Grundflache pro Baubereich* resp. deren anrechenbare Gebaude-
flache (aGbF)** und die zuldssigen Hohenkoten (Hochster Punkt des Gebaudes
in m.U0.M.) definiert.

Baubereich Kote des hdchsten max. Uberbaubare Grund- max. anrechenbare Ge-
Punkts des Gebaudes  flache pro Baubereich fur  baudeflache (aGbF) pro
in m.0.M. Hauptbauten inkl. Aussen- Baubereich fur Hauptbau-
mauern (in m?) * ten (in m?) **

Gartenhaus

A 499.60 365 m? 365 m?

B 500.00 295 m? 295 m?

C 500.50 295 m? 295 m?

E 501.60 295 m? 295 m?

F 502.00 295 m? 295 m?

A 506.00 250 m? 250 m?

B 503.60 250 m? 250 m?

C 504.10 250 m? 250 m?

E 505.20 250 m? 250 m?

F 505.60 250 m? 250 m?

Turmhaus

D 507.40 250 m? 250 m?

Total - 3045 m? 3'045 m?
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Art. 8
Dachgestaltung (siehe
Skizze im Anhang)

Art. 9
Fassadengestaltung

*anzuwenden bis zur Genehmigung der Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Meggen (§ AT-18 PBV). Uberbaubare Grundflichen inkl der Flcichen gemdiss § AT-18
Abs. 2 und Abs. 3 PBV

** anzuwenden ab Genehmigung der Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Meggen ($ 12 PBV)

4Pro Wohnung muss mindestens eine Loggia von mind. 8.00 m? und max.
12.00 m? realisiert werden.

> Die im Situationsplan 1:500 dargestellten «Offentlichen Hausdurchgange» sind
Bestandteil der offentlichen Fusswegverbindung und weisen eine Breite von
mind. 3.50 m und eine lichte Raumhoéhe von mind. 2.40 m auf.

"In den Baubereichen «Dorfhaus A» und «Turmhaus D» sind nur Flachdacher
zugelassen, wobei die vollflachigen Photovoltaik-Anlagen den hochsten zul&ssi-
gen Punkt des Gebaudes nicht Gberragen durfen.

2In den Ubrigen Baubereichen sind die Dacher wie folgt auszugestalten:

— Baubereiche «Dorfhaus B, C, E, F»: Es sind nur Grabend&cher mit zwei sym-
metrisch angeordneten Graben gestattet. FUr den Hohenunterschied zwi-
schen Graben und First gilt ein Richtwert von 0.40 m bis 0.60 m. Die Firstrich-
tung ist im Situationsplan 1:500 dargestellt und erfolgt von Nord nach Sud.

— Baubereich «Gartenhaus A, B, C, E, F»: Es sind nur Paralleldacher gestattet,
welche symmetrisch angeordnet mit vier bis finf Giebel in Erscheinung treten
mussen. Fir den Hohenunterschied zwischen Graben und First gilt ein Richt-
wert von 0.20 m bis 0.40 m. Die Firstrichtung ist im Situationsplan 1:500 dar-
gestellt und erfolgt von Ost nach West.

? Technische bedingte Aufbauten durfen nur dann tber die zuléssigen Hohenko-
ten gemass Art. 7 Abs. 3 SBV hinausragen, wenn sie technisch nicht anderweitig
realisiert werden kénnen.

*Zur Gewinnung von Sonnenenergie sind alle Dachflachen von Hauptbauten
vollflachig mit Photovoltaik-Anlagen auszustatten und in das Dach zu integrieren.
Die Dachflachen werden nicht begrdnt.

> Alternativ konnen die erforderlichen Dachformen geméss Abs. 2 auch durch
entsprechende Anordnung der Photovoltaik-Anlagen auf Flachdachern mit ent-
sprechenden Seitenblenden realisiert werden, wenn damit ebenfalls der optische
Eindruck flachiger Grabendacher und Paralleldacher erreicht werden kann.

! Entlang der Kantonsstrasse mussen die strassenseitigen Fassaden funktional
und optisch auf den Strassenraum ausgerichtet sein.
2 Die Fassadengestaltung wird wie folgt festgelegt:

— Baubereiche «Dorfhaus A, B, C, E, F», «Gartenhaus A, B, C, E, F» und «Turm-
haus D»:
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Art. 10
Materialisierung
Fassaden

Fenster

o Essind vertikale Lochfenster in einer regelméassigen Anordnung auf
allen Fassaden zulassig. In ihrer Grosse durfen diese nur minimal va-
riieren. Horizontal liegende Fenster sind nicht zul&ssig.

Loggien:

o Loggien mit massvollen Offnungen (tber Eck nicht offen) sind in das
Geb&udevolumen zu integrieren. Vorspringende Balkone sind nicht
gestattet (siehe Art. 5 Abs. 3 SBV).

Fassade:

o Die Gestaltung der Fassade erfolgt Uber eine feine vertikale Struktur,

wobei die horizontalen Deckenstirnen visuell ablesbar sind.
- Baubereich «Dorfhaus B, C, E, F»:

o Im Geschoss auf Niveau der Kantonsstrasse springen die strassen-
seitigen Fassaden um ca. 0.30 m gegenuber der Fassade des dar-
Uber liegenden Geschosses zurtick. Dabei ist eine grosszigige Fens-
terfront anzustreben, wobei eine komplette Verglasung der Fassade
im Erdgeschoss nicht gestattet ist.

! Die Materialisierung der Fassaden wird wie folgt festgelegt:

— Baubereich «Dorfhaus A»: Zweigeschossiger Sockel in hochwertiger, massiver
Materialisierung (Beton, Klinker, Stein, kein Verputz). Restliche Fassade: Ver-
putz, Stein, Beton.

— Baubereich «Gartenhaus A»: Verputz, Stein, Beton

- Baubereich «Dorfhaus A, B, C, E, F»: Im Geschoss auf Niveau der Kantons-
strasse sind die strassenseitigen Fassaden der Dorfhauser bis und mit den
offentlichen Hausdurchgangen in den Gartenhdusern in einer massiven,
hochwertigen Materialisierung auszufthren.

— Baubereiche «Dorfhaus B, F» und «Gartenhaus B, F»: dunkles Holz, Sockel
(Strassenfront Dorfhaus bis und mit Durchgang Gartenhaus) hell und mural
(Verputz, Stein, Beton)

— Baubereiche «Dorfhaus C, E» und «Gartenhaus C, E»: helle Putzfassade, So-
ckel (Strassenfront Dorfhaus bis und mit Durchgang Gartenhaus) dunkel (Ver-
putz, Stein, Beton)

- Baubereich «Turmhaus D»: dunkles Holz

2 Im Baubewilligungsverfahren ist die detaillierte Material- und Farbwahl auszu-
weisen und der Gemeinde zur Genehmigung vorzulegen.
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Art. 11
Grundsatze

Art. 12
Umgebungsbereiche

3. Umgebung und Freiraum

"Im Baubewilligungsverfahren ist ein Plan der Umgebungsgestaltung, welcher
auf den Grundztgen des Richtprojekts «Umgebung» basiert, einzureichen und
durch die Gemeinde zu genehmigen. Auf diesem mussen mindestens ersichtlich

sein:

— Lage und Verlauf des massgebenden und auszufihrenden Terrains mit den
notwendigen Hohenangaben;

- Gestaltung und Ausstattung der Umgebungsbereiche sowie Angaben zu
Oberflachenbelagsarten und Beleuchtung;

— Einpassung der Bauten und Anlagen in die Topografie;

- Lage und Art der konzeptrelevanten Bepflanzungen;

— Lage und Gestaltung der Parkanlage;

— Lage und Gestaltung der Spiel- und Freizeitflachen;

- Lage und Gestaltung von Versickerungs- und Retentionsflachen;

— Lage und Gestaltung von Ausstattungen (Kleinbauten und Anlagen gemass
§ 112a Abs. 2c und d PBG, Entsorgungseinrichtungen, Veloabstellplatze, Be-
leuchtung usw.).

2 Die Aussen- und Freirdume sind so zu gestalten, dass die Nutzenden im Som-
merhalbjahr vor ibermassiger Warmeeinwirkung geschutzt sind. Dazu gehoren:

a) eine ausreichende Beschattung,
b) die Forderung der Wasserverdunstung durch unversiegelte Flachen und
Pflanzenbewuchs.

' Die Umgebungsbereiche umfassen die Bereiche ausserhalb der Baubereiche.
Deren definitive Ausfuhrung (genaue Lage) wird im Baubewilligungsverfahren
festgelegt. Die Grenzen zwischen den Umgebungsbereichen dirfen verschoben
werden, wenn der Charakter und die vorgegebenen Qualitaten des Richtprojekts
«Umgebung» nicht geschmalert werden. Die Umgebungsbereiche «Garten 1, 2,
3, 4, 5» durfen nicht vergrossert werden.

2 Der Umgebungsbereich «Strassenraumy ist offentlich zuganglich und dient der
Gestaltung des Raumes zwischen Kantonsstrasse und Fassade der Hauptbauten.
Zulassig sind

a) die Erschliessungen fur den motorisierten Verkehr und dem Langsamver-
kehr gemass Situationsplan 1:500,

b) Kunden-Parkierung sowie die Anlieferungen,

c) Frei- und Aufenthaltsflachen mit der dazugehérigen Méblierung,

d) Bepflanzungen.

* Der Umgebungsbereich «Offentlicher Park» dient der Allgemeinheit als ffent-
licher Spiel- und Freizeitbereich. Der Bereich ist grosszigig mit Hochstammbau-
men und Geholzen zu bepflanzen und naturnah zu gestalten. Zweckdienliche
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Art. 13
Bepflanzung

Kleinbauten, Anlagen und Mdblierungen sind zuldssig, wenn diese gut gestaltet
sind und sich in die Umgebung eingliedern.

4 Der Umgebungsbereich «Garten 1, 2, 3, 4, 5» dient als nicht ffentliche gemein-
same Aussenflache fur die Quartiergemeinschaft der angrenzenden Nutzungen.
Sie sind als Grinrdume auszugestalten und durch eine Sockelmauer von max.
0.60 m Hohe mit zusatzlichem Staketenzaun bis max. 1.50 m Hohe abzugrenzen.
Durchgange sind zulassig. Innerhalb des Bereichs sind private Aussenflachen (z.B.
Gartensitzplatze) nicht zulassig. Kleinbauten sind mindestens dreiseitig offen, mit
maximal 20 m? Flache zu gestalten und im nérdlichen Drittel anzuordnen. Anla-
gen und Moblierungen in Zusammenhang mit der Umgebungsgestaltung sind
gestattet, wenn diese gut gestaltet sind und sich in die Umgebung eingliedern.

> Die Spiel- und Freizeitflachen geméss & 158 PBG sind vollstandig innerhalb des
Bebauungsplanperimeters in den Umgebungsbereichen «Offentlicher Park» und
«Garten 1, 2, 3, 4, 5» gemass Situationsplan 1:500 funktional und zweckmaéssig
(zusammenhangende Flachen) zu erstellen. Eine Kompensationszahlung ist aus-

geschlossen.

' Fur die Bepflanzung ist das Richtprojekt «<Umgebung» (siehe Art. 3, Abs. 2 SBV)
wegleitend.

2 Die Umgebungsbereiche sind mit mindestens 60 % einheimischen, standortge-
rechten Pflanzenarten zu gestalten. Invasive Neophyten sind nicht zuléssig. Die
Bepflanzung muss in ihrer Gesamtheit nachweislich zu einer 6kologischen Auf-

wertung beitragen.

3 Mindestens 90 % der gemass Richtprojekt «Umgebung» dargestellten Baume
sind pro Umgebungsbereich zu realisieren.

“ Die Baume entlang der Kantonsstrasse sind unter Berticksichtigung der Ver-

kehrssicherheit innerhalb des Abstandsbereichs von 1.00 m bis 1.50 m gemass

Richtprojekt «Umgebung» zu realisieren.

> Die Park- und Strassenbaume gemass Richtprojekt «Umgebung» haben bei
Pflanzung einen Stammumfang von mind. 25 cm in 1.00 m Stammhohe aufzu-

weisen.

® Die Bepflanzung muss spatestens ein Jahr nach Bezug der jeweiligen Bauten
raumwirksam realisiert sein.

7 Fur die Bepflanzung muss gentgend Wurzelraum (mind. 3.00 m? Erde), auch

fur die Park- und Strassenbdume, zur Verfugung stehen.
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Art. 14
Hindernisfreies Bauen

Art. 15
Erschliessung

Art. 16
Offentliche Rad- und
Fusswegverbindungen

Art. 17
Hauszugange

4. Erschliessung und Parkierung

Die Gebaude (Grundrisse), deren Erschliessung und die im Situationsplan 1:500
dargestellten 6ffentlichen Fusswegverbindungen sind hindernisfrei zu realisieren.
Es gelten die Bestimmungen der Norm SIA 500 (SN 521 500) «Hindernisfreie Bau-
ten».

! Die Haupterschliessung fir den motorisierten Verkehr erfolgt tiber die im Situ-
ationsplan 1:500 dargestellten Zu- und Wegfahrten ab Luzernerstrasse und Rue-
ggiswilstrasse. Die definitive Ausfihrung (genaue Lage) wird jeweils im Baubewil-
ligungsverfahren in Abstimmung mit der Gemeinde und dem Kanton (Erschlies-
sung ab Kantonsstrasse) festgelegt.

2 Die Ein- und Ausfahrt zur Einstellhalle ist im Situationsplan 1:500 festgelegt. Die
definitive Ausfihrung (genaue Lage) wird im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.

® Kann die Anlieferung des Baubereichs «Turmhaus D» nicht innerhalb des Be-
bauungsplanperimeters realisiert werden, ist sie spatestens mit Erteilung der Bau-
bewilligung mittels Dienstbarkeit zu sichern.

' Die im Situationsplan 1:500 dargestellten &ffentlichen Rad- und Fusswegverbin-
dungen sind offentlich zuganglich auszugestalten und dauerhaft als solche frei-
zuhalten. Das Befahren mit motorisierten Verkehrsmitteln ist soweit zulassig, wie
es fur die Notzufahrt (Feuerwehr, Krankenwagen) und die Anlieferung (inkl. Um-
zugswagen) erforderlich ist. Die definitive Ausfiihrung (genaue Lage und Dimen-
sion) wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Die Anbindung an bestehende Rad- und Fusswege tber den Bebauungsplan-
perimeter hinaus und an die Bushaltestelle «Balm» sind sicherzustellen.

' Die Erschliessung der Hauptbauten (Hauszugange) erfolgt fur die Baubereiche
«Gartenhaus» und «Dorfhaus» (A, B, C, E und F) Uber die im Situationsplan 1:500
dargestellten 6ffentlichen Hausdurchgange. Der Hauszugang fir den Baubereich
«Turmhaus D» erfolgt von Westen.

2 Zusatzlich konnen im Geschoss auf Niveau der Kantonsstrasse fur Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzungen sowie fur 6ffentliche Nutzungen direkte Zugange
ab Umgebungsbereich «Strassenraum» realisiert werden. Fur die Baubereiche
«Gartenhaus F» und «Dorfhaus F» durfen im Geschoss auf Niveau der Schulan-
lage «Hofmatt» fur 6ffentliche Nutzungen direkte Zugange ab Umgebungsbe-
reich «Garten» realisiert werden.
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Art. 18
Autoabstellplatze,
Veloabstellplatze

Art. 19
Mobilitatsmanagement

' Die Autoabstellplatze sind, mit Ausnahme von Kunden- und Kurzzeitparkplat-
zen, in einer unterirdischen Einstellhalle innerhalb des Baubereichs «Einstellhallen
und Verbindungsbau» zu erstellen. Oberirdische Abstellparkplatze kénnen an

den im Situationsplan 1:500 gekennzeichneten Standorten erstellt werden.

2 Pro Wohnung darf max. 1 Autoabstellplatz realisiert werden. Fur die Ubrigen
Nutzungen legt die Gemeinde die Anzahl Autoabstellplatze im Baubewilligungs-
verfahren fest. Zusatzlich sind mind. 2 Autoabstellplatze fur Carsharing zur Ver-
fugung zu stellen.

3 Der Anteil der zu erstellenden Abstellplatze fir Motorrader betragt max. 15 %
der bewilligten Anzahl Autoabstellplatze. Die genaue Bemessung erfolgt im Bau-
bewilligungsverfahren.

4 Alle offentlich zuganglichen Parklatze sind lenkungswirksam zu bewirtschaften.
Die Gemeinde legt die genaue zeitliche und finanzielle Ausgestaltung im ersten
Baugesuchsverfahren fest.

> Fur die Besucherparkplatze fur Behinderte gelten die Bestimmungen der Norm
SIA 500 (SN 521 500) «Hindernisfreie Bauten». Von den oberirdisch angebotenen
Autoabstellpldtzen in der Vorzone bei den Baubereichen «Dorfhaus A» und
«Dorfhaus F» ist mind. je 1 als Besucherparkplatz fir Behinderte anzubieten.

® FUr Elektrofahrzeuge ist die Grundinfrastruktur fur die Aufladung gemaéss den
Planungsgrundsatzen SIA 2060-Merkblatt «Infrastruktur fur Elektrofahrzeuge in
Gebauden» zu realisieren.

" Die Anzahl Veloabstellplatze richtet sich nach der VSS-Norm 40 065. Die ge-
naue Bemessung erfolgt im Baubewilligungsverfahren. Fur die Projektierung der
Veloparkierungsanlagen gilt die VSS-Norm 40 066. Fur E-Bikes sind ausreichend
Stromanschllsse bereitzustellen. Im Eingangsbereich der Hauptbauten sind in
ausreichender Anzahl offene Veloabstellplatze zu realisieren. Gemeinschaftliche
und zentral gelegene, offene Veloabstellplatze sind zuléssig, wenn diese gut ge-
staltet und Teil der Umgebungskonzeption sind.

! Mit jedem Baugesuch ist ein Mobilitatskonzept einzureichen, welches auf den
Grundzugen des Mobilitatskonzept der AKP Verkehrsingenieur AG, Luzern vom
5. Mai 2022 basiert (siehe Art. 3, Abs. 3 SBV). Im Mobilitdtskonzept zeigt die Bau-
herrschaft auf, wie die Mobilitat aller Nutzergruppen (Beschéftigte, Bewohner-
schaft, Besuchende, Kundschaft) zu ihrem raumlichen Umfeld zu organisieren
und zu bewaltigen sind. Die Grundeigentimerschaften stellen dauerhaft die Um-
setzung und den Betrieb der Mobilitatskonzepte sicher.

2 Im Mobilitatskonzept missen zwingend folgende Punkte enthalten sein:

- Umgebungsanalyse;
— Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten (Nutzungen und zu erwar-
tende Nutzergruppen, Anzahl Autoabstellplatze und Veloabstellplatze und
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Art. 20
Larmschutz

Art. 21
Energie

Gegenuberstellung mit Anzahl gemass VSS-Norm, Anbindung Fuss-/ Velo-
verkehr und offentlicher Verkehr);

- Zielsetzung Mobilitatskonzept;

— Information und Anreize sowie betriebliche und infrastrukturelle Massnahmen
zur Forderung des Benditzens des offentlichen Verkehrs, des Fuss- und Velo-
verkehrs, des Carsharing-Angebots oder der Bildung von Fahrgemeinschaf-
ten;

— Massnahmen und Art der Parkplatzbewirtschaftung;

- Monitoring und Controlling.

* Das Mobilitatskonzept ist im Baubewilligungsverfahren einzureichen.

4 Die Gemeinde kann bei Bedarf ein periodisches Monitoring verlangen und al-
lenfalls in Absprache mit den zustandigen kantonalen Dienststellen und den Mo-
bilitatsanbietenden verschérfte verkehrslenkende Massnahmen verflgen.

5. Umwelt und Energie

' Die Larmschutzanforderungen fur den Bebauungsplan «Luzernerstrasse» rich-
ten sich nach den Bestimmungen von Art. 31 Larmschutz-Verordnung (LSV). Es
kommen die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill zur Anwen-
dung.

2 Das Larmgutachten der SINUS AG, Sempach Station vom 3. Mai 2022 ist integ-
rierender Bestandteil des Bebauungsplans (siehe Art. 3, Abs. 3 SBV).

? Jeder larmempfindlich genutzte Raum an einer Fassade mit Immissionsgrenz-
wert-Uberschreitung muss zwingend Uber ein Liftungsfenster verfuigen, bei dem
die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind. In der Regel sind das Fensterttren
auf eine Loggia. Luftungsfenster kdnnen auch an der ruhigen Seiten- oder an der
Ruckfassade liegen.

* Loggien die als Larmschutz-Massnahme eingesetzt werden, mussen fur die Be-
wohnenden (neben dem Schutz) einen Zusatznutzen generieren. Deshalb mus-
sen diese Uber eine Mindestgrosse von 8.0 m? und eine Mindesttiefe von 1.5 m
verfigen. Bei Loggien sind schalldichte Bristungen mit einer Hohe von mind.
1.0 m auszufuhren. Die Decke der Loggia ist schallabsorbierend zu verkleiden.

> Erfolgen in einer Bebauungsplananderung oder im Baubewilligungsverfahren
Abweichungen von den vorstehend aufgefuhrten Bedingungen, so ist wiederum
mit einem Larmgutachten / Larmschutznachweis aufzuzeigen, dass die Bestim-
mungen gemass LSV und USG eingehalten sind.

! Alle Bauten innerhalb des Bebauungsplangebietes erreichen den MINERGIE® -
A- oder -P-Standard mit ordentlicher Zertifizierung sowie die ECO-Anforderung.
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Art. 22
Beleuchtung

Art. 23
Entsorgung

Art. 24
Retention

Art. 25
Gestaltungsgrundsatz

Art. 26
Beratung
Baukommission

2 Als Alternative zu MINERGIE ® -A- oder -P ist folgender Standard maglich: Neu-
bauten sind kompatibel mit dem SIA-Effizienzpfad Energie (SIA Merkblatt 2040),
mit Bestatigung von einer unabhangigen Stelle (QS).

* Wo ein thermisches Netz vorhanden ist, gilt es die Anschlusspflicht geméss & 6
Energiegesetz (KEnG) zu prifen.

Bei Aussenbeleuchtungsanlagen mussen unerwlnschte Emissionen durch die
Wahl geeigneter Leuchten mit bedarfsgerechter Steuerung, naturvertraglichem
Spektrum und nutzungsgesteuerter Betriebszeit so weit wie moglich reduziert
werden.

Mit Ausnahme fur Grunabfalle sind Unterflurcontainer zu erstellen. Diese sind an
einem der schematisch dargestellten Standorte, resp. an einem gleichwertigen
Standort zu realisieren. Die genaue Anordnung ist in der Baubewilligung aufzu-
zeigen und durch Recycling Entsorgung Abwasser Luzern (REAL) genehmigen zu
lassen.

Es sind ausreichend Retentionsvolumina zu erstellen. Die detaillierte Lage und die
Volumina sind im Baubewilligungsverfahren zu bestimmen.

6.  Qualitatssicherung

An die Gestaltung des Areals werden besonders hohe Anspriche gestellt. Alle
Bauten und Anlagen sowie Frei- und Aussenraume sind so zu gestalten, dass
hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Gliederung, Material- und Farbwah!
und okologischem Wert eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Die Ausftihrungsprojekte (Hochbauten, Frei- und Aussenraumgestaltung inkl. Er-
schliessung) sind hinsichtlich der Erftllung der Qualitatsanspriche nach PBG, BZR
und Bebauungsplan durch die Baukommission zu beurteilen. Die begriindete Be-
urteilung der Baukommission hat fur den Gemeinderat empfehlenden Charakter.

Art. 27 Fir wesentliche Anderungen am Bebauungsplan «Luzernerstrasse», insbeson-
Konzeptanderung dere wenn wesentlich vom Richtprojekt abgewichen werden soll, ist ein neues
qualifiziertes Qualitatssicherungsverfahren durchzuftihren.
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Art. 28
Etappierung

Art. 29
Ausnahmen

Art. 30
Infrastrukturvertrag und
Dienstbarkeiten

Art. 31
Inkrafttreten

7. Schlussbestimmungen

! Eine etappierte Realisierung der einzelnen Gebaude ist zulassig, sofern sicher-
gestellt ist, dass jede Etappe in sich eine stadtebaulich, verkehrstechnisch und
freiraumplanerisch gute Losung ergibt. Insbesondere sind die Aufenthalts- und
Spielflachen anteilsmassig bereits fir jede Etappe zu realisieren und die jeweils
angepassten Massnahmen des Mobilitatskonzepts umzusetzen.

2 Zur Realisierung einer allfalligen Etappierung ist eine provisorische Ein- und
Ausfahrt (inkl. Erschliessungsstrasse) zur Einstellhalle zuléssig.

® Die Endrealisierung soll einen nahtlosen Ubergang zwischen den Etappen auf-
weisen (z.B. Terraingestaltung, Aussenraumelemente).

Der Gemeinderat kann im Sinne von § 37 PBG Ausnahmen von den vorliegenden
Bestimmungen bewilligen, wenn keine wesentlichen Interessen Dritter verletzt
werden, die Abweichungen gesamthaft zu einer mindestens gleichwertigen Lo-
sung fuhren und mit der Ausnahme keine Mehrnutzung verbunden ist.

! Der Gemeinderat schliesst gemass § 38a PBG Vertrage mit der Grundeigenti-
merschaft ab.

2 Die zur Umsetzung des Bebauungsplans «Luzernerstrasse» notwendigen Nut-
zungsrechte, Erstellungs- und Unterhaltspflichten, Durchleitungs- und Durch-
fahrtsrechte usw. sind mittels Dienstbarkeiten grundbuchlich sicherzustellen.

Der vorliegende Bebauungsplan «Luzernerstrasse» tritt mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
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8.  Anhang

Schemaschnitt: Grabendach und Paralleldach (Art. 8 SBV)
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Antrag des Gemeinderates zur
Urnenabstimmung vom 26. November 2023

Teilrevision Ortsplanung

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten die Annahme des Bebauungsplans Luzernerstrasse und der Teilrevision

Ortsplanung Meggen mit Anpassung des Bau- und Zonenreglements.

Meggen, 27. September 2023
Gemeinderat Meggen

Stimmzettel

Gemeinde Meggen Gemeinderat

Stimmzettel

fiir die Urnenabstimmung vom 26. November 2023

Antwort
Stimmen Sie dem

Bebauungsplan Luzernerstrasse
und der Teilrevision Ortsplanung Meggen mit

Anpassung des Bau- und Zonenreglements zu?

Dieses Schema darf nicht als Stimmzettel verwendet werden.



Bebauungsplan Luzernerstrasse Teilrevision Ortsplanung

Wir beantworten gerne lhre Fragen

HansPeter Hiirlimann Tel. 041 37982 12

Gemeindeammann hanspeter.huerlimann@meggen.ch
Ruedi Imgriith Tel. 041 379 8247
Leiter Planung/Bau ruedi.imgrueth@meggen.ch
OhyO
]
Informationen
QR-Code:
Weitere Exemplare dieser Botschaft kénnen am Schalter der Gemeindekanzlei im Direktlink zur Website
Gemeindehaus bezogen und auf der Website www.meggen.ch heruntergeladen werden. www.meggen.ch

Die Akten zur Urnenabstimmung liegen im Sinne von § 22 Abs. 1 des Stimmrechtsgesetzes des
Kantons Luzern wahrend zweier Wochen vor der Urnenabstimmung bei der Gemeindeverwaltung
Meggen,

Bauamt, zur Einsichtnahme wihrend der ordentlichen Offnungszeiten auf.

Die Unterlagen sind zudem online unter www.meggen.ch aufgeschaltet.
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